
Zmluva o nijme
uzavtetd podl'a zdkona E. I I 6/

Zmluvn6 strany:

o samosprfvneho kraja, spol. s r.o.

atet

DIC: 2022401612
rS Oen: SK2o224oL6r2

KoSice I, odd. Sro, vloZka dislo 20017N ako
, Ndmestie Marat6nu rnieru d. 1, KoSice

Nfjomca:
Sidlo:
Zasttryeny

reo:
DIE:
efslo ridtu:
Bankov6 spojenie:

SUPREMA, s.r.o.
Bukoveckil 16, 040 12 Ko5ice
MUDr. Mriria Toropilovri, konatef
Ing. Michaela Bruothovd, phD. _ konatel
3s 910 917
2021925279

t

zapisanhv obchodnom registri okresndho sridu Kosice I, odd. sro, vloZka. dfslo r57l4N(dalej len ,,ndjomca")

CI.I
predmet zmluvy

Kosickf samospr6vny kraj je vlastnikom nehnutellnosti - budovy zdravotnickeho zariadenia
ulici SpiSskd niimestie d. 4 v KoSiciach, na
e evidovanri Spr6vou katastra KoSice ,, iirt"
Ko5ice - Nad Jazerom, okres Ko5ice IV.

d. VSN - 212007 zo dira 13.8.2007 a jej
at,.

je prenechanie priestorov, nachfudzaiucich sa
ode, a to:
52,6 m2 na l. a 2. poschodi,
oschodf
vi.

1.

2.



a

3' P6dorysn6 vymedzenie predmetu n6jmu je vymedzen6 vprilohe d. 1 tejto zmluvy atvorijej neoddelitefnri sridast'.

ilu
Uiel n{jmo

1. Predmet n6jmu je n6jomca opr6vneny ulivaf na prev6dzkovanie ambulancie s odbornym
zameranim vnirtornd lek6rstvo v srivislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

1

CI. ilI
N:ijomn6, sluZby a sp6sob platenia

N6jomn6 za predmet niijmu a fhrada za sluLby spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu sri
zmluvn;fmi stranami dohodnutd v srilade so ziik. d. ISlIgg6 Z. i. o cen6ch v zneni
neskorsich predpisov vo vfske uvedenej v prilohe (,.2 tejto zmluly.
ZasfuLby spojend s uZfvanim predmetu nrijmu sa povaZuje najmii:
a) dodiivka m6dii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratiz1cia, ktord

ubrfidza n6jomca prenajfmatellovi ako z6Iohov6 platby,
b) fdrZba spolodnych priestorov, vr6tane ich upratovania, odvoz komun6lneho odpadu,

odvoz nebezpedndho odpadu, sluZby informiitora, telefbnna ristredria, ktor6 uhr6dza
n6j omca prenaj imatetovi ako pauSiilne platby (d'alej len,,sluZby,.).

Rozpis jednotlivfch sluZieb a vySka rihrad za sluLby sri uveden6 v prilohe d. 2 tejto zmluvy.
Pri urdeni vySky fhrad, ktor6 plati n6jomca za dodiivku m6dii, vycifudzali zmluvn6 strany zo
skutodnosti, Lev predmete nrijmu nie sri nain5talovand merade jednotlivych m6dii, preio si
dohodli spdsob jej qfpodtu. V pripade, Ze sf nain5talovan6 podruZn6 meiade mddii, spotreba
bude vyridtovan6 podlia skutodne nameranych hodn6t v nebytov,-fch priestoroch. pri vypodte
spotreby elektrickej energie je rozhodujfce mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektricbich
pristrojov azariadeni nachddzaj'lcich sa vpredmete n6jmu. Spotreba elektrickej eneigie
pripadajrica na niljomcu v spolodn;fch priestoroch je dohodnutii ako alikvotn6 dasf
z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet nrijmu nachddza (alikvotnd dast' je
urden6 ako podiel podlahovej plochy predmetu n6jmu k podlahovej ploche vSetkjih
priestorov nachhdzajttcich v budove). Vfpodet spotreby tepla uprar,rrje vyh|i5ka URSO d.
630/2005 Z. 2.. Vlipodet spotreby vody upravuje vyhki5ka MLP SR d. 39712003 Z. z.
a intem6 smernica prenajimatella d. 412007 zo dia 9.7.2007, s ktorou sa n6jomca obozn6mil
pred podpisom tejto zmluvy. Nrijomca je povinnf do 31. janu5ra kalend6meho roka nahl6sit'
prenajimateliovi priemerny podet pacientov a zamestnancov za ridelom celkovdho
vfidtovania podlia bodu 6 tohto dlanku.

Zmluvnd strany sa dohodli, Le nitjomne a rihrada za sluilby sri splatn6 najneskdr do 15. dria
beZn6ho mesiaca aplatia sa sfhrnne bezhotovostn;fm prevodom na ridet prenajimatel'a na
zildade dohody o platb6ch, ktor6 tvori prilohu d. 3 tejto zmluvy.
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5.

6.

7.

8.

Ak ntijomca neuhradf v lehote splatnosti n6j pr6vouplatnit' vodi nrljomcovi urok iomeskanid _.t^s_,
d,.8711995 Z.z. v zneni neskor5ich predpisov. t J #;dfia dorudeniavyny na ich zapratenie,a to spdsobom stanovenym vo v.yzve.

6jomca uhradil prenajfmatel'ovi ako zhlohovl
n6ho prenajimatellovi
Prfpadnf nedoplatok
30 dni od dorudenia

paus6lne sri veden. v ridtovnej evidencii or.rljrri.1rT,l. 
nedohodnir: inak' Sluzbv vhrddzane

stranami dohodnut6, ak n6jomca v lehote 10
o zvySenf n6jomn6ho pfsomne neuplatni vodi prenajimatellovi pr6vo odstripif od zmluvypodlia dl. V bod 5.

Prenajfmatel' je podas trvania niijmu opr6vnenf zv!,Si( irhradu za sluLby,ak d6jde k zvy5eniu
rihrad za sluaby ich dod6vatellmi. Prenajfmatei je povinny pisomne oinhmit zvysenie rihradza sIuaby spolu s aktualizovanou prilohou d,.2 arczpisom zvySen;fch poloZiek sluZieb.

x^,

CI.IV
Doba nfjmu

I ' zmluva sa uzatviira na dobu urditri od,0l .07 .2010 do 30.06 .2015.

ir. v
Skonienie n6jmu

N6jom zanikS pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstripenim od
zmluvy.

Prenajimatel'm6Ze pfsomne vypovedat' zmluvu uzatvorenf na urdity das pred uplynutim
doby n6jmu, ak :

a) nrijomca uLiva predmet nrijmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrZiava a
poruSuj e ustanoveni a zmluvy,

b) najomca po dobu viac ako jeden mesiac me5k6 s platenim nrijomndho alebo rihrad podfa
dl. III zmluvy,

c) n6jomca, alebo osoby, ktor6 spolu s nim ulivajfi predmet niijmu, napriek pisomn6mu
upozorneniu, hrubo porusujri pokoj a poriadok v predmete n6jmu,

d) bolo rozhodnut6 o odstrilneni alebo zmene stavby, do brrlni uiivat predmet n6jmu,e) n6jomca prenechii predmet n6jmu alebo jeho dasf do podnrijmu tretej osobe bez
pisomndho sfhlasu prenajimatelia.

Ndjomca m6Ze pisomne vypovedat' zmluvu, ak:
a) strati spOsobilost'prev6dzkovat'dinnost', na ktoni si predmet n6jmu prenajal,
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4.

b) predmet niijmu sa stane bez zavinenia niljomcu nesp6sobilym na uZfvanie v srilade
s fdelom niijmu,

c) prenajfmatel' odovzdal predmet n6jmu v stave nesp6sobilom na dohodnutd u1ivanie,pridom nebolo dohodnut6 inak.

Zmluvn6 strany si dohodli, ze v pripadoch vypovede podl'a bodu 2. pism. a), c), d), 
")apodl'a bodu 3' pfsm. a) a c) tohto 8bnku je vypovedna l"hotu dva mesiace. vpripadoch

vypovede podlia bodu 2. pism. b) a v r-yri" boiu 3. pism. b) tohto dkinku je vypovednri
lehota jeden mesiac. Vypovedn6 lehota zadinaplynrit' od prv6ho dria mesiaca nasledujriceho
po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

N6jomca je opriivnenf odstupit' od zmluvy podlia dl. III bod 7 zmluvy. zmluvasa zrusuje kudiu odstupenia. Udinky odstripenia nasf ajri diom pisomndho dorudenia ozniimenia
o odstupenf od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V srilade s ustanovenim $ 14 zikona E. 116/1990 zb. v zneni neskorsfch predpisov n6jom
tieLzankS:
a) zrinikom predmetu ndjmu,
b) smrt'ou ndjomcu, pokiall dedidia po poruditefovi, kton-i bol n6jomcom, do 30 dni odo driajeho smrti neozniimia prenajimatellovi, Ze pokradujri vniijme,c) zSnikompr6vnickej osoby, ktor6je n6jomiom.

CI. VI
DaKie ustanovenia

N6jomca je opriivneny a povinny uZivat predmet nrijmu riadne, s nrileZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutyctr- v tejto ,*irr,r. a podlia v5eobecne
z6v azny ch prdvnych predpi sov.

N6jomca zodpovedii zabezpednri previidzku v priestoroch predmetu n6jmu Specifikovanehov dl. I bod 2 pfsmeno a) z hl adiska p bezpednosti a o"hru.ry zdravia
pri prrici, ako aj inych. prisluSnfch pr isiacich s uZfvanim predmetu
nrijmu.Nrijomcajepovinny zabezpeli( ;ivajtce zozfkonad.3l4l20or
Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov, zik. d. 12412006 Z.z.
obezpednosti aochrane zdravia pri pr6ci vzneni neskor5ich predpisov a vykonaf na ich
plnenie potrebn6 opatrenia. N6jomca zodpovedii za vSetky Skody vzniknut6'v srivislosti s
uZivanim predmetu nSjmu podlia prisluSnych ustanoveni Obdianskeho z6konnika.

Odvoz a likvidriciu.nebezpedndho odpadu je n6jomca povinny zabezpedit'prostrednictvom
prrivnickej alebo fyzickej osoby na tuto dinnost' oprrivnenej, p.idorn prenajimateliovi
bezodkladne predloZi platnri zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpeendho odpadu, alebo si
trito sluZbu objednri u prenajimatefa. N6jomca zodpovedd ti Skody, ktore vzniknri
prenajimatelovi alebo tretim osobdm porusenim tohto usianovenia.

N6jomca je povinni sprfstupnit' predmet n6jmu zamestnancom prenajimatefa za udelom
preverenia sp6sobu ulivaniapredmetu n6jmu, vykonu pravidelnych a inych prehiiadok alebo
za ridelom vykonania nevyhnutn'-ich opr6v.

N6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu oznircrrif prenajimatel'ovi potrebu
nevyhnutnych opr6v, ako aj kaLdd ohrozenie, po5kodenie alebo znidenie predmetu nrijmu.
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6. Zmluvn6 strany sf povinn6 oznirmif si v lehote troch dni ak6kofvek zmeny
identifikadnlich ridajov ( najmii zmenu sfdla, konatefq bankov6ho spojenia), ktor6 sri
uveden6 v zmluve' Pri neozndmeni zmeny sfdla zo strany n6jomcu sa z6sielka zasielan1" na
poslednri znitmu adresu sidla n6jomcu povaZuj e za dorudenri vriitenim nedorudenei zrisielkv
prenajimatel'ovi, a to aj v prfpade, ak sa nrrjomca o ziisielke nedozvedel.

7. N6jomca je povinnli zabezpedit na svoje n6klady beine opravy, srivisiace s uZivanim
predmetu niijmu, ako aj beZnri udrZbu predmetu n6jmu, tedi zaiezpedit' rikony spojen6
s udrZiavanim predmetu n6jmu vrftane opr6v, ktorfch potreba vznikla v d6sledku
nadmerndho opotrebenia predmetu n6jmu, sp6soben6ho niijomcom alebo tretimi osobami,
ktor6 pre n6jomcu vykon6vajri ak6kolvek prdce adinnosti, resp. zamestnancami nrijomcu.
PoruSenie tohto dlinku sa povaZuje za uLivante predmetu niijmu v rozpore so zmluvou,
v d6sledku doho je prenajimateli opr6vneny vypovedat' zmluvu v srilade s ustanovenim dl. V
bod 2 pism. a) zrnluvy.

8. Pod pojmom n6klady spojen6 s obvyklym udrZiavanim predmetu n6jmu, ktor6 je povinnf
zabezpedi( n6jomca na svoje nrlklady v zmysle g 5 ods. 3 zfk. E. 11611990 Zb. v zneni
neskor5ich predpisov, sa rozumejri n6klady na beLnd opra\T abeLnt ttdrlbu, srivisiacu
s udrZiavanim predmetu n6jmu, a to predov5et(im matovanie stien, natieranie okien a dveri,
tdrLba podliih, oprava sanit6meho zarradenia, oprava avymena elektrick6ho zaiadenia -
vypinade, poistky, istide, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava a vymena kovanf
azitmkov. Blizsi popis je stanoveny v nariadeni vl6dy sR d. 8711995 z.z.

9 . N6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd ripravy, ani in6 podstatn6 zrneny bez predch hdzajiceho
pisomndho srihlasu vlastnika. Technicky ide o tak6 stavebnd ripravy a in6 podstatnd zmeny,
ktord zasahujri do kon5trukdnych prvkov stien, priedok, stropov a podobne takym sposobom,
Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebn6ho z|kona, alebo ide o take zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebn6ho zttkona, ale ich n6klady na realizirciu
neprimerane prekradujri n6klady beZnej fdrLby a opriiv.

10. Nrijomca zodpoved6 prenajimatel'ovi za Skodu, ktorri vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov a pacientov. N6jomca je povinnf vzniknutu Skodu odstriinit' bez
zbytodn6ho odkladu na svoje n6klady. V prfpade, ak ndjomca vzniknutu Skodu neodstr6ni,
urobi tak prenajimateli a n6jomca je povinnj uhradit' mu n6klady spojen6 s odstr6nenim
vzniknutej Skody.

11. Ntljomca je opr6vneny dat'predmet n6jmu do podniijmu tretej osobe len po predchhdzajricom
pisomnom srihlase prenaj fmatelia.

12. Zabudovante zabezpedovacich zaiadeni je n6jomca povinnli prerokovaf s prenajimatefom
avyLiadat si jeho pfsomnli srihlas. T6to povinnost'platf aj pre umiestnenie firemnfch tabrif,
propagilcie asignalizhcie. N6klady spojen6 s in5tal6ciou predmetov podfa tohto bodu zn63a
niijomca a po skondeni nrijmu je povinnf nainStalovan6 predmety odstrilnit' a uviest' plochy,
na ktorych boli umiestnend, do p6vodn6ho stavu.

l3.Bez predchfldzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatella nie je n6jomca opriivneny do
predmetu n6jmu vn65at' a osadzovat' akdkol'vek elektrospotrebide nad r6mec spisany
a odsrihlaseny prenajimatefom, ato z ddvodu ochrany pred pret'aZenim elektrickej siete.

14. V pripade skondenia n6jmu je niijomca povinny ku diu skondenia n6jmu predmet n6jmu
vyptatat a uviest'ho do pdvodndho stavu, a to s prihliadnutim na obvykhi mieru opotrebenia.
Povinnost' vriltit predmet n6jmu sa povaZuje za splnenri, ak n6jomca sfdasne vrdti kl'ride od
predmetu n6jmu a prenajfmateli prevezme predmet n6jmu pisomnlim protokolom s uvedenim

(r
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pripadnfch zfxad. Ak ndjomca neodovzdf predmet n6jmu podlla tohto ustanovenia, povaZuje
sa predmet nrijmu zaneodovzdarry.

15. Ak sa n6jomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu n6jmu, vr6tane jeho uvedenia
do p6vodn6ho staw po skondeni n6jmu, zav'dntje sa zaplatit prenajimatellovi zmluvnri
pokutu 16,60 €, zakaidy def, omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to podnric prvym
driom od skondenia n6jmu do doby protokol6rneho odovzdaria aprevzatiapredmetu n6jmu,
za podmienok stanovenych v bode 14. tohto dl6nku.

ir. vu
Zhvereilnfl ustanovenia

1. Zmluva nadobrida platnost' diom jej podpisania znluvnymi stranami .

2. Zmhxa sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktor".ich dva sri urden6 pre Ko5ickf
samospr6vny kraj, dva pre prenajimatella a jeden pre n6jomcu.

3. Ak6kofvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byf vo forme odislovanfch pisomnfch
dodatkov.

4. Neoddelitelinfmi prilohami tejto zmluvy sri :

a) P6dorysnd vymedzenie predmetu n6jmu ako priloha d. l,
b) Rozpis n6jomn6ho a rihrad zasluiby ako priloha d. 2,
c) Dohoda o platb6ch - ako prfloha d. 3,
d) Srihlas Ko5ick6ho samospr6vneho kraja v srilade s ustanovenfm $ 7 Zisad hospodarenia

s majetkom Ko5ick6ho samospr6vneho kraja zo dt,a 08.02.2010.

Pr6vne vdahy vyslovne neupravend touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
z6konnfka azSkona i,. 11611990 Zb. on6jme apodn6jme nebytovfch priestorov vzneni
neskorSich predpisov.

Zmluvnf strany vyhlasujri a podpisom na zmluve potvrdzujri, Le zmluva nebola uzatvoren6 v
tiesni, zandpadne nev'-ihodnfch podmienok, Ze jej jednotliv,-im ustanoveniam porozumeli,
tieto sri prejavom ich skutodnej,vftLnej a slobodnej v61e a zavhzu}i;- sa ich dobrovollne plnit'.

V Ko5iciach dria 4{,6 2o4't , :{::ir:( oou
.(4,C,htl

Zaprenajimatel'a: Za nijomcu:

5.

6.

t

t/
'...r/....r......t.t/

Ing. Danica $pakovsk6, konatell

I

. . .... . 
"t. 

. .. .... .

MUDr. M6ria Toropilov6, konatell

;;;: Mil;;i; il;il;;l;hD ; il;.;i
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Suprema, s.r.o.

Platn€ od 1.7.2010

Priloha 6. 2
Rozpis n6jomn6ho a rihrad za sluZby k zmtuve C. gt2O1O

uiSka ceny slu2ieb je stanovenA vrdtane 19 % DpH

tr

m2 € mesadne
Ndiom - nebytov6 priestory 40,21 € tm2l12 mesiacov 52,6 176,25
Ndiom - spol. priestory 31,22€ lm2l12 mesiacov 16,6 43.19
A/ NAjgmn6 / mesiac 69,2 219.4
z6loha na spotrebu elektrickei enerqie 30.21
zdloha na spotrebu vody 11.49
z6loha na spotrebu tepla 90,39
z6loha na spotrebu TUV 9,96
z5loha na spolrebu plynu 0.00
upratovanie nebytoWch priestorov 0,00
upratovanie spolodnfch a ostatnVch priestorov 49.66
zdloha na dezinfekciu a deratiz6ciu 0.66
odvoz komun6lneho a nebezpedn6ho odoadu 11.39
zvoz pr6dla 0.00
po5tov6 sluZby 0.00
inform6tor a tlf. 0stredia 80,00
Uev6dzka a 0drZba spolodnVch priestorov 4.71
OBP, PO ostatnVch priestorov, enerqetika 4.78

B/ SluZby spojen6 s uiivanim / mesiac 293,25
SPOLU / mesiac 512.69



DoHoDA o PLATBAcH - daiovi doklad - na rok ,;;;"'c'J 
Kzt"'uvc v' r'|'v'v

T6to dohoda je prilohou k Zmluve o ndjme nebytov6ho priestoru e .9l2O1O

o opakovanom zdanitel'nom plneni - platb6ch ndjomn6ho a sluZieb spojenfch s uZivanim predmetu n6jmu
pre rok 2010 za priestory objektu : zdravotnlcke zariadenie Nad Jazerom, SpiSske nSmestie 4 v Kodiciach

Platnost' : od 01 .07.2010 do 31.12.2010

uzatvoren6 medzi:

Prenajimatel':
Spr6va majetku KoSick6ho samosprdvneho kraja,

Po5tov6 15. 040 01 Ko5ice

spol. s r.o

konatel'

N6jomca:
SUPREMA, s.r.o.

Bukoveckd 16,040 12 KoSice

V zast(peni: MUDr. M6ria Toropilov6, konatel'

Ing. Michaela Bruothov5, PhD., konatel'

teo: 35 910 917

Dle: 2021925279
Bank.spojenie:
eislo ri6tu:

V zastipeni:
teo:
Dte :

IE DPH:
Bankov6 spojenie:
UISIO UCIU:

Ing. Danica Spakovsk6,

36 797 723

2022401612
sK2022401612
VUB, a.s.

2316731255t0200
Zapisanf v OR OS KE 1., odd.Sro,vl.e.2oo17N

Obdobie Ditum dodania slu2by D6tum splatnosti

0712010

08/201 0

09/201 0

10t2010
11t2010
12t2010

V Ko5iciach, dna 08.03.2010

Za prenajimatel'a:

31.O7.2010

31 .08.2010

30.09.2010
31 .10.2010
30.11.20'10

31.12.2010

15.07.2010
15.08.2010
'15.09.2010

15.10.2010
15 11 2010
15.12.2010

Za ndjomcu:

SWREM1A,s.r.o. MUDr. M6ria IoroPlrova, Konalel

Buhoueck<i 16, MO 12 Kotice
I(X): 35 9Io 917, DIC: 2021925279

B@h spojqtie: SI.s8 a s
c.n : o44616:;a16/O90o

Variabilnli'
symbol

Poskytovan6 sluZba ZAklad dane
v EUR

DPH 19%

v EUR

Platba s DPH

v EUR

t11o \5iomn6 219,44 0 219,44

Z1loha na sootrebu elektrickei enerqie 25,3E 4,82 30,21

Zitloha na spotrebu vodv oA6 1,83 1',1,48

Zaloha na spotrebu tepla 75,96 14,43 on ?c

Z6loha na spotrebu TUV 8,37 160 oot
Zdloha na spotrebu plynu 0,00 000 0,00

Upratovanie spolocnVch a ostatnfch priestorov 41,73 49,66

Zdloha na dezinfekciu a deratiz6ciu 0,1 '1 u,oc

Odvoz komunSlneho a nebezpedn6ho odpadu 9,57 1,82 11 2,C

Zvoz a pranie pr6dla 000 0,0c 0,0(

PoStov6 sluZbv 0.00 0,00 0,00

Inform6tor a tlf. 0stredia 67,23 12,77 80,0c

Prev6dzka a udr2ba soolodnVch oriestorov 3,96 0,75 4,71

OBP, PO ostatnfch priestorov, energetika 4,02 0,76 4.78

Spolu 246,43 46,82 512,6€

Rekaoitul6cia Sadzba dane Z6klad dane Dan Platba s daiou

t
jYo 219.44 0 219,44

19% 246,43 46 R2 293.25

5-olu 512,69

krala, sPt"!. o r.e"

Po6tw615, 040 01 Ko6ice

tfo: golgnzg, t0 DPH: sK2c22401612

lng. Danica Ing. Michaela Bruothovd, PhD., konatel'


