
/

{

,9

Zmluva o nSjme nebytov6ho priestoru E.44l2OOg
uzavretS podl'a zSkona d. 116/1.9902b. o n6jme a podndjme nebytouich priestorov

v znreni neskorSlch PredPisov.+

)
zmluvne stranYl

flrenajfmatel': Sprdva majetku Ko5ick6ho samosprfvneho kraja, spol. s r.o.

sldlo: Po5tovd 15,040 0ll Ko5ice

lastupenf: Ing. Danica Spakovsk6, konatel3

r0o: 36 797 723

DId: 2A22401612
rC nPU: 5K2022401612

Ko5ice I, odd. Sro, vloZka dislo 200174/
kraja, N6mostie Marat6nu mieru i!. 1, KoSice

(dalej len,,prenajimatet")

Farmake Plus s.r.o.
ttudiarska 5, 0:ll 01 Michalovce
MVDr. Igor R,ohoil
43 902 448
sl{20225075",t5
202250757s

(d'alej len,,n6jomca")

Ko5ice I, odd.Sro, vl. d.2(1975N'

il r.
Predmet zmluvY

Ko5ickf samosprlivny kraj je vlastnikom nehnutefnosti - budovy zdravotnickeho

zaiade1na so sripisnfrn dislom 2400, nachfudzajicej sa na ulici Spi5sk6 n6rnestie d' 4 v

Ko5iciach, ,ru porernt t s parceln;im dislom 409612l,ktor6 je evidovan6 Sprrivou katastra

Ko3ice, v liste vlastnictva 1231'5, kat. izemie Jazero, qbec KoSice - Nad Jazerom, okres

Ko5ice IV. Prenaji:matell je na zhkJade Zmlavy o qikone spr6vy d. VSN '212007 z<> dira

13.8.2007 a jej dodatkov opr6vnenf uvedenri nehnutelinost' prenajimat'.

predmetom tejto zmluvy (,,dalej len zmluva") je prenochanie priestorov, nach6dzajricich

sa v nehnutelhosti uvedenej v predch6dzaifcom bode, a to:

a) nebytovf priestor o vfmere 113,75 m2 na prizemi,

b) spolodne priestory o vymere 0,0 mt naprizerc'i
(dalej len,,predmet n6jmu") do n6jmu n6jomcovi'

p6dorysn6 vymedzelie predmetu n6jmu je vymedzen6 v prilohe d,. I tejto 7-tmluvy a tvori
jej neoddelitefnri sridast'.
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Uiel nqm,,

Iiredmet n6jmu je n6jomca oprdvnen;i tLivat na poskytovanie lekArenskej starostlivosti vo

ilerejnej telarni s in-dividu6lnou pripravou liekov s miestom vfkonu dinnosti v Lek6rni

,|NI"S.{ budove Zdravotnickeho zariadenia Nad Jazerom, Spi3skd nAmestie (,' 240014 v

I(oSiciach.

dl rn.
Nfjomn6, sluZby a sP0sob Platenia

N6jomn6 za predmet n6jmu a riluada za shtLby spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu sir

znrluvnfmi stranami dohodnut6 v srilade so zdk. t,. 1811996 Z. z. ocen6ch vznertj

neskorsich predpisov vo vli3ke uvedenej v prilohe d.2, teito zmluvy.

2

a

Zashfiby spojen6 s uZ{vanim predmetu n6jmu sa povaZuje najmii:

a) dod6vka inddii (vody, teila, elektrick dezinsekcia, detatizipia,

ktor6 uh6d za nii omca prenaj imatellovi
b) ridrZba spolodnych priestorov, u6tane ich oz komun6lnelho odpadu,

sluZby inlbrm6iora, telef6nna ristredila, ktord vbrhdza n6jomca prenajimtrtefovi ako

pau56lne platby
(dalej len,,sluZbYi'),

Rozpis jednotlivfch sluZieb a vy5ka uhrad za slttiby s 2 tejto

zmluvy.- Pri ur8eni vy5ky rihrad, ktor6 plati n6jomca chhdzali

zmluvn6 strany zo skutodnosti, Levpre nete n6jmu merade

jednotlivfch m6dii, preto si dolrodli sp6sob

energie je rozhodujrice mnoZstvo, druh,

azaiadeninarchidzajtrcich sa v predmete n6j

n6jmu npchldza (alikvotn6 dast' je urden6
pri.estorov

6301200s

2.2.. Yypodet spotreby vody uprawj intern6

.*e*i"a pre:najimateta (t. 4l20lli zo dna 9.7 .2007, s ktorou sa n6jomca obo:zn6nni1 pred

podpisomtejto zmluvy. N6jom0a je povinnf do 31. ja\;vfua kalenddmeho roka nahl6sit'

prenajimatelilvi priememy podei zarnestnancov, ktqry bude pouZitf ako podklad

pre cJkov6 vyridtovanie podfa bodu 6 tohto dlanku'

Zmluvn6 strany sa clohodli, Le nhjomnd a rihrada za slttllty sti splatn6 najnesk6r do 15. dfla

beZn6ho mesiaca aplatiasa sfhrnne bezhotovostnjm prevodom na irdet prenrljimatella na

zikladedohody o platb6ch, ktor6 tvori prilohu d. 3 tejto zmluvy.

Ak n6jomca neuhradi v lehote splatnosti n6jomn6 a rinrady za slvLby m6 prenajfrnatet

pr6vo rirok z omeskania vo vf5ke dvojn6sobku zdkla.dnej

rirokov u bankou Slovenska, platnej k prv6mu dfiu ome5kania.

it-ky troch dni odo dila dorudenia vj'zvy na ich zaplarenie'

a to sp6sobom stanovenlim vo vyzve.

'1.
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Celkov6 vnidtovanie rihrad za sbrtby, ktor6 n6jomca uhradil prenajimatetovi ako
z6lohov6 platby, vykon6 prenaj{matef raz rodne na z6l<lade vyridtovania dorudenCho
prenajimatellovi od jednotlivfch dod6vatellov mddii aje povinnf dorudit' ho n6jomcovi.
Pripadnf nedoplatok alebo preplatok sa n6jomca alebo prenajimatelS zavdntje uhradit' do

30 dni od donrdenia pfsomn6ho vnidtovania, pokiali sa  mluvn6 strany nedohodnri inak.
SluZby vhr6dzan6 pau56lne sf veclend v fdtovnej evidencii ptenaiimateta.

na zhklade
kalendarny
povaLuje za

zmluvnfmi stranami dohodnut6, ak n6jomca v lehote 10 dnf odo dfia dorudenia pisomn6ho

oznfimeria o zvy5eni n6jomndho pfsomne neuplatni vodi prenajimatefovi prdvo odstripif
od zmluvy podlSa dl. V bod 5.

Prenajimatell je podas trvania n6jmu opr6vnenf zvyiit rihradu za sltsiby, ak ddjde k
zvySeniu rihrad zaslulby ich dod6vatefmi. Prenajirnatell je povinqi pfsomne oznfmit
zv.fsenie rihrad za sIuLby spolu s aktualizovanou prilotrou (,. 2 arozpisom zvfBenlich
poloZiek sluZieb.

lLlnluv a sa uzatv 6rana dncbu urditri oct

il rv.
Doba nfjmu

1.9.2008 do 31.8.2013i

dr. v.
Skonienie ndjmu

N6jom zantkhpisomnou dohodou, pisomnou u.ipovedou alebo pisomnjm odstupenim od

zmluvy.

Prenajimatef rndZe pisomne vypovedaf zmluvu tzatvoreni na urdity das pred uplynutim

doby n6jmu, ak :

a) n6jomca uilivapredmet n6jmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nerlodrZiava a

poruSuj e ustanov enia zmluvy,
b) n6jomca po dobu viac ako jieden mesiac me5k6 s platenim n6jomn6ho alebo rihrad

podlla dl. III. zmluvy,
n6jomca, alebo osoby, ktor6 spolu s nfm :uZiva}6 predmet ndjmu, napriek pisomn6mu

upozorneniu, hrubo poruSujri pokoj a poriadok v predmete n6jmu,
bolo rozhodnut6 o odstr6neni alebo znene stavby, do brani uLivat predmet ndjmu,

n6jomca prenechh predmet n6jmu alebo jeho 6ast' do podn6jre'ru tretej osobe bez

srihlasu prenaj imatella.

N6jomca m6Ze pisomne vypovedlat' zmluvu, ak:

a) strati sp6sobilosli prev6dzkovat' dinnost', na ktorf si ppedmet n6jmu prenajal,

b) predmet n6jmu sa stane bez zayinenia n6jomcu negp6sobillim na ulivarie v srilade

s ridelom n6jmu,
c) prenajimatell odovzdal predmet n6jmu v stave nespdsobilom na dohodnut6 u1ivanie,

pridom neholo d,ohodnut6 inak.

c)

d)
e)
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z$. Zmluvn| strany si dohodli, Ze v pripadoch u.ipovede podfa bodu 2. pism. a), c), d), e)

a podfa bodu 3. pism. a) a c) tohto dldnku je vfpovednd lehota dva rnesiace. V pripadoch

vfpovede podlla bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto dl6nku je vypovedn6

lehota jeden mesierc. Vfpovedn6 lehota zadina plynrit' od prv6ho dizr mesiaca

nasledujriceho po dorudeni vfpovede druhej zmluvnej straqe.

N6jomca je opr6vnenf odstupit' od zrnluvy podlla dl. IIL bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruSuje

ku dilu odstupenia. Udinky odstrripenia nast6vajri dfiom pisomn6ho dorudenia oznttmenia

o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V srilade s ustanoverrfm $ 14 zfkona(,.11611990 Zb. v zieni neskor5ich predpiLsov n6jom

tiei,zank6:
a) zhnrkompredmefu n6jmu,
b) smrfou ntijomcu, pokiall dedidia po poruditeliovi, klo.ry bol n6jomcom do .30 dni odo

dia jeho smrti neozn6mia prerrajfmatefovi, Ze pokradujri v n6jme,

c) zfutrkomprdvnickej osoby, ktor6 je n6jomcom'

dr. vr.
ial5ie ustanovenia

Ndjomca je opr6vne-n;i a povinrry ui.ivat predmet n6jmu riadne, s n6leZitou odbomou

starostlivost'ou v rozsahu a za po,dmienok dohodnuQich v tejto zmluve a podlia v5eobecne

zhv Azn! ch prdvnych predpis ov.

N6jomca zodpove,J6 za bezpednri prev6dzku v priestoroch predmetu n6jmu

Specifrkovan6ho v iil. I. bod 2 pismeno a) z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti

a ochrany zdtavia prri pr6ci, ako aj infch prislu5nfch pr6vnyoh predpisov sirvisiacich s

u1ivanimpreclmetu-.n6jmu. N6jornca je povinnf zabezpe1if v5etky povinnosti vyplfvajrice

zo z1konid.3I4/2A0i Z.z. o oclrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zdk. d.

12412006 Z.z. obez4ednosti aochrane zdravia pri pr6ci vzneni neskor5ich predpisov a

vykonat' na ich plnenie potrebn6 opatrenia. N6jomqa zodpovedf za v5etky Skody

vzniknut6 v srivislosti s uZivanim predmetu n6jmu podl'a prislu5nlich ustanoveni

Obdianskeho zSkorurika.

Odvoz a likvid{ciu nebezpedndho odpadu je ndjomcapovinn;i zabezpedit proslrednictvom

pr6vnickej al.ebo lrzickeJ osoby na tuto dinnost' oprdvnenej, pridom prenajimatellovi

tezs61atadne predlo;Zi platnri zrnluvu na odvoz a likviid6c{u nebezpedn6ho odpa.du, alebo si

tuto sluZbu'objedrr6 uprenajirnatefa. N6jomca zodpoved6 za Skody, kto'r6 vzniknri

prenajfmatellclvi alelbo tretim osobdm poruSenim tohto ustanovenia.

N6jomca je povinny spristupnit' predmet n6jmu zarnestnancom prenajimatel'a za fdelom

pre.,r"r"ttiu sp6sobu uEtuu i predmetu n6jmu, rnikonu pravidelnych ainfch prehliadok

alebo zaridelom vyl<onania nevyhnutn''.ich opr6v.

N6jomca je povinnf bez zbytodn6ho odkladu ozndmit prenajimatel'ovi potrebu

nevyhnutnlich opr6v, uko uj kaidlohrozenie, poikodenie alebo znidenie predmetu n6jmu,

Zmhtvn1 stlmy sir povinnd oznimif si v lehote troch dni ak6kollvek zmcny

identifikadnfch ridzt'ov ( najmti zrnenu sidla, konatefa, bankov6ho spojenia), ktord sdt

uveden6 v zmluve. pri neoznameni zmeny sidla zo strany n6jomcu sa zfsielkn zullielflnd

na poslednri zn1rmtt adresu sidla ndjomcu povaZuje za doruden{t vrdtenlm nocloruderrql

zasLncy prenajfmatetovi, a to aj v pripade, ak sa ndjomca o zdsielke nedozvodel'
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N6jomca je povinnf zabezpedrt na svoje n6klady b<>Ln6 opravy, srivisiace s uZivanfin
predmetu n6jmu, ako aj beZnir irdrZbu predmetu n6jmu, teda zabezpedit' rikony spojera6

s udrZiavanim predmetu n6jmu vr6tane opr6v, ktorfch potreba 'v'nilda v d6sledku
nadmern6ho opotrebenia predmetu n6jmu, spdsoben6ho n6jomcom alebo tretimi osobami,
ktord pre n6jomcu vykondvajri akdkofvek prdce a dinnosti, resp. zamestnancami n6jomcu.

PoruSenie tohto dl{nku sa povaZuie za ulivarue predmetu n6jmu v rozpore so zmluvou,
v d6sledku doho je prenajfmatef opr6vnenf vypovedat' zmluvu v stlade s ustanovenim dl.

V. bod 2 pism. a) zmhrvy.

Pod pojmom naklady spojen6 s obvykfm udrZiavanfrnL predmetu n6jmu, ktord je povinnLli

zabezpeEit n6jomca na svoje n6ktady v zmysle $ 5 ods. 3 zAk. t," 11611990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, sa rozumejii n6klady na beLn6 opravy abeLnt ridrZbu, sirvisiacu

s udrZiavanfm prednretu n6jmu, a to predov5etkjm mafiovanie stien, natierarnie okien
a dveri, :fidrilba podllih, oprava sanit6rneho zariadenia, oprava a vymena elektrick6ho
zariadenra - vypfnade, poistky, istide, Liarovky, oprava ohrievadov vody, oprava
avymena kovanl azdmkov. BliZgi popis je stanovenf vnariadeni vl6dy SR d. 8711995

Z.z. V pochybnostiach, di ide o ndklady spojen6 s obyyklfm udrZiavanim hradend

n6jomcom, alebo opravy, ktorfch ndklady zabezpelttje auhrddza prenajimateli, sa pod

ndkladom spojenfm sobvykl;im udrZiavanim rozumie takilbeLnhtdrLba apriice, kto.r6

zabezpediasp6sobilost' predmetu n6jmu na dohodnutd alebo obvykl6 tlZivanie.

N6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd ripravy, ani in6 podstatn6 zmeny

bez predch6dzajriceho pisomn6ho srihlasu vlastnika. Technicky ide o tak6 stavebn6 riprav;z

a ind podstatn6 zmeny, ktor6 zasahujir do konBtrukdnfch prvkov stien, priedok, stropov

apodobne takym sp6sobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebn6ho z6+k<>na, alebo

ide o tak6 zneny, ktorfch vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebn6ho zfkona, ale ich
n6klady narcalizlciu neprimerane prekradujri n6klady beLnej ridrZby a opr6v.

N6jomca zodpoved6 prenajfmatelavi za Skodu, ktor6 vznikne jeho zavinenim, lzavinenim
jeho zamestnancov a,z6kaznikov. N6jomca je povinnf vzniknutri Skodu odsltr6nit' bez

zbytodn6ho odkladu na svoje ndklldy. V pripade, ak n6jomca vzniknutri Skodu nieodstrdni,

urobi tak prenajimateli a n6jomca je povinnf uhradit' mu n6klady spojen6 s odstr6nenim

vzniknutej Skody.

N6jomca je opr6vnenf daf predmet n6jmu do podn6jmu tretej osobe len po

predchddzajicompisomnomsrihlaseprenajimatef a.

Zabudovante zabe',zpedovacich zanadeni je n6jomca povirurf prerokovat'

s prenajimatefom atryLiadaf si'ieho pisomnf sfhlas. T6to povinnost' plafi aj pre

umiestnenie firemnyr;h tabrili, propag6cie asignalizttcie. N6klady spojen6 s in5talfeiou
predmetov podfatohto bodu m61an6jomca a po skondeni n6jmu je povinnf nain5talovan6

predmety odstranif a uviest' plochy, na ktorfch boli umiestnen6, do pdvodndho stavu.

8.

hi

12 doIU.

ny

V prfpade skondenia n6jmu je n6jomca povinny ku df,u skondenia n6jmu predrmct ndjmtt

vypratat auviest' ho do p6vodn6ho stavu, ato sprihliadnutim na obvyklfi miertt

op-otrebenia. Povinnosf vrhtit predmet n6jmu sa povarZuje za spinenri, ak ndjomon s(tdnstre

w6ti kl'ude od predmetu n6jmu aprenajimateli prevezme predmet n6jrnu plsrtnrnfnt

protokolom s uvedenirn pripadnfch zhvad. Ak n6jomca neodovzdd prodmet nflinru podl'n

tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet n6jmu zaneodovzdan!'

(+f
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vr6tane jeho

renajimatel3ovi
ovinnosti, a to

doby protokol6rneho odov zdania a ptev zatta

v bode 14. tohto d16nku.

5

il vrr.
ZiwereEnE ustanovenia

Zmluvanadobrida platnost' dilom.iej podpisania zmluvnjl4i stranami '

zmluva sa vyhotovgje v Styroch rovnopisoch, zktorych dva sri urden6 prer Kosickf

samospr6vny i<raj, jedln pre prenajimatefa a jeden pre n6jomcu'

Ak6kofvek zmeny a doplnenia ilrnlurvy musia byf vo forme odislovanich pisomnfch

dodatkov.

priloha d. 1,

ilohad.2,

a vsrilade sustanovenim $ 9 Zhsad

spr6vneho Vtaja zo dia 14.10'2008'

Pravne vdfaw vyslovne neupravend touto zmluvou sa riadia ustanoveniami olodianskeho

z6konnika azikona 8,. tl6lIgg0 zb. o n6jme apodn.6jme nebytovfch priestorov v zneni

neskorsich predPisov.

Zmluvn6 strany vvhlasujri a podpisom na zmluLva nebola

tzatvorenir v tiitsni, 
"zanapadie nerniho jej jednotlivlim

ustanoveniam porozum"li, ti"to sri prejavom sloboclnej vdle a

zav dzujit s a ich dobrovo l'ne plnif '

6
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Ko5iciach dila ..'i.{:.i..

I,a 
prenaiimatel'a:

V Ko5ioiach dila

Za n6jomcu:

Farmake Plus s.r.o'
$pr6va maj etku KoSickdho samosprdvneho kraj a,

, spol. s r.o.

MVDr. rgor KohoR
konatef
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Platn6 od 1.9.2008

Prtiloha d.2
Rrozpis n6jomn6ho a rihrad za sluhloy k zmluve t. 44ltZOO8

Vf5ka cenysluZieb je uveden6 vrdtane 119% DPH

"l

m2 Sk mesadne

NiSiom - nebvtov6 priestorv '1600,'- Sk Im2l12 mesiacov 113.75 15167

Ar( Niiomn6 / mesiac 113,75 15167

zdlloha na spotrebu elel<trickei energie 31 00

zEiloha na spotrebu vodv 700

zailoha na spotrebu tepla 3530

zllloha na spotrebu TUV 1200

zrlloha na sootrebu plvnu 0

upratovanie spolodnfch priestorov 530

ziiloha na dezinsekciu ia deralizitciu sprol. priestorov r:::: -20
orilvoz komun6lneho odPadu :174

zvoz a oranie prddla ,700

oroStovS sluZbv 0

inrformdtor a tel. (stredia 1,854

prev6dzka a Odr2ba sp,clodnVch priestorov 142

OEP, PO, energetika .144

BI Slu2bv spoien6 s uZivanfm / ntesiac 12094

SPOLU / mesiad-- "" 2V261



renajimatelkim:
pr6va majptkg Ko5ick6ho

amosprevnetio kraja, spol. s r,o.

'oStovd :l51 0,f0 01 Koiice
zast0penl: lrlg. Danica Spakovskd, konatel'

]o:
rtl(.
:'"'] DPH:

36 797 723

2022401612
sK2022401612

VUB, a.s.

231673125510200

rdo:
Dtd:
rd opH:
bank. spojenie:

i;lslo rictu:

'43902448
2022507575

sK2022507575

r I lll,! !|' qr.\,

15.9.i1008
15.10.2008
15.'11 il008
15.12.?-008

DOHODA O PLAI I'AUH - qanovy qoKlaq
na rok 2008

od 01.09.2008 do 31 .12.2408
T6to dohoda je prilohou Znrluvy o n6jme nebytov6ho priestoru 6.4412008 zo dha 01 .09.2008 o opakovanom

zdanitel'nom plneni - platb6ch n6jomn6ho pre rok 2008 za priestory objektu:

Spr6va majetku Ko5ick6ho samosprduneho kraja,spol. s r.o., Po5tov6 15, Ko5ice lZZNad Jazerom/

uzatvorenia medzi:
n6jomcom:
Farmake Plus s. r.o.

Hrn6iarska 5, 071 01 Michalovce

v zastripeni: MVDr. lgor Rohoh, konatel'

ank.spojeniel
lslo 0dtu :

Ditum dodhnia s[uZbY:

tt' ttt tnn(
V Ko5iciach dha, 4h ltJ'{uu0

za prenajimatel'a:
Ing. Daniba Spakovsk6,' konatel

Ditum splatnosti:

za n6jomcu:
MVDr. lgor Rohoir, t6iitel'

1r5.9.2008
15 10.2008
15 1 L2008
15,12.2008

.ap V OS KE l.,odd.Sro,vl.d.20017 N

V-symbol
N6zov Zdklad dane DPH WSka dane Platba s DPH

v S;k vSk vSk

o
n6iomn6 15i 167,0C n 0,00 15167,00

elektrickd enerqia it605,04 ,to 494,96 3 100,00

voda, sto6n6 588.24 19 111,76 700,0c

teplo 21966,39 19 563,61 3 530,0C

TUV I 008,40 19 191 ,60 1 200,0c

upratovanie spolodnfch
oriest. 445,38 19 84,62 530,0c

zAloha na dezinfekciu a
leratizdciu spol. priest. 16,81 19 ?.1 0 20,00

cdvoz kom. odpadu 146,22 19 27.78 174,00

zvoza pranie prddla 588,24 19 111,76 700.00

informdtor a TU 1 557,98 19 296.02 I 854,0C

prev6dzka a 0drZba
sool. priest. 1 19,33 19 22.67 142.00

OBP, PO , energetlKil 121.01 19 22,99 144.04

rolu 10163,03 19 1 930,97 27 2.61,00

Sprdva malotHu xorrrtaho d6mssprdvnahu

kr$l$, *plrl. s r"d,

Po$tcn'*,1S, il40 01 K$glcfl

tto: sozgzztg, rt ilPH: $Kt()tz4o161t


