
Zmluva o n6rjme nebytov6ho priestoru i,. g7 12009
uzavrethpodfa zftkona(,. 11611990 zb. o n6jme a podnd"jme nebyovych priestorov

v zneni neskor5ich predpisov

Zrrnluvn6 strany:

prdvneho kraja, spol. s r.o.

I, odd. Sro, vloZka dislo 20017/V,e tie Marat6nu mieru d. 1, Ko5ice
ako

N:[jomca:
Sfcllo:
Z,astrinenri:
T.1r\.

r)Ie :

OKIA, s.r.o.
JuZnd trieda 24,040 01 KoSice
MUDI, Vladimfr Talfn. konatel
36 s72 675
202t740083

Cislo ridtu:
Eiankove spojenie:
Zupisand v Obchodnom registri Okresndho sitdu Ko5ice I, odd. Sro, vloZka (:isIo I4Il4ly
(d'alej len,, naj omca " )

it. r
Predmet zmluly

1. KoSicky samospr6vny kraj je vlasrtnikom nehnutel'nosti - ibudovy zdravotnickeho zarjad.ema
so sirpisnym dislom 786, nachildzajtcej sa na ulici Rastislavova (,. 45 v Ko5iciach, na
pozemku s parcelnym dislom 188712, ktor6 je evidovan6. Sprdvou katastra KoSice, v liste
vlastnictva 12754, kat. uzemte Julne Mesto, obec Ko5ice - Juh, okres KoSice IV.
Prenajimatel je na zil<Iade Zm\uvy o vykone spr6vy d. VSN - 212007 zo dfia 13.8.2007 aiet
do datkov opr6vneny uvedenri nehnutel'no st' prenaj imat'.

2. Predmetom tejto zmluvy (,,d'alej len zmluva") je prenechanie priestorov, nachhdzajicich sa
v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:
a) nebytovy priestor (,, 201 ,256 a.257 o vfmere 60,4 ..m, na 2. poschodi,
b) spolodnd priestory o vymere 21\,7 m2 na 2. poschodf
(d alej len ,,predmet n6jmu") do n6imu n6jomcovi.
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Pddorysnd vymedzenie predmetu
j ej neoddelitefnri sfdast'.

n6jmu je vymedzend v prilohe d. 1 tejto zmluvy a tvori

Predmet n6jmu je
zameranim klinickd
starostlivosti.

il. rr
t,.Ucel ndjmu

ndjornca opr6vneny uLivaI'
imunol6gia a alergol6 gra v

il rn
Nfjomn6, sluZby a spOsob platenia

NAjomnd za predmet nrijmu adtrada za sluLby spojend s uZivanirn predmetu n6jmu sir
zmluvnymi stranami dohodnutd v sirlade so z6k. d. 1811996 Z. z, o cen6ch v zneni
neskorSich predpisov vo vy5ke uvedenej v prilohe d,. 2 tejto zm\uvy.

Za slulby spojend s uZfvanim predLmetu n6jmu sa povaZuje najmii:
a) dod6vka mddii (vody, tepla, e:[ektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratizlcia, ktord

ubrddza n6jomca prenajimatefovi ako z|lohovd platby,
b) Odfiba spolodnych priestorov, vrdtane ich upratovanLa, odvoz komun6lneho odpadu,

odvoz nebezpedneho odpadu, sluZby inform6tola, telef6nna ristredia, ktord vhrddza
n6jomca prenajimatel'ovi ako pau36lne platby (d'alej lep ,,sluZby").

Rozpis jednotlivlich sluZieb a vy5lka irhrad za sluiby sri uyedend v prilohe (:.2 tejto zmluvy.
Pri urdeni vy5ky irhrad, ktord plati n6jomca za dod6vku mbdii, vychddzah zmluvnd strany zo
skutodnosti, Lev predmete n6jmu nie sir nain5talovand merade jednotlivych mddii, preto si
dohodli spdsob jej vypodtu, V pripade, Ze sf nainStalovanb podruZnd merade mddii, spotreba
bude vyirdtovan| podl'a skutodne nameranych hodndt v nqbytovych priestoroch. Pri vypodte
spotreby elektrickej energie je rozhodujrice mnoZstvo, drfuh, doba pouZivanta elektrickych
pristrojov azariadeni nachddzajitcich sa vpredmete n6jmu. Spotreba elektrickej energie
pripadajirca na ndjomcu v spolodnfch priestoroch je dohodnutd. ako alikvotnd dast'
z celkovej spotreby energier v budove, v ktorej sa predmet n6jmu nachddza (alikvotn6 dast' je
urdend ako podiel podlahovej plochy predmetu rr6jrnu k podlahovej ploche v5etkych
priestorov nachddzajucich v budove). Vypodet spotrerby fepla upravuje vyhl65ka URSO d.

63012005 Z. 2,. Vypodet spotrerby vody upravuje vyhfriSka MZP SR d. 39712003 Z. z.
aintem| smemica prenajirnatelai!,.412007 zo dila9.7.20Q7, sktorou san6jomca obozndmil
pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomca je povinny do 31. januftra kalend6meho roka nahl6sit'
prenajimatefovi priemerny podet pacientov a zamestnancov za udelom celkovdho
vyridtovania podla bodu 6 tohto dl6nku.

Zmlvvnl strany sa dohodli, Le niqiomne afhrada za sluLby sir splatnd najnesk6r do 15. df,a
beZndho mesiaca a platia sa sfhr.nne bezhotovostnym prevodom na ridet prenajimatel'a na
zitklade dohody o platbdch, ktor6 tvori prilohu d. 3 tejto zmluvy.



Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjo
uplatnit' vodi niLjomcovi rirok z omeskania v
(,.8711995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov,
dria dorudenia vyzvy na ich zaplatente, a to sp

Celkovd vyirdtovanie fhrad za sluLby,ktor6.
platby, vykon6 prenajimatel' raz rcdne na z
od jednotlivych dodd.vatei'ov mddii a je povi
alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajim
pisomndho vyirdtovania, pokiaf sa zmluvnd
pau5dlne sir vedend v irdtovnej evidencii prenaj

l1"i"jiT"lel' . 
je- opr6vneny zvylit' n6jomnd raz ro{ne o mieru infldcie zverejnenri

Statistickym irradom SR za predchddzajrici k
dohodnutdho n6j omndho za predchddzajuce
bude zaokrirhlend na dve desatinnd miesta.
stranami dohodnutd, ak nirjomca v lehote 10
o zvySeni ndjomndho pfsomne neuplatni vodi prenajimafefovi pr6vo odstfpit' od zmluvy
podfa dl. V bod 5.

Prenajimatel' je podas twania n6jrnu oprdvneny zvyitt'rihradu za sIuLby, ak ddjde k zvySeniu
fhrad zasluLby ich doddvatel'mi. Prenajimatef je povinnlz pisomne oznttmit' zvySenie irhrad
za sluZby spolu s aktualizovanou prilohou (,.2 arozpisom zvy5enych poloZiek sluZieb.

ir. ry
Doba n6jmu

Zmluv a sa uzatv 6ra na dobu urditri o d Li .2009 do 3 0. 6, 2 0 1 4.
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ir. v
Skonienie nrijmu

I. N6jom zantkd pisomnou. dohodou, pisomnou v;fpoved'oq alebo pisomnym odstirpenim od
zmluvy.

2' Frenaiimatel m61r pisomne vypovedat' zmluvu uzatvor{nir na urdity das pred uplynutim
doby n6jmu, ak :

a) n6jomca uliva predmet n6jmu v rozporc s ustanovenlami zmluvy, resp. nedodrLrava a
poru5uj e ustanoveni a zmLuvy,

b) ndjomca po dobu viac ako jeden mesiac me5k6 s platehim n6jomndho alebo irhrad podl'a
dl. III zmluvy,

c) n6jomca, alebo osoby, ktord spolu s nim uZivaj:i;- predmet n6jmu, napriek pisomndmn
upozorneniu, hrubo poru5ujf pokoj a poriadok v predmete n6jmu,
bolo rozhodnut6 o odstr6neni alebo zmene stavby, do b16ni uzivat' predmet n6jmu,
ndjomca prenech6 predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jmu tretej osobe bez
pisomndho srihlasu pr enajimatel a,

3. N6jomca mdic pisomne vypovedat'zmluvu, ak:
a) strati spdsobilost'prevddzkoval' dinnost', na ktorri si presmet n6jmu prenajal,

l\w)

e)
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b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia n6jomcu 4esp6sobilym na uZivanie v sfrlade
s ridelom ndjmu,

c) prenajimatel' odovzdal predmet ndjrnu v stave nes$dsobilom na dohodnutd uZivanie,
pridom nebolo dohodnutd inak.

Zmluvne strany si dohodli, Le v ptipadoch vypovede fodfa bodu 2. pism. a), c), d), 
")apodl'a bodu 3. pism. a) a c) to.hto dl6nku je vypovedr]6 lehota dva mesiace. Vpripadoch

vypovede podfa bodu 2. pism. b) avzmysle bodu 3. pism. b) tohto dl6nku je vypovedn6
lehota jeden mesiac. Vypovedn6 lehota zadina plynrit' od prv6ho dia mbsiaca nasledujirceho
po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Ndjomca je oprdvneny odstirpit' od zmluvy podfa dl. III t]od 7 zmluvy. Zntluva sa zru5uje ku
df,u odstirpenia. Udinky odstirpenia nastdvajri driom pisomn6ho dorudenia oznftmenia
o odstirpeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V srilade s ustanovenim $ 14 z|kona (). 11611990 Zb. vlzneni neskor5ich predpisov n6jom
tteLzanrk|
a) z6nikom predmetu n6jmu,
b) smrt'ou n6jomcu, pokiaf d :didiapo poruditefovi, ktor$ bo n6jomcom, do 30 dni odo dia

j eho smrti neoznhmia prenaj imatel'ovi, Ze pokraduj ir r,l n6j me,
c) z6nikom pr6vnickej osoby, ktor6 je n6jomcom,

CI. VI
Dal5ie ustanovenia

N6jomca je opr6vneny apovinnli uLivat' predmet n6jmu riadne, s n6leZitou odbornon
starostlivost'ou vrozsahu aza podmienok dohodnutfch vtejto zmluve a podfa v5eobecne

zfw azny ch pr6vnych predpi s ov,

N6j omca zodpoved6 za bezpedni prev ddzkl v priestoro gh predmetu ndjmu Specifikovandho

v di, I bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipo
pri pr6ci, ako aj infch prislu5nych pr6vnyc
ndjmu. N6jomca je povinny zabezpedit'v5etky
Z.z. o ochrane pred poliarmt v zneni ne

o prdci v h onat' na ich
p a zodpo Sk sfivislosti s

u lu5nfch an

odpadu je n6jomca povinny zabezped,it' prostrednictvom
na trito dinnost' oflr6vnenej, pridom prenajirnatefovi

vu na odvoz alikviddciu nebezpedndho odpadu, alebo si

tirto sluZbu olrjedn6 uprenajimatela, N6jomca zod$oved6 za Skody, ktor6 vzniknir
prenajimatel'ovi alebo tretim osobdm poru5enim tohto ustftnovenia.

N6jomca je povinny spristupnit' predmet n6jmu zamestnancom prenajimatel'a za itdelom
preverenia spdsobu ulivania predmetu n6jmu, vykonu prpvidelnfch a inych prehliadok alebo

za irdelom vykonania nevyhnutnych opr6v,

N6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu gznilmit prenajimatefovi potrebu

nevyhnutnfch opr6v, ako aj kal.de ohrozenie, po5kodenie alebo znidenie predrnetu ndjmu.
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Zmluvnd strany sir povirurd ozniimit' si v leliote troch dni akdkol'vek znleny
identifikadnych ridajov ( najurii zmenu si
uvedend v zmluve. Pri neozndmeni zmeny si
poslednri znArnu adresu sidla n6jomcu povaZ
prenajimatelovi, a to aj v pripade, ak sa n6"jom

N6jomca je povinn;f zabezpedil: na svo.je
predmetu n6jmr;, ako aj beZnri 0drZbu pred
s udrZiavanim predmetu n6jmui vr6,tane o

nadmerndho opotrebenia predmetu ndjmu, sp

ktor6 pre n6jomcu vykondvajir akdkol'vek pr
Poru5enie tohto dldnku sa pova:.Luje za uLivante pled{etu n6jmu v rozpore so zmlnvoLr,
v dOsledku doho je prenajimatel' rlpr6vneny vypovedat' zrhluvu v sirlade s ustanovenim dl. V
bod 2 pism, a) zmluvy.

Pod pojmom ndklady spojend s obvyklym udrLiavarim predmetu n6jmu, ktor6 je povinny
zabezpedtt' n6jomca na svoje ndklady v zmysle $ 5 odp, 3 zdk. t,. 11611990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, sa rozumrjir n6klady na beLne ppravy abelnu idr1bu, sirvisiacu
s udrZiavanim predmetu n6jmu, zr to predov5etkym mal'oVanie stien, natieranie okien a dveri,
udrLba pod16h, oprava sanit6meho zariadenia, oprava d.vymena elektrickdho zanadenra -

vypinade, poistlcy, istide, Liaro,tky, oprava ohrievadov vody, oprava a vymena kovanf
azdmkov. BliZSi popis je stanoveny v nariadeni v16dy SR d. 87/1995 Z.z.

N6jomca nesmie vykonfvat' stavebnd irpravy, ani ind podptatnd zmeny bez predch|dzajuceho
pisomneho srihlasu vlastnika. Technicky ide o takd stavepnd irpravy aind podstatne zrneny,
ktord zasahujf do konStrukdnych prvkov stien, priedok, slropov a podobne takym sp6sobom,
Le rch vykonanie podlieha reZimu stavebndho zitkona, alebo ide o takd zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebndho zdkona, ale ich n6klady na reahzhciu
neprimerane prekradujri n6klady beLnej tdrLby a opr6v.

prerLajimatelovt za Skodu, ktol6 vizrrikne jeho zavinenim, zavinenim
a pacientov, IrT6jomca je povinn! vzniknutf Skodu odstr'6nit' bez
na s\/oje n6klady. V pripade, ak n6jomca vzniknutir Skodu neodstr6ni,

urobi tak prenajimatel'an6jomca jepoviriny uhradit'mu n6klady spojend sodstrfirenim

B

€-

l0

vzniknutej Skody.

I l. Ndjomca je oprdvneny dali predmet n6jmu do podndjrnu tletej osobe len po predchildzajfcom
pisomnom sirhlase prenaj imateJia.

12. Zabudovanie zabezpe(ovacich zariadeni je n6jomca porfinn;f prerokovat' s prenajimatel'om

avyliadat'si jeho pisomny suhlas. T'6to povinnost'plati 4j pr. umiestnenie firemnych tabiill,
propag6cie asignaltzttcie, Ndklacly spojend s in5tal6ciou predmetov podl'a tohto bodu zn63a

ndjomca a po skondeni n6jmu je povirur;i nain5talovand predmety odstr6nit' a uviest' plochy,
na ktorych boli umiestnen6, do p6vodndho stavu,

[o e(a nie je n6jomca opr6vneny do

Izo ktrospotrebide nad r6mec spisany

to eS pret'aZenim elektrickej siete.

V pripade skoniienia n6jmu je n6jomca povinny ku dig skondenia n6jmu predmet ndjrnu

vyprataf a uviest'ho do pOvodndho stavu, a to s prihliadnirtim na obvykhi mieru opotrebenia.

Povinnost' vrffirt predmet n6jmu sa povaZuje za splnenri, ak n6jomca sirdasne vrdti kl'fde od
predmetu n6jmu a prenajirnatel prevezme predmet n6jmu pisomnym protokolom s uvedeirim

I

t



pripadnych zdvad. Ak n6jomca rLeodovzd6 predmet naj.]" podlia tohto ustanovenia, povaZuje
sa predmet ndjnu za neo <lovzdany .

Ak sa n6jomca dostane clo omeiikania s vypratanim preclmetu n6jmu, vr1fianejeho uvedenia
do pdvodn6ho stavu po skonde,ni n6jmu, zav'azuje sa zaplatit' prenal fmatellovi zmluvnf
pokutu 16,60 € zakaid! deri orme5kania_ so splnenl[m tpjto novinnosti, a to podnric prvym
diom od skond;enia n6jmu do doby protokol6rneho odovzd anLa a prevzatiapredmetu ,ra;-n,
za podmienok stanovenych v bode 14. tohto dlanku.

CI. VII
',{,6v er e[n6 ustan ovenia

1, zmluva nadobrida platnost' diorn jej podpisania zmluvnymi stranami .

[5

2, Zmluva sa vyhotovuje
samospr6vny kraj, dva pre

:J, Akdkofvek zrneny a doplnenia zmluvy musia
dodatkov.

4. Neoddelitel'nyn:,i prilohami tejto zmluvy sri :

odislovanych pisomnfch

a) P6dorysn6 vymedzenie prednletu n6jmu ako priloha d. l,
b) Rozpis n6jornn6ho a rihrad za sluiby ako priloha(,.2,
c) Dohoda o piatb6ch - ako pril,cha d. 3,
d) Sirhlas Ko5ickdho samospr6vneho kraja v srilade s

s majetkom.Ko5ickdho samospr6vneho kraja zo dila.
anorrenfm $9 Zdsad hospoddrenia
....7.1.."..?..:...7..:..7.1....

Pr6vne vzh\ vfslovne neupra'ven6
zdkonnika azdkona f,. n6l990 Zb.
neskoriich predpisov.

sri urden6 pre Ko5icky

touto zmluvou. sa iadia ustanoveniami Obdianskeho
o naJme a

.i_z

1,.

nebytovych priestorov v znerrj

6' 7-mluvne strany vyhlasujri a podpisom na zmluve potvrdz{.rjri,2e zmlvvanebola uzatvorcn1 v
tiesni, zanSpadne nevfhodn;fch podmienok, 2e jej jedrlotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto sri prejavorn ich skutodnej, v6Znej a slo

v Kosiciach dria ...1..1..ili..:r11...

Za prenajirnatel'a: Za n6jomcu:

Dr. VladimirTalfn
konatefkonatef

t"---r-----*-"-*--l
i t:' i*,riiii:dlro 
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k zrnluve c, 97/2009

vli$ka ceny sluZieb je uveden6 vr6tane '19% DPH.7.,

''i

m2 € mesacne
Ndjom - nebytov6 p,rieplqy !988,€1tfi4?l1egieggy 604 199,22
ruHiom - sool. priestorv 30,73 € lnEI12 mesiacov 23.1 59,1 6
A,/ tlaiomn6 / nnesiaa 83,5 258,38
za{loha na spotrebu elektrickq energie 46.47
zitloha na spotrebu vodv E e4

zilloha na sootrebu tepla 74,,O2

z;iloha na spotrebur TUV 10,62
zifrloha na sootrebu plvnu 0.00
uoratovanie nebvtcrvvch pniestorov 0,00
upratovanie spolodn,ich a ostatnVc;h priestorov 38.70
zilloha na dezinfekciu a deratiz;lcit-t 1.66

orlvoz komundineho a nebezBe6n6ho odpadu 12,17

zvc,z a pranie pr6dla 28.7s
p0iitov6 sluZbv trotr

informdtor a tlf. ristnedna 32,76

onervddzka a ridrZba spolocntich priestorov 850
OBP, PO ostatnvch priestorov, energetika 5.1 5

B/ Sluibrr spoiend s uilvanfnn / nlesiac 259,36

SPOLU / mesiac 527,74
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Priloha d.3 k Zmluve E.g7\ZOO}

DOHODA O PLA'|BACH - dafiovli dokiad - na rok 2009
:da je prilohou k Zmluve o najme nebytov6ho priestofu 6.97lzoog zo dia 01
zdanitel'nom plneni - platbdch n6jomneho a sluzieb spojenfch s uzivanim pr

27' Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytov6ho p

,, o opakovanom zdanitel'nom plneni - platbdch n6jomn6ho a slu
009 zo dria 01.07.2009,)/ | qru uur ruud Jy pt luluu K z.mtuve o naJme neoytoveho priesl' o opakovanom zdanitel'nom plneni - platbdch n6jomneho a sluZieb

Dfe fok 2OO9 za nries:tnnr nhiakf r r >drarratniavo:ariar^^i^
uZivanim predmetu n6imu

pre rok 2009 za pries;tory objektrr : zdravotnicke zariadenie Jf h, Rastislavova 45 v Ko5iciach

Dte :

IE DPH

Platnos;t' : od 01,07.2009 do 31.12,2009

uzatvorena medzil

Pnenaj[martprl':

Spr6va majglku Ko5ickeho samosprdvneho kraja, spor. s r.o,
Po5tovd '15, 040 01 Ko5ice
V zast0peni:
reo:

Ing, Danica Spakovsl16, konatel'
36 797 72:3

20224Uei12
sK2022401612

NdjomCa:
OKIA s,i o.

JuZnd tribda 24,040 0'1 Kotice
V zastfpeni: MUDr. Vladimir Taldn, konatel'

Bankov6 spojr:nie: VUt3, a,s.
eislo rlatu: 2316731255t0200
Zapisan! v CrtR OS KE l. odd.Sro, v1.c.20017A/

teo:
Dte :

Bank.spgjenie:

Cislo 0dtl:

JO CtZOtJ
2021740083

D6tum splatnosti
15.07.2009
15.08.2009
15.09.2009

1 5.10.2009

15.11.2009
15.12.2009

Za nSjomcu:

Obdobie
07/2009
08/2009

09/2009
10/2009
11t2009
12t2009

V Ko5iciach, dia 23.06.2009

Za prenajimatgl'a:

Ddtum dodania sluZby
15.07.:2009

15.08.:2009

15.09.;2009
'15.10.;2009

15 11.;2009

15.12.17_009

Variabilnf
symbol

Poskytovand sluZba DPH 19%

v EUR

'5';, '2oos

t

Ziiloha na dezinfekciu ia deratizdrciu

Qdvoz komun6lneho a nebezperjn6ho odpadu

Inform6tor a tlf, 0stredira

BP, PO ostatnfch priestorov,

Platba s dafiou

riolu


