
Zmluva o nfjme nebytov6ho priestoru E. g4lzoog
uzavret6 podltr z6kona d, 116/1990

v zneni
Zb, o ndjme a ndjme nebytornich priestorov

neskorSich ISOV

Zmluvnf strany:

Prenajimatelt:
sfdlo:
zastripenli:
ICO:
DIi:
re tpu:
dislo ridtu:

Sprfva majetku Ko5ick6ho samogp
Po5tov6 15, 040 01 Ko5ice
Ing. Danica Spakovsk6, konatell
36 797 723
202t812320
sk2021812320
231673125st0200

NEOS MED s.r.o.
Zhborsklho 6, 040 01 Ko5ice
MUDI. Peter Polan, konateli
MUDr. Miriam Po1anov6, konatell
44 419 104
2022688ts1

rfvneho kraja, spol. s r.o.

')

bankovd spojenie: VUB, a.s., Ko5ice - mesto
zapisan| v Obchodnorn registri Okresndho sridu KoSice L odd. Sro, vloZka (:islo 20017N
ako spr6vca majetku KoSickdho samospr6vneho kraja, Nrimestie Marat6nu mieru d. 1. KoSice

(d alej len ,,prenaj:[mLateL")

Ndjomca:
sfdlo:
zastupeny:

rio:
DIC:
dislo ridtu:
bankov6 spojenie:
zapisand v Obchodnom registri Okresndho sfdu Kodice If odd. Sro, vloZka dislo 22564N

(d'alej len,,n6j omca")

Predmet zmluvy

1. 
5"-:l:li,^'iT"'l,l?L1l Yil, je vlastnik?T. 

":F"je1'nosti 
-,. !u!oq _zdravotnickehgzatiaderia so sripisnfm dislom 786, nachddzajtrcej sa na ulici Rasiislavova d. 45 +

Ko5iciach, na pozemku s parcelnym dislom 788712, ktor6 je evidovan6 Spr6vou katastr{
Kosice, v liste vlastnictva r2L54, kat. tzemie Jfin(, mesto, obec Kosice - Juh, okres
KoSice IV. Prenajfinatef je na zhklade Zmluvy o ujkbne spr6vy d. VSN - 212007 zo d;1d,12aann?^:^: J--l^+r-^--^,^,-!--,,-,-' 1 . ;'\13 .8.2007 a j ej dodatkov opr6vneny uvedenri nehnutetnosf prenaj imaf .

2' Predmetom tejto zrnluvy (,,d'alej len zmluva") je preJrechanie priestorov, nach1dzajtcicl
sa v nehnutefnosl;i uvedenej v predch6dzajicombode, a to:

'l)

a) nebytovf priestor 8.252,251 2. poschodi,
b) spolodn6 priestory o vlmere 2 i
(d'alej len,,predrnLet n6jmu") do n

3' Pddorysnd vymeclzonie predmetu ndjmu je vymedzeng v prflohe d. 1 tejto zmluvy 
' tv'rl

j ej neoddelitellnri sridast'.



drl rr
Uiel nflmu

Predmet n6jmu je niijiornca opr6vnenf ulivat nazriadenie ambulancie s odborn;im zameranim
neurol6gia v sfvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

il rrr"
N6jomn6, sluiby a spdsob platenia

N6jomnd za preclmel n6jmu auhrada za slulby spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu sir
zmhrvnymi strananni dohodnut6 v srilade so z6k. E. 1811996 Z. i. o cerr6ch v zneni
neskorsich predpisc,v vo vyske uvedenej v prflotre d.2 tejto zmluvy.

Zaslulby spojend s uZivanim predmetu ndjmu sa povaZuje najmii:
a) dod6vka m6dLii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia , derctiz1cia,

L

2.

ktor6 uhr6d za ni54 omca prenaj imatef ovi ako :l61ohoi,z6 platby,
b) tdriba spoloi;n;fch priestorov, vrftane ich upratoyania, odvoz komun6lneho odpadu,

sluZby infomi6tora, tele Snna ristredf,a, ktord uhtifudza n6jomca prenajimatellovi ako
pau56lne platby

(d'alej len,,sluZby").

3. Rozpis jednotliv'y'clh sluZieb a vySka rihrad za sluZby sf uveden6 v prilohe (,. 2 tejto
zmluvy. Pri uriienf vy5ky iiltrad, ktord platf n6jon:rca za dodiivku mddii, vych1dzali
zmluvn6 strany z<> skutodnosti, Le v predmete ndjmu nie sir nain5talovand merade
jednotlirych mddii, preto si dohodli spdsob
energie je rozhodujrice mnoZstvo, druh,
azariadeni nachddzajicich sa v predmete n6j
na nfjomcu v spolodnych priestoroch je d
spotr:eby energie ,r budove, v ktorej sa pred
ako podiel podlahovej plochy predmetu n6j
nachildzajttcich v budove). Vfpodet spotreby
2.2.. Yypodet spctlsfy vody upravuje v
smemica prenajintatela d. 412007 zo dila9.7.20A7, sktorou san6jomca obozniimil pred
podpisom tejto zrnluvy. N6jomca je povinn;i do 31 . jar'rtthra kalend6rneho roka nahldsit'
prenajfmateliovi priemerny podet pacienlov a zamestnancov, ktory bude pouZilf ako
podklad pre celkovd, vyirdtovanie podlia bodu 6 tohLto d!6nku"

sa dlohod za sliLby sf splatn6 najneskdr do 15. dia
a aplatia tnfm prevodom na ridet prenaj imatelana
o platb6c 3 tejto zmluvy.

Ak n6jomca neulrrerdi v lehote splatnosti n6jomn6 aihrady za sluZby mh prenajimatel'
pr6vo uplatnit'vorii n6jomcovi rirok z omeskania',ro vji5ke urdenej v s.rilade s Nariadenim
vl6dy (,. 8711995 2,.2. v zneni neskorsfch predlrisov. Iiroky z omeSkania srh splatnd do
troch dnf odo dfla dorudenia vyzvy na i.ch zapltfienip, a to sp6sobom stanovenym vo
vyzve.

Celkov6 vyridtovanie rihrad za slulby, ktor6 n6jolnca uhradil prenajimatePovi ako
zillohove platby, v'ykon6 prenajimatel raz rodne na, zhklade vyfdtovania dorudendho
prenajimatellovi od jednotlivych doddvatel'ov m.6dii aje povinny dorudit' ho n6jomcovi.
Pripadn;i nedoplatoli alebo preplatok sa n6jomca alebd prenajimatel zavdzuje uhradit' do

J

ift

4.

5.

6.



30 dni od dorudenia pfsomn6ho vytidtovania, pokial' sa zmluvn6 strany nedohodnri inak.
SluZby ul'rddzanti pau56lne sri vedend v ridtovnej evidencii prenajimatelb.

7. Prenajimatel' je opr6vneny bez srihlasu n6jomcu zvysiit n6jomn6 raz r
ry5ke infladn6ho .koeficientu, kto.rf zve:ejn.i Statistict<li rirad SR
kalend6my rok ma:<im6lne v5ak do vfSky 10% N6jomn6 za I m2 vyj
zaokruhlen6 na dve desatinn6 miesta. Zvyiend n6jgrnn6 sa povaZuj e za zmluvnymi
stranami dohodnutd, ak n6jomca v lehote 10 dni odo df,a dorudenia pfsomn6ho <.tzn6menia
o zvySeni n6jomndho pisomne neuplatni vodi prenajirhatellovi pr6vo odstripit' od zmluvy
podlla dl. V bod 3.

8. Prenajimateli je
zvySeniu fhrad
zqi5enie rihrad
poloZiek sluZieb.

podas trvania n6jmu opr6vnenli zvllit' rihradu za s\u1by, ak d6jde k
z:a sluZby ich doddvatellmi. P:renajimatet je povinny pisomne oznfumit
zar slulby spolu s aktualizovanou prflohou d. 2 arazpisam zqisenych

tl
CI.IV.

Doba n6jmu

zmluva sa''tzatvhra na rlobu neurditri so zadiatkom nL6imu od 1.5.2009.

CI. Y.
Skonien

1. N6jom zanikdpisomnou dohodou, vypove

2. Zm\wn6 strany sri opr6vnen6 pisomne vypovedat' zmluvu aj bez uvedenia ddvodu,
Vypovedn6 lehota.je trojmesadnd a zadina plynrrif ptwym dilom kalenddrneho mesiaca
nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola vypoverd' dorjl6en6. druhej zmluvnei strane.

., 3. N6jomca je oprdvne'ny odstirpit'od zmluvy podfa dl. III" bodT zmluvy. Zmluvasa zruSujet' ku dflu odstripenia. Udinky odstripenia nast6vajf df,oln pfsomn6ho dorudenia <>znhmenia
o odstripeni od zmlurvy druhej zmluvnej strane .

4. V srilade s ustano'venim $ 14 zdkona d,. 11611990 Zb, i zneni neskor5ich predpisov n6jom
zanlk6:
a) z(nikompredrnetu n6jmu,
b) smrt'ou n5jom.ou, pokiat dedidia po poruditeliovi, ltory bol n6jomcom do 30 dni odo

dila jeho smrti neoznfimiaprenajimatefovi, Ze pokradujri v n6jme,
c) zdnikom pr6vnickej osoby, ktor6 je n6jomcorn.

il vr.
DalSie ustanovenia

1. N6jomca je opr6,rneny apovinnf ulivat'predmet n{jmu riadne, s n6leZitou odbornou
starostlivost'ou v ro:zsahu a za podmienok dohodnrutych v tejto zmluve a podlia v5eobecne
zdv dzny ch pr6vnychL predpi s ov.



2.

3

4

',ykonat' na ich plnenie potrebnd o
vzniknut6 v sir.vislosti s uZfvanim
Obdianskeho zdkonrnika.

Odvoz a likvid6ciu
prrivnickej alebo f prostrednictvom

bezodkrainepreirlo ffiit5:;T:ituto sluZbu objed'6 u prenajfmatelia. N6jc , ktor6 vzniknri
prenajimatellovi alebo tretim osob6m porusenfm tohto ustanovenia.

:u:t n6jmu ilamestnancom prenajimatela za fdelomtt1 6jmu, vykonu pravidelnych a infch prehliadok
'y) oprav.

N6jomca je povirnny bez zbytodndho odkladu ozndmit prenajimateliovi potrebu
nevyhnutnych oplifiz, ako aj kalde ohrozenie, po5k.odenie alebo znidenie predmetu najmu.

l)
5.

6

7.

Zmluvnd strany sri. povinn6 ozndmit si v lehote troch dni akdkol,vek zmeny
identifikadnych riciajov ( najmd zmenu sidla, konatel'a, bankovdho spojenia), ktor6 sri
uvedend v zmluvtl. Pri neozn6meni zmeny sidla zro st[erny n6jomcu ru ,aririt u zasielanft
na poslednri znhrnu.adr.esu sidla n6jomcu povaZuje La dorudenri vrlitenirn nedorudenej
z6sielky prenajimatefovi, a to aj v prfpade, ak sa ndjomca o zasielke nedozvedel.
Ndjomca je poviinxlf zabezpelit' na svoje ndkla<ly aigzne opravy, sirvisiace s uZivanim
predmetu n6jmu, atrio aj beLni irdrZbu predmetu n6jrhu, tedi zaiezpedit' irkony spoien6
preometu naJmu, alio aJ beZn'il fdrZbu predmetu n6jrfu, teda zabezpedit' irkony spojen6
s udrZiavanim predmetu n6jmu vrdtane opr6.rr, i<tdryctr potreba vznikla v dosledku
nadmern6ho opotretrenia predmetu n6jmu, spdsohern6ho n6jomcom alebo tretimi osobami,
ktore pre n6jomcu vykon6vajri ak6kolvek prace a ijinnosti, resp. zameslnancami rr6iomcu.
Pod pojmom n6klady spojen6 s obvykl;;?m u
zaber4edif nfijomca na svoje nilklady v z,m
neskor5ich predpisov, sa rozumejri nriklady
s udrZiavanim pre<lmetu n6jmu, a to predc
a dveri, udrLba poill6h, oprava sanit6rneho zariaderfia, oprava avymena. elektrick6ho
zariadenia - vypinade, poistky, istide, ZiarovJky, oprava ohrievadov vody, oprava
avymena kovanf a:zdmkou. Blizgi popis je stanoveny vnariadeni vl6dy SR d" g7llg95
Z.z. V pochybnot;tirach, di ide o nriklady spojend I obvyklym udrLiavanim hraden6
ndjorncom, alebo opravy, ktor;ich naklady zabezpedije atthrfudza prenajfmateli, sa pod
n6kladom spojeny'm s obvykl;fm udrLiavanim rozumid takdbean6iarzaZ aprace, ktor6
zabezpedia sp6sobilost'predmetu n6jmu na dohodnutd alebo obvykld uaivanie.
N6jomca nesmie vykondvat' stavebn6
bez predchhdzajiceh.o pisomndho sirhlasu vl
a in6 podstatnd znteny, ktor6 zasahujri do k
a podobne takym spt)sobom, Le ich vykonan
ide o tak6 zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha. sice leZimu stavebndho zitkona, ale ich
nilklady narealizl<tiu neprimerane prekradujri n6klady leZnej tdrZby a ctprhv"

f)

9.



t)

10. N6.jomca zodpo'vedd prenajimatellovi za Skodu, X<tor6 vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnanoov apacientov. N6jomca je povinn;i vzniknutri Skodu odstriinif bez
zbytodndho odklaclu na svoje naklady. V pripacle, ak nrijomca vznikngtri Skodu neoclstriini,
urobi tak prenajimatef a n6jomca je povinnf uhradit' mu n6klady spojen6 s odstr6nenim
vzniknutej Skody.

11' N6jomca je oprrivnenj' da( predmet n6jmur do podn6jmu tretej osobe len po
pr e dchhdzajic o m p i s o mnom srihl ase prenaj f mate lia.

12. Zahudovanie zeubezpedovacich zwiadeni je n6jomca povinnf prerokovat,
s prenajimatellorn avyliadat si jeho pisonrn.f srihlas. T6to povinnosf platf aj pre
umiestnenie firemnfch tabff, propagdcie asi.gnalizScie. Nrikla-dy spojen6 sin5tai6ciou
predmetov podl'a. tohto bodu znl1anhjomca a po skondeni n6jmu je povinny nain5talovan6
predmety odstrdnit' a uviest'plochy, na ktorych troli umiestnend, do p6vodndho stavu.

13. Bez predchddzulriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a nie je ndjomca opriivneny do
predmetu n6jmtlvn65at' a osadzovat akdkofvek eiektrospotrebide nad r6mec spisany
a odsrihlaseny prerrajfmatefom, ato zdOvodu ochrany pred pret'ailenimelektrickej siete. '

14. Y pripade skondenia n6jmu je n6jomca povinnf ku dilu skondenia ndjmu predmet n6jmu
vypratat auvier;t' ho do p6vodn6ho stavu, ato sprihliadnutim na oUvytttr -i.*
opotrebenia, Povinnost' vrhti( predmet n6jmu sa povaZuje za splnenri, ak n6jomca sridasne
vr61;i kllfde od pr:edmetu n6jmu aprenajimatel' prevezme predmet n6.jmu pfsomnyrn
protokolom s uvedenfm pripadnych zdvad. Ak niijomca neodovzd6 predmet n6jmu poafa
tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet n6jmu zaneodovzdanlf.

15. Ak sa n6jomca clostane do omeSkania s vyplatanim predmetu n6jmu, vr6tane jeho
uvedenia do p6voclndho staw po skondenl n6jnru, favazuje sa zaplatit prenajfmatefovi
zmluvnf pokutu 16,60 mei;kania so splnenim tejto povinnosti, a to
podnric pruym diiom o d<lby protokol6rneho odovzdania aprevzatia
predmetu n6jmu, ztapo v br:de 14. tohto dl6nku.

ir. vrr.
Zhvereiln6 ustanovenia

1. zrnluva nadobrida platnosf driom jej podpisania:zmhivnymi stranami .

2' ZmLuva sa vyhotctvuje v Styroch rovnopisoch, zkNorych dva sri urdend pre Ko5ickf
sam.ospr6vny kraj, ieden pre prenajimatella a jerle,n prp n6jomcu.

3. Akekofvek zmerry a doplnenia zmluvy musia byt' vo forme odislovanych pisornnfcfi
dodatkov.

4. Neoddelitelnlimi prilohami tejto zmluvy sri :

a) POdorysnd vymedzenie predmetu n6jmu ako priloha d. 1,

b) Rozpis n6jonurr5ho a rihrad za slulby ako pri.loha d. 2,
c) Dohoda o plafb6ch - ako priloha d. 3,
d) Srihlas Kosir;kdho samospravneho kraja v srifade s ustanovenin-r $ 9 zisad

hospod6renia s majetkom Kbsickdho samosprdvndho I<raja zo ana..{f,'.(.01."4.W9.......

It

5. Pr6vne vzh\ v.isllovne neupraven6
zdkornika azhkctna d,. 11611990 Zb.
neskor5ich predpisov.

touto zmluvou sb riadia ustanoveniami Obdianskeho
o n6jme a;rodnSjme nebytovyc.h priestorov v zneni



6. Zmluvnl strany Le
uzafuorcnd v ie
ustanoveniam po a

,)

zaviizqt sa ich dohrovol'ne plnif.

v Kosiciach dia ..M.:.f/. "6..4./N

Zaprenajimatel'a:

Spr6va maj etku Ko5ickdho samospr6vneho kraj a,
spol. s.r.o.

$prdv*r crs,i+rtku Kr$iekdilo
s€unlrsprdvnelro krnju, spul, * cii,

Pobtovd 15, 04{} tli Ker6ir;8

I

ztnluva nebola
jej jednotlivfrn
slobodnej v61e a

v ,,.(..a..{Lrtu.H, dn; .f .(:*yt

Za ndjomcu:

NEOS MED s.r.o.

konatel
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Platn6 od 1.5.2009

Priloha 6. 2
Rozpis ndjomndho a [hrerd za sluZby k zmluve d,. 34l2OOg

4i5ka ceny sluZieb je uvedend vrfitane 19% DpH

fl

m2 € mersadne
Ndiom - nebvtov6 prirastory 39,58 € lm2t12 mEstacov 28,4 93.67
N6jom - spol. priesto4r 30,73 € /n12i12 nnedt€t0ov 20.1 51.47
A/ Ndiomn6 / mesiq!; 48,5 '145,14
zarona na spotrehu elektrickej energie 15.00
zatona na SpOIfeDU Vr)dV 13.00
zatona na spotreDu t€)pla 41.00
zAloha na spotrebu TUV 10,00
zSloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebvtovlfch priestorov 0,00
qpratovanie spolocrrVch a ostatnVch oriestorov 26,00
zalgha na dezinfekciur a deratizdciu 1,66
odvoz komun6lnehc, er qebezpedn6ho odpadu 9,36
zuoz a pranie prddla 0,00
po5tov6 sluZby 0,00
inform6tor a tlf. 0streclfia 32,76
prev6dzka a udrZba spolodnVch priestorov 8,50
OBP, PO ostatnVch priestorov, energetika 5,15

B/ Sluiby spojen6 :s uZivanim / mes+dc 162,43
SPOLU / mesiac 347,57



prenajimatel'om:
Sprdrva majetku Ko5ick6ho

samosprdvneho kraja, spol. s r.o.

Poilovd 15, 040 0'1 KoSice

v zast[peni: Ing. Danica Spakovskri, konertel'

T6to dohoda je prilohou lZmluvy o n6jme nebytov6ho priestoru i.34i2009 zo dia 01,05.2009 o opakovanom
zdanitelilorn plneni - platb6ch n6jomn6ho prer rok 20Og za priestory objektu:

Spr6va majetku Ko5ick6ho samosprdvneho kraja,spol. s r,o., Po5tovd 15, Ko6ice tZZJulll

uzatvoren6 medzi:

DOt.l0DAO PLATBACH da f, ovf d o k I a d
na rok 2009

od 01.05,2009 do 30.06,2009

Tlf lvlf a v,J N zililuvY v,o+lzvvv.

nAjomcom:
NEOS MED s.r,o.

Z6borsk6ho 6, 040 01 Ko5ice

v zastUpeni: MUDr. Peter Polan, konatel'

MUDr, Miriam Polanov6,konatel'te o:
Dtd:
te opH;
banli.spojenie:
dislo' ridtu :

3679-" 723

2022,+01612

sK2022,+Q1612
VLJB, a.s.

2316731255t0200

15.5.2009
15.6.2009

te o:
Dtd:
bank.spojenie:
dislo ridtu:

D6tum splatnosti:

44 4'19 104
2022688151--__

15.s.2009
15.6.2009

V KoSiciach dha, 22.04.2009

za prenajimatel'a:
Ing, Danica Spakovskdr, konatel'

il

ap v OR QS KE l.,odd.Sro.vl.e .20tO17lV
t/aria

bo
N6zov Z6klad dane DF'H

V tYo

WSka dane Platba s DPH
v EUR v EUR v EUR

342009

l)
neiomne 145,14 c 0,00 145,14
elektrick6 eneroia 12,61 tv 2,39 15,00
voda. stodn6 10,92 19 2,08 13,00
teplo 34,45 'l{ 4'1,00
TUV 8,40 ,1 C) 1,60 10,00
u pratovan ie nebytov ich
priest. 0,00 19 0,0(:
upratovanie spol. ;r
ostat. priest. 21,85 19 4,15 i26,00
zAloha na dezinfek,ciu a
deratiz6ciu 't ?o 1lc 0.27 '1,66

odvoz kom.a neb.
odpadu 7R7 19 1,49 9,3(j
zvoz a Dranie oradla 0,00 4r3 0,00
oogtov6 sluZbv 0,00 IJ 0,00
inform6tor a TLJ 27,53 I 5,23 ,52. (O

prev6dzka a ldrZba
spol. priest. 7,14 1,36 8,50
uuf', f'u oslalnycn
priestorov, energetika 4,33 IJ 0,82 614

l) 136,50 IY 25,93

a Sadzba 26klad dane Dai Cena s dafrou
19o/o 136,50 25,93 tDz.+c
0% 145,14 1,45,14

cenove vvrovnante 0,00
lu 3,t07,57


