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Zmluva o n5jme nebytov6ho priestoru i.7-l2:OLL
uzavret|podlla zilkonaE,. 11611,990 Zb. o ndjme a podn6jme nebytovfch priestorov

v zrenl nesKorslcn preoprsov

Zmluvn6 strany:

Ppenajimatel':
Sldlo:
Zastipen!:
ICO:
DIE:
rQ oru:
C'{slo ridtu:

VUB, a.s,,
om registri Kosiqe I, odd. Sro, vloZka dislo 20017/V ako

ickdho sam , Ndmestie Marat6nu mieru d. 1, Ko5ice

(fl alej len,, pr enaj imatef " )

\6jomca:
Sidlo:
Zastupenf :

ICO:
otc:

Sprdva majetku Ko5ick6ho samosprdvneho kraja, spol. s r.o.

PoStovf 15, 040 01 Ko5ice
Ing. Danica Spakovsk6, konatel'
36 797 723
20224A1612
sK2022401612
23r673rzss10200

ALERGOMED, s.r.o.

Povrazovd 15,040 16

MUDr. Jana Hutkovd
36 598 861

2022087067

vl. d.17207N

ct.I

1

2

Predmet zmluVY

Kosickj samosprdvny kraj je vlastnikom nehnutefposti - budovy zdravotnickeho zariadenia

so sirpisnlim dislom- 786, 
-nachhdzajtcej 

sa na ulici Rastislavova d, 45 v Ko5iciach, na

pozemku s parcelnjm dislom 188712, ktor6 je evidovand Sprdvou katastra Ko5ice, v liste

vlastnictva 12154, kat, irzemie Juin6 Mesto, obec Ko5ice - Juh, okres Ko5ice IV.

Prenajimatel' je na zfklade Zmluvy o qfkone spr6vy d. VSN -212007 zo dira13,8.2007 ajej

dodatkov opr6vnenf uvedenrl nehnutel'nost' prenajimat'.

hanie priestorov, nachhdzaiicich sa

Pddorysnd vymedzenie predmetu n6jmu je vymeflzend v prllohe d. 1 tejto zmluvy a tvori
j ej neoddelitsfnt sridast'.

Predmetom tejto renec

vnehnutellnostiu ato:
a) hebytovy prie
b) spolodnd priestory o v;fmere 17,7 mz 'naprlzeml,
(d alej len ,,predmet n6jmu") do ndjmu ndjomcovi,

a



n, 1.

2.

a
J.

ct. II
Uiet n6lmu

l. Predmet n6jmu je ndjomca opr6vnen! fiivaf na prevddzkovanie ambulancie s odbornfm
zameranfm pediatria, klinickd imunLol6gia a alergol6gia a dakrirne na umiestnenLie pacientov
v srivislosti s poskyl.ovanfm zdravotnej starostlivosti.

il rrr
N6jomn6, sluiby a spdsob platenia

N6jomn6 za predrnet n6jmu a rihrada za sluiby spojen6 s uiivanim predmetu n6jmu sri
zmluvn;imi stranami dohodnutd v srilade so ziik. d. 1811996 Z. z. o cen6ch v zneni
neskor5ich predpisov vo vy5ke uvedenej v prilohe (:.2 tejto zmluvy.

Za sluiby spojen6 s uZ;ivanim predmetu n6jmu sa povaZuje najm?i:
a) doddvka m6dii (vody, tepla, elektrickej enelgie aplynu), dezinsekcia, deratizdcia, ktord

vhrddza n6jomca prenajimatelovi ako zdlohov6 platby,
b) idrlba spolodnych priestorov, vr6tane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu,

odvoz nebezpedneiho odpadu, sluZby inform6tora, telef6nna ristredria, ktor6 vlrfudza
n6jomca prenajirnartel'ovi ako pau56lne platby (d alej len ,,sluZby").

Rozpis jednotliqfch sluZieb a vy5ka rihrad z,a sluilby sri uveden6 v prilohe t,. 2 tejto zmluvy.
Pri urdenf viSky rihlad, ktord plati n6jomca za dod6vku m6dii, vychddzali zmluvn6 strany zo
skutodnosti, Lev predmete n6jmu nie sri nain5talovand merade jednotlivlfch m6dii, preto si
dohodli sp6sob jej vjpodtu. V prfpade, Ze sir nainBtalovand podruZn6 merade m6dii, spotreba
bude vytidtovan6 podl'a skutodne nameran;fch hodn6t v nebytovych priestoroch. Pri u.ipodte
spotreby eletr<trickej energie je rozhodujrice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektricklfch
pristrojov azanadeni nachhdzajitcich sa vpredmete n6jrnu. Spotreba elektrickej energie
pripadajrica na n6jomcu v spolodnych priestoroch je dohodnutd ako alikvotrrf dast'
z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet n6jmu nachddza (alikvotn6 dast' je
urdend ako podiel podlahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche v5etkfch
priestorov nachidza|f,cich v budove). Vfpodet spotreby tepla upravuje vyhl65ka URSO d.
63012005 Z. 2.. Vypodet spotreby vody upravuje vyhl65ka MZP SR d, 39712003 Z. z.
a intem6 smernica pre:najimatel'a d. 412007 'zo drta 9.7.2001, s ktorou sa ndjomca obozn6mil
pred podpisom tejto zrnluvy. N6jomca je povinnlf do 31. janudra kalenddrneho roka nahl6sit'
prenajimateliovi priernernf podet pacientov a za:nestnancov za ridelom celkovdho
vfidtovania podl'a boclu 6 tohto dl6nku.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomn6 arihrada zasluiby sri splatnd najnesk6r do 15. dia
beZn6ho mesiaca aplatia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na ridet prenajfmatel'a na
zhkJade dohody o plattr6ch, ktor6 tvori prilohu d. 3 tejto zmluvy.

Ak n6jomca neuhradi 'v lehote splatnosti ndjomn6 a rihrady za sl:ulby m6 prenajimatell pr6vo
uplatnit' vodi nlf omcovi rirok z omeskania vo vyike urdenej v sirlade s Nariadenim vl6dy
8.8711995 Z"z" v 'znent. neskorSich predpisov. Uroky z omeskania sri splatn6 do troch dni odo
dia dorudeniavyzvy na ich zapratenie, ato spdsobom stanovenym vo vyzve.

f,
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6, Celkov6 vytidtovanie rihrad za sluZby, ktor6 n6jomca uhradil prenajimatellovi ako z6lohov6

platby, vykon6 prenaiimatel raz rodne na zdklade vyridtovania dorudendho prenajimatel'ovi

od jednotliv'.ich dod6vatellov m6dii aje povinnf dorudit'ho ndjomcovi. Pripadni nedoplatok

alebo preplatok sa n,6jomca alebo prenajimatet zavdztrje uhradit' do 30 dni od dorudenia

pisomn6ho vyidtovania, pokial3 sa zmluvn6 strany nedohodnri inak. SluZby uhr6dzan6

pau56lne sri vedend v ridtovnej evidencii prenajimatel'a.

Prenajimateli .ie opr6vneny zvf3it' n6jomn6 raz rodne o mieru infl6cie zverejnenit

Statisiictym urado:m SR za predch6dzajfci kalend6rny rok, ma;rimdlne v5ak do vy5ky 10%

dohodnutdho n6jomn6ho za predch6dzajrice obdobie. N6jomnd za I m' vy'jadren6 vEuro

bude zaokrfhlen6 na. dve desatinn6 miesta. Zvylend n6jomn6 sa povaiuje za zmluvn;imi

stranami doho<1nut6, ak n6jomca v lehote 10 dni odo dfla dorudenia pisomn6ho ozndmenia

o zrni5eni n6jomn6ho, pisomne neuplatni vodi prenajimatellovi pr6vo odstupif od zmluvy

podlia dl. V bod 5.

Prenajimatel' je podari trvania n6jmu opr6vneny zqf5it' rihradu za sluZby, ak d6jde k zvli5eniu

iil.rai zasluZLy ich dod6vatellmi" Prenajirnateli je povinny pisomne oznimif zvf5enie rihrad

za sluZby spolu s aktualizovanou prilohou il 2 arozpisom zvi5enfch poloZiek sluZieb.

ct.lv
Doba ndjmu

1. Zmluvasauzatrrhrana dobu urditu od 01.01.20i11 do 31.12.2015'

L

ct. v
Skonienie nrijmu

N6jom zanikd pisonmou dohodou, pisomnou v;lipoved'ou alebo pisomnym odstupenim od

zmluvy.

Prenajimatel' rndZe pisomne vypovedat' zmluvu uzatvorentl na urdit;i das precl uplynutim

f'il:'** $*" prredmet n6jmu v rozpore s ustanoverriami zmluvy, resp. nedodrLiava a

poruSu.j e ustanovenia zmluvY,
Uy nalomca po dgbg viac ako jeAen mesiac me3k6 s platenim n6jomn6hLo alebo irhrad podl'a

dl. III zmluvy,
c) ndjomca, raleto osoby, ktord spolu s nim uZivaiir predrnet n6jmu, nrlpriek pisomn6mu' 

upozorneniu, lrrubo poruSujri pokoj a poriadok v predmete ndjmu,

d) b-olo rozhgdnut6 o odstrdneni alebo zmene stavby, do br6ni uLiva! predmet ndjmu,

.i ndjomca prenechd predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jmu trel.ej osobe bez

pisomndho srihla.su prenaj imatefa.

l{6jomca nn6Ze pisotnne vypovedat' zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost'prev6dzkovat' dinnost', na ktorri si predmet n6jmu prenajal,

bi predmet n6jmu sa stane bez zavinenia n6iomcu nespdsobilirn rra uZivanie v srilade

s ridelom n6jrnu,
c) prenajimatef odovzdal predmet n6jmu v stave nesp6sobilom na dohodnut6 uZivanie,

pridom nebolo dohodnutd inal:.

4\
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Zmluvn6 strany si dohodli, Ze v pripadoch vfpovede podlla bodu 2. pism. a), c), d), e)
apodlia bodu 3. pisrn. a) a c) tohto dl6nku je v'.fpovedn6 lehota.dva mlsiace. Vpripadoch
vfpovede podl3a bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto dlanku je vypovedn6
lehota jeden rnesiac. Vfpovedn6 lehota zalina plynrit' od prv6ho dria mesiaca nasledujfceho
po dorudenf v;fpovede druhej zmluvnej strane.

Ndjomca je opr6vnerr;f odstripit'od zmluvy podl'a dl. III bod 7 zmluvy. Zmluvasa zrusuje ku
dfiu odstupenia. Udrinky odstupenia nast-iiva f diom pisomn6ho dorudenia oznamenia
o odsfupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

6. Vsrilade sustanovenim $ 14 zancona d. l16199A Zb. vzneni neskor5ich predpisov n6jom
tiel.zanik6:
a) zdnikom predmetu ndjmu,
b) smtt'ou n6jorncu, pokial' dedidia po poruditeliovi, ktory bol n6jomcorn, do 30 dni odo dia

jeho smrti neozndmia prenajirnatel'ovi, Ze pola.adujri v n6jme,
c) zdnikom pr6vnickej osoby, ktor6je ndjomcom,

CI. VI
DaHie ustanovenia

I' N6jomca je opr6vneny apovinny uiivat predmet ndjmu riadne, s rr6leZitou odbomou
starostlivost'ou v rozsahu aza pcsdmienok dohodnutfch vtejto zmluve a podXla vdeobecne
z6v'dzny ch prSvnych predpisov.

N6jomca zodpoved6 :zabezpednri prev6dzku v priostoroch predmetu n6jrnu Specihkovandho
v dl. I bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZiamej ochrany, bezpednosti a ochrany zdravia
pri pr6ci, ako aj inlf<;h prislu5n;ich pr6vnych predpisov srivisiacich s ruZivanim predmetu
n6jmu. N6jomca.ie povinn;f zabezpedit v5etky povinnosti vyplyvajric e zo zitkona i:. 31412001
Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov, z(k. d. 12412006 Z,z.
o bezpednosti a ochrane zdravia pri pr6oi v zneni neskor5ich predpisov a vykonat' na ich
plnenie potrebrr6 opatrenia. N6jomca zodpovedd za v5etky Skody v;zniknut6 v srivislosti s
uZfvanfm predmetu nlijmu podta prislu5n;fch ustanoveni Obdianskeho zrikor.urfka.

Odvoz a likvidrfciu nebezpedn6ho odpadu je n6jomca povinnj zaberpedif prostrednictvom
prdvnickej alebo lyzickej osoby na trito dinnost' opr6vnenej, pridom prenajimatel'ovi
bezodkladne predloZi platnri zmluvu na odvoz a likvid6ciu nebezpedn6lrLo odpadu, alebo si
tuto sluZbu objed'nri, uprenajimatela. N6jomca zodpoved6 za rikody, ktor6 vzniknri
prenajimatellovi alebo tretim <lsob6m poruSenim tohto rnstanovenia.

Nrijomca je povinny spristupnit' predmet n6jmu zarnestnancom prenajimatel'a za ridelom
preverenia sp6sobu u)iivaniapredmetu n6jmu, qikonu pravidelnyfch a infch prehliadok alebo
za ridelom vykonania nevyhnutnfoh opr6v.

Ndjomca je povimlf bez zbytodndho odkladu ozn6mit' prenajimatel'ovi potrebu
novyhnutnych oprr6v, ako aj kaZde ohrozenie, poSkodenie alebo znidenie predmetu n6jmu.

Zmluvnd stranv sf povinnd ozn|mif si v lehote troch dni ak6kol'vek zneny
identifikadnlich rldajov ( najma znenu sidla, konatel3a, bankov6ho spojenia), ktor6 sri
uveden6 v zmluve. Pri neozndmeni zmeny sidla zo str:any n6jorneu sa zS.sielka zasielarni na
poslednri znfrnu adresu sidla n6jorncu povaZuje za dorudenri vriiienim nedorudenej ziisielky
prenajimatel'ovi, a to 4j v pripade, ak sa najomca o zdsielke nedozveclel,
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7. Ndjomca je povimy zabezpedit' na svoje ndkl ady bein6 s uZivanim
predmetu n6jmu, ako a.j beZnri ridrZbu predmefu n6jmu, te ny spojend
s udrZiavanfm predmetu n6jmu vrftane opr6v, ktorfch v dOsledku
nadmerndho rcpotrelbenia predmefu ndjmu, sp6soben6ho n6jomcom alebo tretimi osobami,
ktord pre n6jorncu vykon6vajrl akdkollvek pia.u a dinnosti, resp. zamestnancami n6jomcu.
PoruSenie tohto dlanku sa povaZuj e za uiivanie predmetu nrijmu v rozpore so zmluvou,
v ddsledku doho je prenajfmatel' opr6vnenf vypovedat' zmluvu v srilade s ustanovenim dl. V
bod2 pism. a) zrnluvy.

iavanim predmetu ndjmur, ktor6 je povinny
: g 5 ods. 3 zdk. d,. 11611990 Zb. v zneri

na beZn6 opravy abeinu ridrZbu, srivisiacu
tkym mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri,

vvpinade, poistkv, istide, ziarovky, ooru'ul,lrfjffio}"ffi:,1"#rff"i"hX[i"#L;
azdnkov. Blizgf popis je stanovenf v nariadenf vl6dy sR d. g7l1995 z.z.

9. N6jomca nesrnir bez
pisomn6ho srihl , .

ttor6 zasahujf c ;l:
podlieha reZimu stavebn6ho zii<ona, alebo ide o tak6 zmeny, ktorych
eha sice reiimu stavebndh. zikona, ale ich nriklady na- realiziciu
dujt ndklady beZnej ridrZby a opr6v.

10' N6jomca zodpovedti. prenajfmatel'ovi za Skodu, ktor6 vznikne jeho zavinenim, zavinenim
je povinny vzniknuhr Skodu odstr6nit' bez

pade, ak n6jomca vzniknutu Skodu neodstr6ni,
y uhradit' mu n6klady spojen6 s odstrrinerum

1l' N6jomcaje opr6vnen! dat' predmet n6jmu do podn6jrnu hete.j osobe len po predch6dzajfcom
pfsomnom srihlase prenajfmateLa.

12. Zabudovanie z:albezpedovttcich zarradeni je ndjomca po
avyi:iadaf si jeho pir;omnf srihlas, T6to povinnost, plati
propag6cie asiigna sin5tal6ciou
ndjomca a po skon alovan6 predmety odstrrinit' a uviest' plochy,
na ktorych boli um

13. nie je n6jomca oprilvneny do
spohebide nad rr{mec spisany
refaienim elektrickej siete.

14' V pripade skond'enia n6jmu je ndjomca povinny ku driu skondenia n6jmu predmet n6jmu
vypratat a uviesl'ho do p6vodn6ho stavu, a to s prihliadnutim na obvyklii mieru opotrebenia.

za slplnenri, ak n6jomca sfdasne vr6ti kl,ude od
et n6jmu pfsomnfm protokolom s uvedenim

dmet n6jmu podfa tohto ustamovenia, povaZuje

n



15, Ak sa n6jomca dostane d
do pOvodndho stavu po
pokutu 16,60 € zakaldy
driom od skondenia n6jmu do doby protoko

(r

za podmienok stanovenjch v bode 14. tohto dlinku.

Ct. vrr
Zfvereilnf ustanovenia

1. zmluva nadobrida platnost' driom jej podpisania Tmluvnfmi stranami .

2. Zmluva sa vyhcrtovr.lje v piatich rovnopisoch, z ktorych dva sri urden6 pre Ko5ickj
samospriivny kraj, dva pre prenajimatefa a jeden pre n6jomcu.

3. Akdkol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt, vo forme odfslovan;fch pisomnfcil
dodatkov.

4, Neoddelitel'njmi prilohami tejto zmluvy sri :

a) Pddorysnd vymedzenie predmetu n6jmu ako priloha d. 1,
b) Rozpis n6jomn6ho a rihrad zasluilby ako prflgha d. 2,
c) Dohoda o plath6ch - ako prlloha d. 3,
d) Srihlas Ko5ickdho samosprdvneho kraja v srllade s ustanovenim $ 7 Zdsadhospod6renia

s majetkom Ko5ick.dho samospr6vneho kraja zo dira 18.10.2010.

Prdvne vzfahy vyslovne neupraven6 touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
zr{konnika azdkona E. 11611990 Zb. on6jme apodndjme nebytov;ich priestorov vzneni
neskor5ich predpisov,

Zmluvnd strany vyhlasujri a podpisom na zmluve pofvrdzujri , Ze zrnluvanebola uzatvoren6 v
tiesni, zandpadne nevfhodnfch podmienok, Ze jej jednotlivfm ustanoveniam porozumeli,
tieto sri prejavom ich skutodnej,vifinej a slobodnoj v6le a zaviizujtsa ich dobrovol'ne plnit'.

fl40[0
?0lflrru

/4ei '^; d",,

(
5.

6.

fl

Za prenajimatelta: Zanijomcaz

a Spakovsk6

v Kosiciach dria...1.C..D[e. .AUg

konatel'onatel'
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Alergorned, s.r.o.

Plah6 c>d 1.1.2011

Priloha d. 1

CenovV vlmer k zmluve (,. 112011
o n6jme nebytovlch a spolrcdnfch prietstoroch

vfika ceny slu2ieb je uvedt..nd vrAtane 2A% DPH

m2 € mesadne
N6jom - nebytov6 priestory 40,21 € lm2l12 mesiacov 35.4 118.62
Ndjom - spolodn6 priestory 31,?2 € lm2l12 mesiacov 17,7 46,05
A/ Nijomn6 / mesiac 53,1 164,67
zAloha na spotrebu elektrickei enerqie 23.73
zilohia na spotrebu vodv 13,08
zd.lohia na spotrebu tepla 52.88
z{lohia na spotrebu TUV 0,00
z{loha na spotrebu plvnu 0,00
upratovanie nebytovVc;h priestorov 0,00
upratovanie spolocnfch a ostatn'ich oriestorov 50,75
zAlohiz na dezinfekciu a deratizAciu 1,66
odvoz komun6lneho a nebezpedn6ho odpadu 15,82
zvoz a pranie pr6dla 0.00
poStov6 sluZby 5.24
informdtor a tlf. 0stredfia 49.14
prevddzka a Odrlba spolodnVch priestorov 8,50
OBP, PO ostatnVch priestorov, enerqetika 5,1 5

B/ Sluiby spojen6 s uZivanim / mesiac 225.95
SPOLU / mesiac 390.62
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DolloDA o PLATBAGH - daftovil'doklad - na rok 
'oil-'"Tzito dohoda je prilohou k Zmlwe o ndjme nebytoveho priestoru eJl2A11

o opakovanom zdanitelnom plnerri - platMch ndjornnEho a sluZieb spojenfch s u2lvanim predmetu ndtjmu

pre rok 2011 za priestory rrbjektu : zdravotnfckezariadenie,Juh, Rastislavova 45 v Koiiciach

Platnosf : oa Ol-Ot;m-t:1, do€l;03.201 I

uzatvorend:medzi:

Prenajimate[':
Sprdvra majetku Kodickeho samosprdtvneho kraja, spol. s r.o.

Po6tova '15, 040 01 Ko5ice

NAjornca:
ALERGOMED, s.r.o,

Povrazovd 15, 040 '16 Ko$ice

Vzast0peni: MUDr. Jana Hutkovd, konatel

tCo: 36 598 861

Erld:

Eiank.spojenie:

c;islo ridtu:

2022087067

D5tum splatnosti
15.01.2t011
15.02.2011
15.03.2101 1

Za n6jornrcu:

V zast0peni:
rdo:
Dte :

IE DPHI

Obdolbie
01t2011
0212011

0312011

,,
V KoSiciach, dha 20,12.2010

Za prernajimatel'a: (

Ing, Danica Spakovskd; konatet

36 797 723
202240161:2

sK2022401612
Bankov6 spojenie: VUB, a,s.

eislo ridtu 231673125510200

Zapisanf v Ott OS KE 1., odd.Sro,vl.t,20017N

Diitum dodania sluiby
15.U.2A11
15.02.2411
15.03.2411

-*-^*-*-*"-"-__J

Variabiln!
rmbol

- i2411

Poskytovand sluZba Zdklad dane
v EUR

DPH 20%
V EUK

Platba s DPH

v EUR

Ndiomn6 164,67 0 164,67

Zlloha na spotrebu elektrickei enerctle 19,78 3,96 23,73

ZAloha na spotrebu vodv 10,90 2,18 13,08

Zieloha na spotrebu tepla 4407 881 52,88

ZAloha na spotrebu TUV 0,00 0,00 0,00

Z*loha na spotrebu plvnu 0,00 0.00 0.0c

Urrratovanie spolodnVch a ostatnfch priestorov 42,29 8,46

Z{loha na dezinfekciu a deratiz6ciu 138 0,28 toc

Odvoz komundlneho a nebezpedn6ho odpadu 13,18 2.64 15 82

Zvoz a oranie orAdla 0,00 000 0,00

PoStove sluZbv 4,37 0,87 5.24

lnformdtor a tlf. 0strednet 40,95 8,19 49,14

Prev6dzka a 0drZba spolo6nfch priestorov 7,08 1,42

OBP, PO ostatnVch prier;torov, energetika 4,29 0,86 A 1A

Spolu 188,29 27 AA 390,62

Re[<anitul6cia Sadzba dane 26klad dane Dai Platba s daiou

0% 164,67 0 164,67

20% 188.29 37,66 225,95

Spolu 390,62

Ing, Danica Spakovsk6, konatel' MUDr. Jana llutkovd, konatel'


