Zmluva o ndajme ¢asti spolo¢ného priestoru ¢. 5/2019
uzavreta podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:

sidlo:

ICO:

v zastipeni:

sidlo:

konajtci prostrednictvom:
ICO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomea:
sidlo:
zastupeny:
1CO:
DIC:

IC DPH:

Kosicky samospravny kraj

Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice

35541 016

Stredna zdravotnicka Skola, Masarykova 27, Michalovce
Masarykova 27, 071 01 Michalovce

RNDr. Dusan Zaludko, riaditel’ §koly

00 606 782

2020759950

SK64 8180 0000 0070 0019 2497

Statna pokladnica

Karel Pjura — LA TERRA
Hniezdne 297, 065 01 Stara Cuboviia
Karol Pjura

33 084 327

1020765372

SK1020765372

Zapisany v Zivnostenskom registri OU Stara Luboviia pod &. 710 — 4177

(dalej len ,.ndgjomca™)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu dalej len ,, zmluvné strany )

CL L
Predmet najmu

1. KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — zdravotnickej $koly so
sipisnym Cislom 1945, nachédzajucej sa na Masarykovej 27 v Michalovciach na parcele
registra C KN s parcelnym ¢islom 2507, zastavana plocha anddvorie o vymere 806 m?
katastralne izemie Michalovce, obec Michalovce, okres Michalovce, evidovanej Okresnym
uradom Michalovce, katastralnym odborom na LV &. 3779 (d’alej len ,,nehnutel'nost™).

2. Podla zékona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy38ich tzemnych celkov v zneni neskor$ich
predpisov zveril vlastnik nehnutelnost’ do spravy spravcovi: Stredna zdravotnicka $kola,
Masarykova 27, 071 01 Michalovce, ktory je opravneny konat' v mene vlastnika pri nakladani
s fiou.

3. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi do ndjmu &ast’ spolo&ného priestoru (&ast’
chodby) o vymere 0,50 m? na prvom poschodi nehnutelnosti 3pecifikovanej v bode 1 tohto
¢lanku zmluvy (dalej len ,,predmet ndgjmu®) za Géelom umiestnenia jedného samoobsluZného
automatu na teplé bezkofeinové nédpoje za odplatu a na dohodnuti dobu a nijomca sa
zavidzuje predmet najmu riadne uzivat' a uhradzat’ odplatu, a to vietko za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve (d’alej len ,,ndjom*).

4. Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu je znazornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jej neoddelitelna siéast’.
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CL. 1L
Ucel najmu

Néjomcea sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu na umiestnenie a prevadzku samoobsluzného automatu na
teplé bezkofeinové napoje pre ziakov a zamestnancov $koly.

CL 111
Najomné, sluzby a sposob platenia

1. Néjomné za predmet ndjmu athrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu si
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zdkonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov vo vySke uvedenej v prilohe & 2 tejto zmluvy, ktord tvori jej
neoddelitel’na sudast’.

2. Néjomné je stanovené na zaklade cenovej ponuky predloZenej najomcom na zaklade
zverejneného zdmeru na priamy najom. Vy$ka najomného je uvedend v prilohe &. 2 tejto
zmluvy, ktora tvori jej neoddelitel'ni sucast’.

3. Zasluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje dodavka elektrickej energie a vody
(d’alej len ,,sluzby*).

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit ndjomné auhradu za sluzbu
bezhotovostnym prevodom na zaklade faktiry vystavenej prenajimatefom a dorudene;
najomcovi za kazdy kalendarny polrok.

5. Ndjomca je povinny uhradit’ najomné athradu za sluZby najneskoér do 14 dni odo dia
dorucenia faktary.

6. Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné alebo Ghrady za sluzby v lehote splatnosti
ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi Grok z omeskania vo vyske urlenej v siilade s
Nariadenim vlady & 87/1995 Z. z.. Uroky z omeskania sii splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to sp6sobom stanovenym vo vyzve.

7. Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit' raz roéne o mieru inflacie
zverejnenti Statistickym tradom SR za predchadzajiici kalendarny rok, maximalne v8ak o 10%
dohodnutého najomného za predchadzajice obdobie, k ¢omu mu ndjomca dava svoj vyslovny
sthlas. N4jomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené
ndjomné ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 tejto
zmluvy.

8. Prenajimatel’ je podas trvania nigjmu opravneny zvy3it najomné, ak dbjde k zvydeniu
obvyklého ndjomného za aké sa v tom &ase a na tom mieste prenechiva do n&jmu
porovnatelny predmet najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ ndjomcovi zvy$enie
najomného spolu s aktualizovanou prilohou &. 2. Zvy3ené najomné sa povaZuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo diia dorugenia pisomného ozndmenia o
zvySeni ndgjomného pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odstapit’ od zmluvy podla
¢l. V bod 1 pism. ¢) tejto zmluvy.

9. Prenajimatel’ je polas trvania nijmu opravneny zvys$it' pauSalnu sumu thrady za sluzby, ak
déjde k zvySeniu cien za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’
najomcovi zvySenie tGhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou & 2 arozpisom
zvySenych poloziek sluZzieb.

CL1V.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréita.
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a)

¢)
d)

bEDD,

o

CLV.
Skondenie najmu

Néjom zanika:
pisomnou dohodou zmluvnych stran,
pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu,
pisomnym odstipenim najomecu od zmluvy podla &l. 11l bod 8 tejto zmluvy,
pisomnym odstipenim prenajimatel’a bez predchédzajiuceho pisomného vyrozumenia ndgjomeu
a bez akychkol'vek zavizkov vo&i ndjomcovi v pripade, ak nijomca:
da) v rozpore s touto zmluvou dé predmet najmu do uZivania tretej osobe alebo
db) uZiva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ugel alebo
dc) neuhradil ndjomné a/alebo tihradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu v dobe
splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyke a ani sas prenajimatelom nedohodol inak
alebo
dd) zdvaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve.
zanikom predmetu néjmu,
zanikom pravnickej osoby, ktor4 je najomcom.
Vypovedna lehota je jeden mesiac a zadina plynif prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéend druhej zmluvnej strane.
Odstapenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho dorugenia druhej zmluvnej strane.

CL VI
DalSie ustanovenia

Ndjomca je opravneny a povinny uZivat' predmet ndjmu riadne, s nélezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Nédjomca sa zavizuje dbat’ na ochranu prenajatych i spoloénych priestorov pred znigenim,
poskodenim a nadmernym opotrebenim a zneistenim. N4jomca zodpoveda za bezpe¢ni
prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu a zavézuje sa dodrZiavat' bezpednostné a poZiarne
predpisy (toto dojednanie je v zmysle ust. § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v platnom zneni, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajlce z ust. § 4 a ust. § 5 cit.
zakona bude v celom rozsahu plnit’ v prenajatych priestoroch n4jomca). N4jomca je povinny
zabezpelit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona & 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov ako aj inych prisluinych pravnych
predpisov stvisiacich s uzivanim predmetu ndjmu. N4jomca zodpoveda za $kody vzniknuté
v alebo na predmete najmu, ako i za Skody vzniknuté v stivislosti s uzivanim predmetu najmu.
Nédjomea sa zavizuje dodrZiavat’ § 8 ods. 3 pism. a) vyhlasky Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky €. 527/2007 o podrobnostiach o poZiadavkach na zariadenia pre deti
a mladeZ a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Pri vykonévani ¢innosti spojenych s u¢elom najmu vystupuje najomca ako samostatny pravny
subjekt vo€i ftretim osobdm azodpovedd za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov
stuvisiacich s jeho vlastnou &innost’ou.

Prenajimatel’ je povinny odovzdévat’ predmet ndgjmu najomcovi v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpedit pristup k pripojeniu automatov do elektrickej siete.
Néjomea je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo zniSenie predmetu najmu, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. N4jomca ja povinny spristupnit’
predmet ndgjmu zamestnancom prenajimatel’a za uéelom vykonania nevyhnutnych oprav.
Néjomca je povinny zabezpeCit' na svoje néklady beZné opravy sivisiace s uzivanim
predmetu ndjmu, ako aj beznii udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit' iikony spojené
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s udrziavanim predmetu n&jmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre najomcu vykonavaju akékolvek préce a Cinnosti, resp. zamestnancami najomcu.
Porusenie tohto ¢lanku sa povaZuje za zavazné poruenie podmienok tejto zmluvy v sulade
s ustanovenim ¢1. V bod 1 pism. dd) zmluvy.

9. Néjomca nesmie na predmete ndjmu vykonavat' stavebné tpravy ani iné podstatné
zmeny bez predchadzajiceho pisomného siihlasu vlastnika, tzn. Kogického samospravneho
kraja.

10. Najomca zodpovedd prenajimatelovi za $kodu sposobentt prevadzkovou ¢&innostou,
ako aj za Skodu, ktora vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim Jjeho zamestnancov, €i tretich
0s6b, ktoré pre ndjomcu vykonavaju akékolvek prace a &innosti, alebo tretich 0s6b, ktorym
najomeca umoznil vstup do predmetu najmu. Najomca Jje povinny vzniknutd $kodu odstranit’
bez zbytoéného odkladu na svoje ndklady. V pripade, ak najomca vzniknuta Skodu
neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené s
odstranenim vzniknutej $kody.

1. Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody vzniknuté na majetku vnesenom najomcom do
predmetu ndjmu a nezodpovedd za jeho zabezpelenie proti poSkodeniu, kradezi
a inému znehodnoteniu.

12. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢&ast’ do podnagjmu a
zavézuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich os6b.

13. Zabudovanie zabezpedovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
a vyziadat’ si jeho pisomny sthlas. T4to povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’,
propagicie a signalizicie. Néklady spojené s indtalaciou predmetov podla tohto bodu znésa
najomcea a po skonéeni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

14. V pripade skoncenia najmu je najomca povinny ku diiu skonfenia ndgjmu predmet najmu
vypratat’ a uviest’ do pévodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratit’ predmet najmu sa povazuje za splneni, ak prenajimatel’ prevezme predmet
najmu pisomnym protokolom. Ak ndjomca neodovzdi predmet ndjmu podla tohto
ustanovenia, povaZuje sa predmet nijmu za neodovzdany. Za kazdy deri omeskania so
splnenim povinnosti odovzdat’ riadne a véas predmet ndjmu je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvni pokutu urenti dohodou zmluvnych stran vo vyske 12,50 €.

15. Néjomca si sdm ana vlastné naklady zabezpe€i vSetky povolenia asthlasy potrebné
k prevadzkovaniu automatu.

16. Zmluvné strany si povinné oznamit' si v lehote 7 dni akékolvek zmeny identifikadnych
udajov (najmé zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré sti uvedené v zmluve.

Cl. VIL
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skutocnosti podla tejto
zmluvy si budi dorudovat’ postou, formou doporucenej zésielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skutonosti sa na Ucely tejto zmluvy, rozumie najmi vypoved
a odstlipenie od zmluvy . Zmluvné strany sa dohodli, e ich vzajomna kore$pondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zihlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. A% do
okamihu dorudenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu
urCend na doru€ovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy.

Pri doru€ovani prostrednictvom posty sa zéasielka povazuje za doruc¢ent difom jej doru€enia na
adresu podla predchadzajticeho bodu tohto &ldnku zmluvy. Za defi dorucenia zésielky sa povazuje
aj dei, v ktory zmluvn4 strana ktor4 je adresatom, odoprie dorucovani zasielku prevziat’, alebo
defi vritenia sa nedorudenej zésielky spat’ odosielatel'ovi, iked’ sa adresit o obsahu zésielky
nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora Jje dorutovana osobne, sa povaZuje za
dorucent tejto strane okamihom, ked’ tiito prevezme alebo odmietne prevziat’,
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Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

1 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a udinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatel’a, jeden pre
najomcu a jeden pre zriad'ovatela.

3 Zmluvu je mozné menit’ alebo dopiiiat’ len na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

4, NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy su:

a) priloha €. 1 — Pddorysné vymedzenie predmetu njmu,
b) priloha ¢. 2 — Ndjomné a Ghrady za sluzby.

5. Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie s upravené v tejto zmluve, sa riadia predovsetkym
prislusnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zikonnika a zdkona & 116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuji, e zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto sl prejavom ich skuto&nej, vaznej a slobodnej véle a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.

V Michalovciach, difa: ..........coceeveene...

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
RNDr. Dusan Zaludko Karol Pjura
riaditel’
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PRILoHY O - 20

Stredna zdravotnicka Skola, Masarykova 27, 071 01 Michalovce

KALKULACNY LIST

Ndéjomné :

- vyska ndjomného dohodnutého na zéklade ponuky ndjomcu: 250,00 € /za Skolsky rok

Prevadzkové naklady:

- spotreba vody 25,00 €/3kolsky rok
- elektricka energia 25,00 €/3kolsky rok

Prevadzkové naklady spolu: 50,00 €/3kolsky rok
CENA CELKOM :

- najomné + prevadzkové naklady 250 + 50

SPOLU 300,00 €/rok

Vypracovala: Ondo-EStokova

V Michalovciach dna 24.1.2019

RNDr. Dugan Zaludko
riaditel Skoly



