ZMLUVA O NAJME CASTI SPOLOCNYCH PRIESTOROV
C. 4 /2020 :

uzavreta podla ziakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskordich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: KoSicky samospriavny Kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1. 042 66 Kodice
1CO: 35541016

v zastupeni: Konzervatorium, Timonova 2, KoSice
sidlo: Timonova 2, 040 01 KoSice

1CO: 00 162 761

DIC: 2020 762 469

¢islo uctu: SK43 8180 0000 0070 0018 7831

bankové spojenie: Statna pokladnica

konajuci prostrednictvom: — Mgr. art. Aneta Holla ArtD., riaditelka

(dalej len ,,prenajimatel™)

Niajomea: Raobert Dzurik - VIVA

miesto podnikania: Fudova 8, 040 11 Kosice - Zapad
Cislo GCtu/IBAN: SK73 0900 0000 0004 7296 2638
1CO: 32 485 531

DIC: 1031510183

zapisany v Zivnostenskom registri Okresncho aradu Kosice, pod ¢. 803 — 6070
(d'alej len ..ndgjomca™)

(prenajimatel’ a ndgjomea dalej len zmluvné strany™)

“CL
Predmet zmluvy

1. Kogicky samospravny kraj je  vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - domu
s0 sapisnym ¢islom 778 nachadzajicej sa na pozemku registra C KN parc. €. 175 vedenc)
Okresnym uradom Kosice, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 10 042 pre katastralne
Gzemie: Stredné Mesto, obec KOSICE - STARI: MESTO, okres Kosice 1. Uvedena
nehnutelnost je podla zakona & 446/2001 Z. 2. o majetku vyssich uzemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov zverend do spravy Konzervatoria, Timonova 2, KoSice —
rozpottovej organizacii zriadenej vlastnikom,  ktord jc ako jej spravca opravnena

zastupovat vlastnika pri jej prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (dalej len .zmluva®) je prenechanie ¢asti spolo¢nych priestorov
nachadzajicich sa na prizemi v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to
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casti spolognych priestorov o vymere 2.00 m2 (dalej len ,predmet najmu®) do
NAjMu Najomeovi.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je snazormené v Prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktord
tvori jej neoddelitelnt sucast’.

(S|

CL1I
Ucel ndjmu
1. Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uZivat za icelom umiecstnenia a prevadzky
napojového  automatu na teplé a studené bezkofeinové napoje a tovaroveého automatu na
keksy abagety. ktoré budu vyuzivat siaci. zamestnanci  $koly a hostia pocas ziackych
koncertov.

2.Ndjomea sa zaviizuje uzival predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
smluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktore sa vzUahuj na predmet zmluvy.

CIL 1
Nijomné, sluzby a sposob platenia

1. Naomné za predmet nagjmu a thrada za sluzby spojen€ s uzivanim predmetu najmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zak. ¢ 18/1996 Z. z o cenach v zneni
neskorgich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

o

7a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje dodavka vody a elektricke]
energic (dalej len ..sluzby™). Zmluvné strany sa dohodli, 7e dhrada za sluzby bude uréend
paugilne vo vyske podla prilohy ¢. 2 tejto zmluvy.

Ndjomea je povinny platit’ Ghrady za sluzby spojend s ngjmom v sulade s tymto bodom
Zmluvy a prilohou ¢. 2 tejto zmluvy. ktorda obsahuje rozpis jednotlivych sluzieb a vysku
uhrad za sluzby. v prospech prenajimatela.

3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomea bude platit’ nagjomné a ahradu za sluzby
bezhotovostne prevodom na ucet prenajimatela: SK43 8180 0000 0070 0018 7831
vedeny v Statnej pokladnici, na saklade faktary vystavene] prenajimatelom a dorucenej
najomeovi za obdobie janudr az marcc, april az Jn, september, oktober a7 december,
s vynimkou letnych $kolskych prazdnin (od 1.7. do 31.8.) kalendarncho roka tak, aby
financné prostriedky boli pripisané na‘icet prenajimatela do 14 dni od doruéenia faktary,
ak na faktare nebude uvedené inak.

4. Ak ndjomca neuhradi v Ichote splatnosti najomn¢ a ahrady za sluzby, ma prenajimatel
pravo uplatnit’ voci najomeovi Grok z omedkania vo vyske urcenej v sulade s nariadenim
vlady & 87/1995 7. z. v zneni neskordich predpisov. Uroky # omeskania s splatné do
roch dni odo dita dorucenia vyzvy na ich zaplatepic. alo sposobom stanovenym vo
VyZzve.

5. Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvySiC raz roéne o mieru
inflécie  zverejnent Statistickym  tradom SR za predchadzajici kalendarny rok,
maximélne viak o 10% dohodnutého najomného za predchadzajuce obdobie, k Comu mu
najomea ddva svoj vyslovny sihlas. Najomné vyjadrené v curach bude zaokruhlené na
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dve desatinné miesta. Upravené najomné 0znami prenajimatel najomcovi pisomne
s aktualizovanou prilohou ¢.2 tejto zmluvy.

Prenajimatel” je pocas (rvania najmu opravneny ZvyEit najomné, ak dojde k zvydeniu
obvyklého najomncho za aké sa vtom ¢ase ana tom mieste prenechava do najmu
porovnatelny predmet najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomnc oznamit’ zvysenie
najomného spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 2. Zvydené najomné sa povazuje za
zmluvnymi  stranami dohodnuté, ak nadjomca v lehote 10 dni odo dna dorucenia
pisomn¢ho ozndmenia 0 svyseni najomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi
pravo odstupit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 4 pism. a) tejto zmluvy. '

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvysit Ghradu za sluzby, ak
dojde k zvySeniu Ghrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne
oznamit zvysenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢ 2 a rozpisom
zvysenych poloziek sluzieb.

CL1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur€iti s acinnostou odo dna nasledujuccho po dni el
sverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Najomea prehlasuje, ze je oboznameny so sGcasnym stavom predmetu ngjmu a ze
predmet najmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju
smluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu
do uzivania nagjomecovi vyhotovi prenajimatel odovzdavaci protokol, ktori podpisu obe
zmluvné strany.

ClL 'V
Skoncenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené pisomne yypovedat” zmluvu aj bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat’ prvym diom kalendarncho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci. v ktorom bola vypoved dorucend druhej zmluvngj strane.

V stlade s ustanovenim § 14 zikona ¢. 116/1990 7b. o najme a podndjme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnicke] osoby, ktora je ngjomeom.,

¢) smrtou najomeu, pokial dedi¢ia po porucitelovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od
jeho smrti neoznamia prenajimatelovi, 7e pokracujii v ngjme.

Najom tiez zanikd pisomnym odstipenim:
a) najomeu od zmluvy podla &l 111 bod 6 tejto zmluvy.
b) prenajimatela bez predehadzajiceho pisomneho vyrozumenia nagjomeu a bez
akychkol'vek zavizkov voci ndgjomeovi v pripade, ak najomea:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uzivania tretej osobe:
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bb) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty uéel;

be) neuhradil najomné a/alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu

najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a anisa

s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak;

bd) zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v {ejto zmluve,

be) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dasledku ¢oho

dojde k zmene v osobe najomeu;

¢) prenajimatela. ak najomea alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu,

resp. spolocné priestory, naprick pisomnému upozorneniu hrubo porusuju

pokoj alebo poriadok. .
Odstapenie od zmluvy je a¢inné diom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

v

ClL VI
Dalgic ustanovenia

Najomea je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zaviiznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda  za bezpecni  prevadzku v priestoroch  predmetu najmu
gpecifikovanc¢ho v ¢l 1 bod 2 z hladiska protipoziarncj ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov sivisiacich s uzivanim
predmetu najmu. Ndjomea je povinny zabezpe€it vSetky povinnosti vyplyvajuce 70
sakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorich predpisov, zakona ¢.
124/2006 7. 7. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a
vykonat na ich plnenic potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zakona
& 314/2001 7. 7. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorgich predpisov, dohodou o tom,
7e povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a§ 5 cit. zikona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch phit’ ndgjomea. Najomea zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v suvislosti s
uzivanim predmetu najmu.

Najomea je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia sposobu uzivania predmetu ndgjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za Géelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Ndjomea je povinny bez zbytoéncho odkladu oznamit prenajimatelovi kazdi havariu,
podkodenic, poruchu, ohrozenie |)r¢(hﬂclu najmu, ¢ potrebu opravy alcbo udrZby
a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomea zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Najomea je povinny zabezpe€it na svoje naklady bezne opravy, siivisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako aj bezni udrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit' Gkony spojene
s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav. ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného  opotrebenia  predmetu ndjmu, sposobencho  najomeom alebo tretimi
osobami, ktor¢ pre ndgjomeu vykondavaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami
ndgjomeu.Porudenietychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych
v tejto zmluve zavaznym spdsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel opravneny odstupit
od zmluvy v sulade s ¢l. V bod 4.

Pod pojmom néklady spojenc s obvyklym udrziavanim predmetu najmu. ktoré je povinny
zabezpecil’ ndjomea na svoje néklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. ¢. | 16/1990 Zb. o najme
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a podndjme nebytovych priestorov v sneni neskordich predpisov, sa rozumeju naklady na
bezné opravy abezni udrzbu, slvisiacu s udrziavanim  predmetu najmu, ato
predovsetkym malovanie stien, natieranic okien a dveri, Gdrzba podldh, oprava
sanitarneho zariadenia, oprava a vymena clektrického zariadenia - vypinace, poistky,
istice, #iarovky, oprava ohrievatov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pre odstranenic pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych
oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR
¢.87/1995 7. z.. V pochybnostiach, &i ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim
hradené¢ najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeduje a uhradza prenajimatel’,
sa pod ndakladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka bezna udrzba a prace,
ktoré zabezpecia sposobilost” predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

7. Najomca nesmie  vykonavat stavebné¢  Gpravy, ani in¢ podstatn¢  zmeny
bez predehadzajiceho pisomncho suhlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné
apravy sa rozumeju také Gpravy, ktoré nic su beznou udrzbou ani beznymi opravami
v zmysle ¢l. VI bod 5 a 6 zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahuju ramec
beznych oprav a udrzby, maju charakter investicii a mozu predstavovat zhodnotenie
majetku. Technicky ide o take stavebné apravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do
kongtrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym sposobom, ze ich vykonanie
podlicha rezimu stavebného zakona, alebo ide otaké zmeny, ktorych vykonanie
nepodlicha sice rezimu stavebneho zakona, ale ich ndklady na realizaciu neprimerane
prekracuji naklady bezne] adrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli najomeovi
pisomny suhlas na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je najomea povinny
vykonat ich na vlastn¢ naklady, po splneni vietkych nélezitosti, ktoré vyzaduju prislusné
pravne predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu
najmu.

8. Najomca zodpoveda za skodu. ktora vznikne jeho prevadzkovou ¢innost'ou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, savinenim tretich osob, ktor¢ pre najomeu
vykondvaji akékol'vek prace alebo cinnosti alebo zavinenim tretich 0sOb, ktorym
najomea umoznil vstup do predmetu najmu. Najomea je povinny vzniknutd skodu
odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomea vzniknutt
skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel na naklady ngjomcu.

9. Prenajimatel nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom najomeom do predmetu
ngjmu  a nezodpovedda  za jeho zabezpecenic  proti poskodeniu, kradezi ainému
znehodnoteniu.

10. Zabudovanie  zabezpetovacich — zariadeni je  najomea povinny prerokovat
s prenajimatel'om a vyziadat si jeho predchadzajuci pisomny sthlas. Tato povinnost plati
aj pre umicstnenie firemnych tabul’, propagacie a signalizacie. Naklady spojené
s indtalaciou predmetov podl'a tohto bodu 7nasa najomea a po skonceni najmu je povinny
naindtalované predmety odstranit’ a uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do
povodného stavu.

11, Bez predchadzajuecho pisomného suhlasu prenajimatela nie je ndjomea opravneny do
predmetu ndjmu vnasal a osadzoval ak¢kol'vek clektrospotrebice nad ramec spisany
a odsthlaseny prenajimatelom, a Lo z dovodu ochrany pred pretazenim clektrickej siete.

12. Po ukonéeni najomného vztahu, najneskor v posledny den trvania najmu, je najomea
povinny vypratat a odovzdat’ predmet nagjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej tdrzbe
a opravam s prihliadnutim na beznt mieru opotrebenia. Ak tak najomca neudini . Je
prenajimatel” opravneny predmet ndjmu vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo najomeu,
k comu najomea udeluje tymto svoj vyslovny suhlas. Ngjomea je opravneny vziat' si

-
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14.

I5.

16.

18.

3

0.

sariadenia a veei, ktoré sa nestali stcastou nehnutelnosti @ boli zabezpecené na jeho
naklady. Povinnost” vratit predmet najmu sa povazuje za splnend, ak najomca sucasne
yrati klace od predmetu najmu a prenajimatel” prevezme predmel najmu pisomnym
protokolom bez uvedenia pripadnych zdvad. Ak ngjomca neodovzda predmet ndjmu
podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet ndjmu za ncodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 12 tohto ¢lanku zmluvy riadne a vcas,
je prenajimatel opravneny pozadovat’ od najomecu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16.60 €. a to za kazdy den omeskania sa S0 splnenim tejlo povinnosti.

Najomea zodpovedd za vsetky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je opravneny smenit dohodnuty ucel uzivania bez predchadzajiiceho
pisomné¢ho suhlasu prenajimatela.

Nijomcea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho gast’ do podndjmu
a zaviizuje sa nezriad’ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich 0s0b.

Zmluvné strany st povinné oznamit si v lehote troch dni akékol'vek  zmeny
identifikacnych Odajov (najmid zmenu sidla. konatela, bankovcého spojenia), ktoré si
uvedené v zmluve,

Pri vykondvani Cinnosti spojenych s acelom najmu  vystupuje najomca voti tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanic vietkych pravnych
predpisov svisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

CL VI

Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost” diom jej podpisania smluvnymi stranami a G¢innost” dnom
nasledujiicim po dni jej zvercinenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre prenajimatela,

“jeden pre ndgjomeu a jeden pre zriad'ovatela.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo lorme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

NeoddeliteInymi prilohami tejto zmluvy st
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1,
b) Vypodtovy list ndgjomncho a ahrad za sluzby spojenc s nagjmom ako priloha ¢. 2.

Zmluvné strany sa dohodli. 7¢ pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skutocnosti
podla tejto zmluvy si budi dorucovat’ postou, formou doporucene) zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujucou pravne vyznamne skutoénosti sa na ucely tejto zmluvy
rozumic najmi vypoved a odstupenie od zmluvy. 7mluvné strany sa dohodli, ze ich
vzajomnd koreSpondencia sa bude zasielat na adresy uveden¢ v zahlavi tejto zmluvy,
pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamiln dorucenia pisomného oznamenia
o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na doru¢ovanie adresa uvedena
v zahlavi zmluvy.

Pri dorucovani prostrednictvom  posty sa sasiclka povazuje za dorucentt dnom jej
dorucenia na adresu podla predehddzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den
dorucenia zasielky sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom,
odoprie dorucovanu zasiclku prevzial, alebo den vratenia sa nedoruéenej zasielky spit
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odosiclatelovi, iked sa adresat o obsahu sasiclky nedozvedel. Listina adresovand
smluvnej strane, ktord je dorucovana osobne, sa povazuje za doruc¢enu tejto strane

okamihom, ked” tito prevezme alebo ju odmietne prevziat.

Pravne vztahy vyslovne neupravenc touto smluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho
! zakonnika.

‘ § Zmluvné strany vyhlasuj( a podpisom na smluve potvrdzuju, 7¢ zmluva nebola uzatvorena
v tiesni. zanapadne nevyhodnych podmienok, 7c¢ jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto st prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodncj véle a zavizuju sa ich
dobrovolne plnit.

V Kogiciach, diia .20 Ml V Kosiciach, dila ..ol

Za p:'cnujirna_g‘cj:g:' _ i e pam————
i @it ALICLa PO, AT, Robert Dzurik

riaditelka
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Podorysné vymedzenie predmetu najmu:

prizemie «vstup do budovy

i ﬂH !
vl
V
ﬂ | vratnica
i 7
\ |
\

\ { 1.potravinovy sutom

2.napojovy automat

skolsky dvor
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