Zmluva o kratkodobom najme nebytového priestoru ¢. 01/08/2020
uzavreta podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:
Sidlo:
ICO:

Zastupeny:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Konajuci prostrednictvom:

(d’alej len ,,prenajimatel’™)

Najomeca:
Sidlo:
Zastupena:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

Zmluvné strany:

Kosicky samospravny kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
35541016

Gymnazium, Skolska 7, Spisska Nova Ves
Skolska 7, 052 01 Spisska Nové Ves
00161195

2020718656

Statna pokladnica
SK6081800000007000187719

Mgr. Jozef Kacenga, riaditel

soltys Peter — stikromna osoba
Razusova 5, 053 11 Smizany
Soltys Peter

(prenajimatel’ a najjomca spolu dalej len ,,zmluvné strany*)

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti , nachadzajicej sa
na pozemku s parcelnym ¢&islom 2103 vedenej Okresnym uradom SpiSska Nova Ves,
katastralny odbor na LV €. 9475 pre katastralne Gizemi Spi§skd Nova Ves. Uvedena
nehnutelnost’ je v zmysle zakona ¢&. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych
celkov v zneni neskorSich predpisov zverena do spravy spravcovi: Gymnéazium,
Skolska 7, Spisska Nova Ves, ktory je ako sprévca opravneny konat' v mene vlastnika

CLI
Predmet zmluvy

pri nakladani s filou. Predmetom zmluvy je ndjom vonkajSicho Sportového aredlu.

2. Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov — vonkajsi Sportovy
areal, nachadzajici sa na Skolskej ulici ¢. 7 Spisska Nova Ves , nehnutelnosti uvedene;
v predchadzajicom bode a to: nebytové priestory — vonkajsi Sportovy areal o vymere 600 m?

(d’alej len ,, predmet ndjmu*) do najmu najomcovi.

3. Pédorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ktora

tvori jej neoddeliteI’ni sucast’.

~CLu
Ucel najmu



”
b)

Predmet najmu je nadjomca opravneny uzivat’ na Sportové ucely - futbal.

Nédjomca sa zavdzuje uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet
zmluvy.

¢l 11
Najomné, sluzby a sposob platenia

Najomné za predmet najmu je zmluvnymi stranami dohodnuté podla ,,Zasad najmu nebytovych
priestorov mesta Spisska Nova Ves® zo diia 16.12.2015 vo vyske 8.-- €/ hod., uvedenej v prilohe
& 2.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma:

dodavka médii ( tepla, TUV a elektrickej energie), odvoz komunalneho odpadu

prevadzka audrzba priestorov — osobné naklady spravcu a upratovacky, Cistiace potreby,
spotrebny material, udrzba a revizie, ochrana bezpe¢nosti prace, poziarna ochrana ostatnych
priestorov a energetika, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pausalne platby (d’alej len
sluzby®).

Nijomcovi za sluzby uvedené v bode 2, ods. a) ab) sa nebude tctovat’ Ziadna cCiastka,
nakol’ko tieto sluzby najomcovi nie si poskytované.

Najomca sa zavizuje uhradit’ najomné na zaklade vystavenej faktiry, bezhotovostnym prevodom
pefiaznych prostriedkov na ucet prenajimatela: SK60 8180 0000 0070 0018 7719 vedeny
v Statnej pokladnici.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndgjomné a Ghrady za sluzby, méa prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i najomcovi Grok zomeskania vo vySke urCenej v sulade s nariadenim vlady
&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit' najomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého
najomného za aké sa v tom Case ana tom mieste prenechdva do najmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie najomného spolu s aktualizovanou
prilohou €. 2. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca
v lehote 10 dni odo diia doruéenia pisomného oznamenia o zvySeni najomného pisomne neuplatni
voCi prenajimatel’ovi pravo odstipit’ od zmluvy podla €l. V bod 4 pism. a).

CL1v
Doba niajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita s uc¢innost'ou odo dina 3.8.2020 do 31.8.2020 vzdy v
utorok od 18.00 — 19.30 hod. len v pripade priaznivého pocasia.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom predmetu najmu a ze predmet najmu
v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji zmluvné strany
fyzickou prehliadkou priestorov.



CLV
Skoncenie najmu

Néjom zanikéa pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dovodu.

V sulade s ustanovenim § 14 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v

zneni neskorsich predpisov ndjom zanika:

a) zanikom predmetu ndjmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjjomcom

¢) smrt'ou najomcu, pokial’ dedicia po poruc1telov1 ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, ze pokracuju v najme.

Najom tiez zanikd pisomnym odstipenim:
a) najomcu od zmluvy podla ¢l. IIl bod 5 tejto zmluvy,
b) prenajimatel'a bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomcu a bez
akychkol'vek zavizkov voéi najomcovi v pripade, ak ndjomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe;
bb) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;
bc) neuhradil najomné a/alebo Ghradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodol inak;
be) zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku ¢oho dojde
k zmene v osobe najomcu;
¢) prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, resp.
spologné priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo
poriadok.
Odsttipenie od zmluvy je u¢inné ditom jeho dorucenia druhej zmluvne;j strane.

. awvr
DalSie ustanovenia

Néajomca je opravneny apovinny uzivat' predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpoveda za bezpe&nu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovancho v
&l.1 bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri préci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim predmetu ndjmu. Néjomcea je
povinny zabezpedit' vietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskordich predpisov, zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice zust. § 4 a § S cit. zdkona
bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit ndjomca. Najomca zodpovedd za vSetky
Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny spristupnit predmet n4jmu zamestnancom prenajimatela za Ucelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ngjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
i¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Nédjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi kazda havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, &i potrebu opravy alebo Gdrzby a umoznit



10.

11.

12:

vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomcea je povinny zabezpedit' na svoje naklady bezné opravy, stvisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu nijmu, teda zabezpelit' ukony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre ndjomcu vykonévaju
akékol'vek prace a innosti, resp. zamestnancami najomcu. PoruSenie tychto povinnosti sa
povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spésobom, v désledku
¢oho je prenajimatel’ opravneny odstapit’ od zmluvy v sulade s ¢1. V bod 4.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpeCit' najomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeji naklady na bezné
opravy a beznu udrzbu, stivisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to predovSetkym malovanie
stien, natieranie okien a dveri, Gdrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena
elektrického zariadenia - vypinade, poistky, isti¢e, ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava
avymena kovani azamkov. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre odstranenie pochybnosti
tykajicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny
v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o nadklady spojené
s obvyklym udrZziavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych néklady zabezpeCuje
a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie taka bezna
udrzba a prace, ktoré zabezpedia spdsobilost predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumeji také
pravy, ktoré nie su beznou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 6 a 7 zmluvy, ale
ide o také stavebné tUpravy, ktoré presahuju ramec beznych oprav a udrzby, maji charakter
investicii a mdzu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné tpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym
spdsobom, Ze ich vykonanie podlicha reZimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane
prekracuju naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndjomcovi pisomny
stthlas na vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat ich na
vlastné naklady, po splneni vsetkych nalezitosti, ktoré vyzaduji prislusné pravne predpisy a bez
pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou cinnost'ou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre najomcu vykonavaji akékol'vek
prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Najomeca je povinny vzniknuti $kodu odstranit’ bez zbytocného odkladu na svoje néklady.
V pripade, ak ndjomca vzniknutt $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poSkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat’ s prenajimatel'om
a vyziadat’ si jeho predchadzajici pisomny stuhlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie
firemnych tabul, propagacie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podl'a tohto
bodu znasa najomca a po skonéeni nagjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’
plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do predmetu
najmu vnasat’ a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebice nad rdmec spisany a odsuhlaseny
prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukonéeni najomného vzt'ahu, najneskdr v posledny deii trvania najmu, je ndjomca povinny
vypratat a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej Udrzbe a opravam
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s prihliadnutim na bezni mieru opotrebenia. Ak tak najomca neugini , je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat' na naklady a nebezpedenstvo nijomcu, k omu najomeca udeluje
tymto svoj vyslovny suhlas. Najomca je opridvneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali
sicastou nehnutelnosti a boli zabezpetené na jeho ndklady. Povinnost’ vratit’ predmet najmu sa
povaZzuje za splnend, ak ndjomca sucasne vrati kl'a¢e (ak mu boli poskytnuté)od predmetu ndgjmu
a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad.
Ak ndjomca neodovzdd predmet najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet
najmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 13 tohto &lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ oprdvneny pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
ato za kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néajomca zodpoveda za vetky osoby nachadzajice sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty ucel uZzivania bez predchddzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu a zavizuje sa
nezriad’ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany si povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikacnych
udajov (najméd zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su uvedené v zmluve.

Pri vykondvani ¢innosti spojenych sucelom ndjmu vystupuje ndjomca voéi tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpovedéd za dodrZiavanie vietkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Najomca sa zavizuje dodrziavat prevadzkovy poriadok, resp. prevadzkovi dobu
vzt'ahujice sa na predmet najmu-

ClL VII
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre prenajimatel’a, jeden
pre ndjomcu a jeden pre KSK.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme o¢islovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelitenymi prilohami tejto zmluvy si:
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha &. 1,
b) Zasady najmu nebytovych priestorov mesta Spisska Nova Ves ako priloha &. 2,

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti obsahujlice pravne vyznamné skutoénosti podla tejto
zmluvy si budi dorucovat’ postou, formou doporudenej zéasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skutonosti sa na ugely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved
a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzijomna kore$pondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu doru€enia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu
urcenl na dorucovanie adresa uvedena v zéhlavi zmluvy.

Pri doru€ovani prostrednictvom posty sa zésielka povazuje za doru¢ent ditom jej dorucenia na
adresu podl'a predchddzajuceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deii dorudenia zésielky sa
povazuje aj den, vktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovani zasielku
prevziat, alebo den vratenia sa nedorulenej zésielky spit’ odosielatelovi, iked’ sa adresat
0 obsahu zésielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je dorudovana osobne,
sa povazuje za dorucen tejto strane okamihom, ked’ tiito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.



Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zdkonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. onédjme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmluva nebola uzatvorena v

tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st
prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a zavidzuji sa ich dobrovolne plnit.

V Spisskej Novej Vsi, diia ......ccoceeverveiennne. V Spisskej Novej Vsi, dia ......... e
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