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Najomna zmluva €. 2/2015/NZ
uzavreta podfa ustanoveni 8 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimate I KoSicky samospravny kraj
zastupeny: JUDr. Zdenko Trebufa, predseda
sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KosSice
bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uctu: IBAN: SK5281800000007000186505
BIC: SPSRSKBA
ICO: 35541 016

(dalej len ,prenajimatel™)

2. Najomca: Mesto TrebiSov
zastupeny: PhDr. Marek Cizmar, primator
sidlo: M. R. Stefanika 862/204, 075 25 TrebiSov
bankové spojenie: V3Seobecné Uverova banka, a.s. pobocka TrebiSov
Cislo uctu: IBAN: SK39 0200 0000 0000 1932 5622
BIC: SUBASKBX
ICO: 00 331 996

(dalej len ,ndjomca")

Cl 1
Uvodné ustanovenia

1. Ndjomca a Nemocnica s poliklinikou TrebiSov, ako prispevkova organizacia KoSického
samospravneho kraja a spravca nehnutelnosti $pecifikovanych v Cl. 1l bode 1 tejto zmluvy,
ktoré jej boli zverené KoSickym samospravnym krajom ako ich vlastnikom na z&klade Zmluvy
€. SN - 68/2003 o zvereni nehnutefného majetku KoSického samospravneho kraja do spravy,
uzatvorili dha 15.12.2004 Najomnu zmluvu &. 9/2004 (dalej len ,Zmluva®), predmetom ktorej je
najom uvedeného nehnutefného majetku. Driom 31.12.2004 skoncila Nemocnici s poliklinikou
TrebiSov sprava uvedenych nehnutelnosti a KoSicky samospravny kraj ako jej zriadovatel
a zaroven vlastnik tychto prenajimanych nehnutelnosti vstapil s a¢innostou od 01.01.2005
do pravneho postavenia prenajimatela.

2. Vzhladom na tato skuto€nost, ako aj ¢asovy odstup od uzavretia Zmluvy, v désledku ktorého
je potreba presnejSie upravit vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran a zosuladit stav
podla aktualnych Gdajov katastra nehnutelnosti sa prenajimatel a najomca dohodli na uzavreti
tejto ndjomnej zmluvy, ktorej obsah je v suUlade s uznesenim Zastupitelstva KoSického
samospravneho kraja €. 2004/322 zo dna 13.12.2004, a to v jej nasledovnom zneni:

CL 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti:
a) pozemku registra C KN parc. €. 1319/43, zastavané plochy a nadvoria o vymere
344 m?,

b) stavby supisné €. 2374 na pozemku registra C KN parc. ¢. 1319/43,
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zapisanych v liste vlastnictva 8873 v katastralnom uUzemi TrebiSov, obec TrebiSov, okres
TrebiSov vedeného Okresnym Uradom TrebiSov, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania nehnutelnosti uvedené
v predchadzajucom bode (dalej len ,predmet najmu“) anajomca sa zavazuje platit
prenajimatelovi dohodnuté najomné.

3. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ngjmu.

ClL. 1
U€el ndjmu

Prenajimatel prenechava njomcovi predmet najmu za 0Celom jeho vyuZivania na plnenie
samospravnych funkcii v zmysle zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, ako Hygienické
centrum a Skolska jedalen.

Cl.Iv
Doba ngjmu

Zmluva sa uzaviera na dobu urcitd, od u€innosti tejto zmluvy do 15.12.2024.

Cl.v
Najomné a Uhrady spojené s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na ro€nom najomnom 165,96 € (slovom stoSestdesiatpat eur
a devatdesiatSest centov).

2. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit ro€né najomné o mieru inflacie zverejnenu
Statistickym Uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne vsak
do vy3Sky 10 % dohodnutého najomného za predchadzajice obdobie.

3. Najomca je povinny zaplatit najomné za prisludny kalendarny rok na zaklade faktary, ktord mu
prenajimatel doru¢i spolo¢ne s ozndmenim o zvySeni ndjomného. Prenajimatel je povinny
dorucit oznamenie a fakturu najneskér do 30.03. prislusného kalendarneho roka, za ktory
sa ngjomné uhradza a najomca je povinny uhradit ju do 30 dni od jej doru€enia.

4. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 30 dni
odo dna doru€enia pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni voci
prenajimatelovi pravo odstupit od zmluvy a uhradi najomné na zaklade doru€enej faktary.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi po€as doby najmu,
okrem najomného, aj finanénu nadhradu vo vySke suctu:
a) poistného dohodnutého za poistenie predmetu najmu,
b) dane z nehnutelnosti, v pripade, Ze bude vyrubena spravcom dane za predmet najmu,
a to za kalendarny rok, za ktory sa ndjomné uhradza.

6. Finantnd nahrada je urend na zaklade podmienok poistnej zmluvy uzavretej medzi
prenajimatelom a poistoviiou, pripadne platobného vymeru spravcu dane doruceného
prenajimatelovi.

Finan¢na nahrada je splatna na zaklade faktary vystavenej prenajimatefom.

Uhrady za sluzby spojené s najmom (naklady za spotrebovanu elektrick energiu, dodavku
tepla a plynu, vodné a sto€né, zradZzkovl vodu, odvoz odpadu, zriadenie a prevadzkovanie
telefonnych liniek a iné) plati ndjomca priamo dodavatelom sluzieb, spdsobom a v terminoch,
ako to vyplynie z priamych zmluav, ktoré je najomca povinny uzavriet s dodavatelmi.
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Cl. Vi
Podmienky najmu

Néjomca je opravneny a povinny uZzivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Néjomca je povinny na svoje naklady zabezpecdit opravy a bezna udrzbu suvisiace s uzivanim
predmetu ngjmu, uhraddzat néklady spojené s realizaciou udrziavacich prac v zmysle 8139 b
bod 15 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Stavebné Upravy su také stavebné zmeny a udrZiavacie prace, ktoré sa podla stavebného
zédkona moZu uskutoénit na zéklade stavebného povolenia alebo na zaklade ohlasenia
prislusnému stavebnému aradu, alebo ak ich realizaciou dojde k technickému zhodnoteniu
predmetu najmu v zmysle zakona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsSich
predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca po skon€eni najmu nema narok na
nadhradu nakladov vynaloZzenych na opravy a rekonStrukciu predmetu najmu, resp. jeho
zhodnotenie, ktoré vykonal po€as doby najmu, teda nemé nérok na protihodnotu toho o ¢o

predmet ndjmu zhodnaotil.

Najomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu z hladiska
protipoZiarnej ochrany, bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci, ako ajinych prislusnych
pravnych predpisov savisiacich s uzivanim predmetu namu.

Néjomca sa zavéazuje chranit predmet najmu pred poSkodenim alebo zni€enim a vykonat
vSetky nevyhnutné opatrenia, aby zabréanil vzniku Skody na predmete ngjmu.

Néjomca je povinny bezodkladne:

a) informovat prenajimatela o vSetkych skutonostiach tykajucich sa poSkodenia alebo
zni€enia predmetu najmu,

b) zabezpedit odstranenie havarijného stavu na predmete najmu alebo jeho &astiach, ato
v nevyhnutnom rozsahu,

¢) oznamit prenajimatelovi vznik poistnej udalosti, vykonat fyzicku ohliadku predmetu ngjmu
postihnutého poistnou udalostou a vykonat dalSie Ukony podla pokynov prenajimatela
za Ucelom odstranenia vzniknutej alebo hroziacej Skody a ziskania poistného plnenia.

Néjomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s uZzivanim predmetu najmu podla
prislusnych ustanoveni Obcianskeho zékonnika.

Néjomca zabezpeci vykonanie reviznych kontrol a inych technickych prehliadok technickych
zariadeni podfa osobitnych predpisov na vlastné naklady.

Prenajimatel alebo nim poverena osoba sU opravneni pozadovat pristup k predmetu ndjmu
za U¢elom kontroly, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym spésobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca modze prenechat predmet ndjmu alebo jeho Cast
do podnajmu tretej osobe iba po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.
Finanény prijem zpodnajmu je n4jomca povinny previest na UCet prenajimatela
do 31. decembra kalendarneho roka, v ktorom bol tento prijem dosiahnuty.

Cl. vil
Technické zhodnotenie predmetu najmu

Technické zhodnotenie predmetu najmu mbéZze najomca vykonat len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Odpisovanie technického zhodnotenia predmetu nimu mdZe najomca vykonat len na
zéklade pisomnej dohody s prenajimatefom v zmysle zakona €. 595/2003 Z. z. odani z
prijmov v zneni neskorSich predpisov.
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Néjomca je povinny predlozit prenajimatelovi pisomné doklady, ktorymi preukdze vySku
finan€nych prostriedkov investovanych do predmetu nijmu na zéklade dohody uvedenej
v bode 2 tohto ¢lanku.

Cl. vl
Skon €enie najmu

N&ajom podla tejto zmluvy moze skongit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou,

c) odstupenim od zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca prenechd predmet namu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

¢) bolo stavebnym Uradom rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré
brania uzivaniu predmetu najmu v sulade so stavebnym zakonom,

d) n4jomca uskutoCriuje stavebné Upravy bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatefla,

€) najomca porusi povinnosti podfa tejto zmluvy.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat zmluvu v pripade, Ze prenajimatel porusi
povinnosti podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynut prvym
driom kalendarneho mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel a najomca su opravneni odstupit od tejto zmluvy podfa prislusnych ustanoveni
Obcianskeho z&konnika (8 666 ods. 2 a 8 679 OZ). Ngjomca je opravneny odstupit od zmluvy
aj podra Cl. V bod 4 tejto zmluvy. Odstipenim od zmluvy sa zmluva zruuje ku drfiu doruéenia
pisomného ozndmenia o odstupeni doru¢eného druhej zmluvnej strane.

V pripade skon&enia najmu je ndjomca povinny predmet najmu vypratat a odovzdat ho
prenajimatelovi v stave, ktory zodpoveda odsuhlasenym stavebnym Upravam a vykonanej
Gdrzbe s prihliadnutim na beZna mieru opotrebenia zodpovedajucu U€elu uzivania a su¢asne
odovzdat celd dokumentaciu tykajucu sa predmetu najmu, ktord najomca nadobudol
pri uZzivani predmetu ndjmu. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany
pisomny protokol.

Cl. IX
Zavere éné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dhiom podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost podla § 47a
Obcianskeho zakonnika v spojitosti so zakonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informécii) v zneni

neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze diom u¢€innosti tejto zmluvy konci platnost Ndjomnej zmluvy
€. 9/2004 uzavretej dnha 15.12.2004 a prehlasuju, Ze akékolvek zavazky a pohladavky
vyplyvajlce z tejto zmluvy su vzdjomne vysporiadané.

Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané vo forme oc€islovanych
pisomnych dodatkov.

Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy je Uznesenie Zastupitelstva KoSického samospravneho
kraja €. 2004/322 zo dfia 13.12.2004.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obc&ianskeho
zakonnika, zékona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich uzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov a inymi vSeobecne zavaznymi predpismi.

Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych tri rovnopisy su uréené prenajimatelovi
a dva rovnopisy najomcovi.
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7. Zmluvné strany vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze tato zmluva nebola uzavreta
v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto su prejavom ich skuto€nej, vaznej a slobodnej véle a zavazuju sa ich dobrovolne pinit.

V KosSiciach dria 19.10.2015 V TrebiSove dna 08.10.2015
Prenajimate I Najomca:
JUDr. Zdenko Trebula PhDr. Marek Cizmar
predseda primator



