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Zmluva o podnajme nebytovych priestorov €. 12016/PNz

uzavreta podfa § 6 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

1. Najomca: KoSicky samospravny kraj

Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 KoSice

v zastupeni: JUDr. Zdenkom Trebulom, predsedom
ICO: 35 541 016

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK52 8180 0000 0070 0018 6505

2. Podngjomca:  SpiSskeé divadlo

Radni¢né namestie ¢. 4, 052 01 SpiSska Nova Ves

v zastupeni: Mgr. Emilom Spisakom, ArtD , riaditefom
ICO: 31 297846

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK50 8180 0000 0070 0018 5377

(spolo¢ne dalej len ,zmluvné strany®)

CL 1
Preambula

Mesto Spisska Nova Ves méa zaujem komplexne zabezpecit svoje socialne funkcie a neustale zlepSovat kvalitu
Zivota svojich obyvatefov a navstevnikov. Vo svojej dihodobej koncepcii rozvoja jednoznaéne podporuje aj
kultiru a spologensky zivot v meste. Na zaklade toho za U¢elom Uzkej spoluprace avzajomnej sUginnosti
uzavrelo s KoSickym samospravnym krajom ako najomcom Zmluvu o najme nebytovych priestorov €.
1/2016/NZ zo diia 14.03.2016, v ktorej prehlasili, Ze vyvinu maximalne Usilie potrebné pre ziskanie finanénych
prostriedkov formou dotécii a grantov na rekonStrukciu, rozSirenie a modernizaciu divadelnej Casti Reduty.
Zaroven mesto Spisska Nova Ves ako prenajimatel v Cl. IV uvedenej zmluvy sthlasilo s uzavretim
podnajomnej zmluvy so Spisskym divadlom, Radni¢né namestie €. 4 , SpiSska Nova Ves ako podnajomcom.

CL
Uvodné ustanovenia

1. Mesto SpiSska Nova Ves je vyluénym viastnikom nehnutelnosti — budovy Reduty- Radni¢né namestie €. 4,
supisné Cislo stavby 279 - nachadzajucej sa na parcelach ¢. KN-C 11 a KN-C 12, k. U. SpiSska Nova Ves.
Citované nehnutelnosti st zapisané v liste vlastnictve €. 1, vedenom Okresnym uradom SpiSska Nova Ves,
katastralnym odborom, v prospech mesta Spisska Nova Ves.

2. Uvedené nehnutelnosti boli zverené do spravy Mestskému kulturnemu centru Protokolom o delimitacii majetku
mesta Spisska Nova Ves zo diia18. 12. 2006.

3. VsUlade s § 6 ods. 4 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov spravca majetku
vykonava pravne ukony pri sprave majetku mesta v mene mesta. Spravca kona v mene mesta pred sudmi
a inymi organmi vo veciach, ktoré sa tykaju majetku mesta.
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Cl. I
Predmet a i¢el podnajmu

Najomca za podmienok dalej uvedenych v zmluve prenajima podnajomcovi €ast nehnutefnosti - budovy Reduty
- Radni¢né namestie €. 4, supisné Cislo stavby 279 - nachadzajucej sa na parcelach €. KN-C 11 a KN-C 12, k.
0. SpiSska Nova Ves, zapisanych v liste vlastnictve €. 1, vedenom Okresnym Gradom SpiSska Nova Ves,
katastralnym odborom, v prospech mesta SpiSska Nova Ves, za uCelom prevadzkovania profesionainej
divadelnej scény v meste Spisska Nova Ves, a to Cast predstavujucu divadlo nachadzajlcu sa na parcele

(a v pddoryse vymedzené parcelou) €. KN-C 11. Predmetna ¢ast budovy Reduty sa dava do podnajmu vratane
pozemku parc. ¢. KN-C 11, ato vyluCne za Ucelom ¢innosti profesionalneho divadla v rozsahu predmetu
¢innosti podla zriadovacej listiny, na kultime vyZitie obanov mesta Spisska Nova Ves a jeho okolia.
Situovanie predmetu podnajmu - Casti Reduty je zrejmé z grafickej prilohy tejto zmluvy o podnajme.
Predmetom podnajmu je tiez Uprava prav a povinnosti pri zabezpeCovani dohodnutych plneni zo strany
podnajomcu, a to vodné, stoéné, elektricka energia a dodavka tepla.

CL.Iv
Doba podnajmu

Zmluva o podnajme sa uzaviera na dobu urcitl, na 50 rokov. Doba podnajmu zacne plynat odo dfia U¢innosti
tejto zmluvy a konci 16.03.2066. ;
CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca odovzdava podnajomcovi predmet podndjmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie, umozni
podnajomcovi uzivat predmet podnajmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpe€i mu neruseny
vykon prév spojenych s podnajmom.

Podnajomca, je dlhodobym uzivatelom predmetnej Casti budovy, ateda predmet podnajmu je mu detailne
znamy a vyhlasuje, Ze v tomto stave ho prebera do svojho uZivania.

Najomca je opravneny pozadovat a podnajomca je povinny umoznit pristup do prenajatych priestorov za
U¢elom vykonat kontrolu, &i podnajomca uziva predmet podnajmu v sulade s U¢elom a spdsobom dohodnutym
v tejto zmluve.

K zmene U€elu vyuzivania predmetu podnajmu, aj Ciastocnej, mdze dojst’ len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom vlastnika mesta SpiSska Nova Ves.

Podnajomca bude predmet podnajmu uzivat podlia pravidiel dobrého hospodara.

Drobné opravy a Udrzbu predmetu podnajmu zabezpeCuje na svoje naklady podnajomca bez naroku na
odpocitanie investovanej finan¢nej Ciastky z podnajomného v priebehu trvania platnosti podnajomnej zmluvy,
resp. po jej ukonéeni.

Stavebné Upravy predmetu podnajmu, moderizaciu a rekonstrukciu modze podnajomca urobit len
s predchadzajlcim pisomnym sthlasom najomcu a v sulade so stavebnym zakonom.

Podnajomca zabezpeci upratovanie priestorov, ako aj spoloCnych Casti a zariadeni v Casti objektu, ktori ma
v podnajme na viastné néklady.

Podnajomca je povinny zabezpelit Cistenie prilahlych pléch k predmetu podnajmu podfa VSeobecne
zavazného nariadenia o Gistote mesta.

Podnajomca sa zavézuje, Ze pri uzivani predmetu podnajmu bude dosledne dodrziavat prislu$né ustanovenia
Inajma § 4 a§ 5/ zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi a nadvazujlcich pravnych
predpisov v tejto oblasti o poZiarnej prevencii.

Podnajomca sa dalej zavazuije, Zze bude dodrziavat' prislusné ustanovenia zakona NR SR €. 124/2006 Z.z. 0
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov a nadvézujucich pravnych
noriem v tejto oblasti, vratane starostlivosti o vyhradené technické zariadenia elektrické, plynové, tlakové a
zdvihacie, pokial ich m& v ndjme od najomcu, vratane zabezpeCovania periodickych odbornych prehliadok
a skusok tychto zariadeni v sulade s Vyhlaskou €. 508/2009 Z. z., ako aj nasledného odstranenia zistenych
zavad. Okrem toho podnajomca bude dodrziavat prislusné ustanovenia na Useku civilnej ochrany v zmysle
platnej legislativy.

V sUvislosti s povinnostou dodrziavat hygienicko-epidemiologicky rezim je podnajomca povinny spristupnit
predmet podnajmu pre vykon dezinfekcie, dezinsekcie a deratizacie. Podobne to plati aj pre pripady
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havarijnych stavov, protipoZiarneho zasahu a inych zivelnych udalosti a ¢innosti pri zachrane Zivotov, zdravia
a majetkovych hodnét vobjekte. V pripade, ak podnajomca Umyselne nespristupni predmet podnajmu
najomcovi pre pripady vySSie uvedené, je si vedomy skutoCnosti, ze musi strpiet nasiiné vniknutie do
priestorov predmetu podnajmu v tychto odévodnenych pripadoch.

V pripade, ak podnajomca zisti vznik havarijnej situacie alebo hrozby jej vzniku, je povinny vykonat zékladné
Ukony na zabranenie jej Sirenia, ako aj Ukony na ochranu zdravia a Zivota [udi. Podnajomca o vzniku takejto
situacie bezodkladne upovedomi zastupcu najomcu alebo vlastnika predmetu podnajmu.

Podnéajomca je povinny sa pri vykonavani svojej Cinnosti riadit’ ustanoveniami zak. NR SR ¢. 223/2001 Z. z.
0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Poistenie vnitorného vybavenia a skladovych zasob podnéjomcu zabezpeci podnajomca na svoje naklady.

Na dodavku elektrickej energie do priestorov predmetu podnajmu uzatvori podnajomca zmluvu priamo s jej
dodavatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade uskuto€nenia kultirnych podujati vlastnikom mu podnajomca poskytne
predmet podnajmu za Uhradu vo vySke ceny za poskytnuté personélno — technické sluzby (uvadzacky,
osvetlova€, zvukar, javiskovy technik, poZiarne sluzby apod.), avo vySke nakladov na sluzby, ktoré
zabezpeduju funkénost priestoru (elektricka energia, vykurovanie, voda a pod.). Vlastnik predmetu podnajmu
sa zaviazal o0 zamyslanej potrebe poskytnutia predmetu podnajmu informovat najomcu, resp. podnajomcu,
v dostatoCnom predstihu tak, aby nedoslo k narudeniu jeho €innosti.

Po skonCeni zmluvného vztahu je podnajomca povinny odovzdat predmet podnajmu v stave, ktory zodpoveda
beZnému opotrebeniu.

CLVI
Podnajomné a uhrada za poskytované sluzby

Najomné za predmet podnajmu je stanovené Uznesenim Mestského zastupitelstva v SpiSskej Novej Vsi €.
115/2015 zo dfa 30. 9. 2015, a to v sume 1,00 € / rok.
Podnajomca sa zavazuje uhradzat za sluzby podfa ¢l. Il bod 3 zmluvy takto:

a)  vodné, stotné a TUV - na zaklade dohody so spravcom objektu, Mestskym kultdrym centrom, podra

odpoctu podruzného meraca refakturaciou,

b)  elektricka energia — na zaklade zmluvy s dodavatefom, podla fakturacie,

c) dodavka tepla — na zaklade zmluvy s dodavatefom, podla fakturacie.
Ro¢né podnajomné je splatné vzdy do 31. januara prisluSného kalendarneho roka na ucet najomcu uvedeny
v zahlavi zmluvy. Platby podla tejto zmluvy sa povaZzuju za uhradené diiom ich pripisania na ucet najomcu.
Podnajomca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskutoCiiovat' Ghrady v ur€enej lehote v prospech uvedeného
U¢tu, ako opakované plnenie.
Alikvotna Cast podnajomného za rok 2016 je splatna do 30 dni od nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy.
Pri nedodrZani stanoveného terminu rocnej Uhrady je podnajomca povinny uhradit néjomcovi uroky
z omeskania v zakonnej vyske.

Cl. VI
Ukonéenie zmluvy

Tato zmluva sa kon¢i uplynutim doby, na ktorl bola uzavreta.

Pred uplynutim dohodnutej doby je mozné zmluvu ukonéit pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany su opravnené ukonéit najom vypovedou podla § 9 zékona €. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut od
prvého dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doruCena vypoved, ale
neuplynie skor nez 30. juna kalendarneho roka, z dévodu trvania divadelnej sezény.

Najomca je opravneny okamZite odstlpit od zmluvy bez predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez
akychkolvek dalSich zavazkov voéi podnajomcovi ak podnajomca uziva predmet podndjmu na iny ako
dohodnuty ucel.

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva rudi dfiom, ked takyto prejav véle ndjomcu bude doruéeny
podnajomcovi.
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CL. viil
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva, ako aj prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnymi normami
platnymi v Slovenskej republike.

Tato zmluva je vyhotovena v 5 pravne rovnocennych rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originélu. Z toho
sU 2 rovnopisy pre ndjomcu , 2 rovnopisy pre podnajomcu a 1 rovnopis pre vlastnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st spdsobilé na pravne Ukony v plnom rozsahu.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom suhlasia, bola
uzatvorena podla ich pravej a slobodnej vole, nebola uzatvorena v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych
podmienok, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami.

Zmluva nadobuda ucinnost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle najomcu.

V SpiSskej Novej Vsi, 28.04.2016 V Kosiciach, 06.05.2016
Mgr. Emil Spisak, ArtD JUDr. Zdenko Trebula
riaditel predseda

za podnajomcu za najomcu



