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Najomna zmluva €. 3/2015/NZ
uzavreta podla ustanoveni § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1.

Prenajimate I KoSicky samospravny kraj

zastupeny: JUDr. Zdenko Trebula, predseda

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KosSice
bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: IBAN: SK5281800000007000186505
BIC: SPSRSKBA

ICO: 35541016

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: Deutsch-Slowakische Akademien, a.s.
zastupeny: Marek Nikel, predseda predstavenstva
sidlo: Skolska 136/5, 977 01 Brezno

bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
¢islo uctu: IBAN: SK13 7500 0000 0040 1915 8631
BIC: CEKOSKBX

ICO: 47 342 242

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloZzka
¢.: 1073/S
(dalej len ,ndjomca”)

(Prenajimatel a Najomca dalej osobitne tiez aj ako ,Zmluvné strany*)

Cl. 1
Uvodné ustanovenia

V suvislosti so zmenou zriadovatelskej pdsobnosti KoSického samospravneho kraja
k Strednej odbornej Skole, Komenského 12, TrebiSov a jej sucCasti (dalej len ,Skola®)
v stlade s uznesenim Zastupitelstva KoSického samospravneho kraja ¢. 240/2015 zo dna
15.06.2015 bol n4jom nehnutelného a hnutefného majetku pre najomcu schvéleny
Zastupitelstvom KoSického samospravneho kraja uznesenim ¢&. 257/2015 zo dna
24.08.2015 za tychto podmienok:

Cl
Predmet zmluvy
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:

a) pozemku registra C KN parc. €. 2369/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere
26 290 m?,

b) pozemku registra C KN parc. €. 2369/5, zastavané plochy a nadvoria o vymere
140 m?,

c) stavby: Skoly supisné €. 1965 na pozemku registra C KN parc. €. 2369/2,
d) stavby: gardZe supisné €. 3437 na pozemku registra C KN parc. €. 2369/5,

v katastralnom Gzemi TrebiSov, obec TrebiSov, okres TrebiSov vedenych Okresnym
uradom TrebiSov, katastralnym odborom v liste vlastnictva €. 8867 a hnutelnych veci
Specifikovanych v prilohe &. 2. tejto zmluvy nachadzajlucich sa v stavbach uvedenych
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v pism. c) a d) tohto bodu. Pozemok registra C KN parc. ¢. 2369/2, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 9 286 m” nie je vo vlastnictve prenajimatela.

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania
a) nehnutelnosti uvedené v predchadzajucom bode,
b) hnutelné veci ucelovo uréené na vychovno-vzdelavaci proces a ¢€innosti s nim
bezprostredne suvisiace uvedené v prilohe €.2,
(dalej len ,predmet ngjmu®).

3. Najomca sa zavazuje zaplatit za prenechanie predmetu najmu do uZivania podfa tejto
zmluvy ndjomné.

4. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu v rozsahu vizualnej
obhliadky.

5. N&jomca berie na vedomie, Ze v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy je predmet najmu v sprave
Strednej odbornej Skoly, Komenského 12, TrebiSov (dalej len ,, Skola“). Prenajimatel sa
zavazuje najneskor ku dniu 31. 08. 2015 v celom rozsahu spravu k predmetu ngjmu
ukondit.

Cl. 1l
U€el ndjmu
Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu za u¢elom jeho vyuzZivania na rozvoj

stredného odborného vzdelavania vo vychovno-vzdelavacej ¢innosti Skoly a na cinnosti
s nou bezprostredne suvisiace.

Cl. Iv
Doba ngjmu

Zmluva sa uzaviera na dobu urcitl a to na 15 (slovom patnast) rokov od 01.09.2015.

Cl. Vv
Najomné a Uhrady spojené s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za predmet najmu vo vySke 1,00 € (slovom
jedno euro) za celd dobu ngjmu.

2. N§jomca sa zavazuje uhradit najomné podla predchadzajuceho bodu najneskér do 30
dni odo dina nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy a to na zaklade darfového dokladu
vystaveného prenajimatelom.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny refundovat prenajimatelovi finanéné
prostriedky vynaloZené prenajimatelom, ktoré spocivaja v:

a) sume poistného uhradeného prenajimatelom za poistenie predmetu najmu (dalej
len ,poistné),

b) dani z nehnutelnosti, v pripade, Ze tato bude vyrubend spravcom dane za predmet
najmu (dalej len ,,darn"),

a to za kazdy kalendarny rok, za ktory su poistné a dan uhradzané.

4. Finan¢na nahrada podla predchadzajuceho bodu je uréend na zaklade podmienok
poistnej zmluvy uzavretej medzi prenajimatefom a poistoviiou, pripadne platobného
vymeru spravcu dane doruceného prenajimatefovi. Prenajimatel sa tymto zavézuje
s najomcom vopred prerokovat zmeny poistnych podmienok, a to najma zmeny tykajice
sa vysky poistného.
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Najomca sa zavazuje uhradit finanéné prostriedky spocivajuce v refundacii dane a
poistného na z&klade danového dokladu vystaveného prenajimatefom.

Uhrady za sluzby spojené s namom (néklady za spotrebovani elektrick(i energiu,
dodavku tepla a plynu, vodné a sto¢né, zraZzkovl vodu, odvoz odpadu, zriadenie a
prevadzkovanie telefénnych liniek a iné) plati ndjomca priamo dodavatefom tychto
sluzieb, spésobom a v terminoch, ako to vyplynie z priamych zmlav, ktoré je nhdjomca
povinny uzavriet s dodavatelmi bezodkladne po ucinnosti tejto zmluvy.

Cl. Vi
Podmienky najmu

Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

N4jomca je povinny na svoje naklady zabezpecit opravy a beznu udrzbu suvisiace s
uzivanim predmetu najmu, uhradzat’ naklady spojené s realizaciou udrziavacich prac v

zmysle 8139b ods. 15 zékona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Najomca je povinny vynalozit finanéné prostriedky na technické zhodnotenie predmetu
nijmu vo vySke minimalne 500 000,- € (slovom péatstotisic eur) do piatich rokov od
uzatvorenia najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa na Ucely tejto zmluvy dohodli, Ze pojem technické zhodnotenie
predstavuje vydavky na dokonené nadstavby, pristavby a stavebné Udpravy,
rekonstrukcie a modernizacie predmetu ngjmu.

Zmluvné strany vedomé si skuto€nosti, Ze s prihliadnutim na sucasny technicky stav
predmetu najmu, ktory je ndjomcovi zndmy na zéklade vizualnej obhliadky a povinnost
najomcu vynalozit na jeho technické zhodnotenie finanéné prostriedky podla bodu 3
tohto ¢&lanku, bude v buducnosti, pre pripadné dalSie vynakladanie finanénych
prostriedkov zo strany najomcu, ktoré nie je povazované za technické zhodnotenie
podla tejto zmluvy a ktorych vynakladanie nemoZzno podla tejto zmluvy povaZovat za
splnenie jeho povinnosti podfa bodu 3 tohto ¢lanku, potrebné detailné posudenie
technického stavu predmetu najmu. Zmluvné strany su si vedomé skuto€nosti a suhlasia
s tym, Ze akékolvek pripadné zmeny vo vymedzeni pojmu technické zhodnotenie mézu
byt uskutoCnené len na zaklade pisomného dodatku k tejto najomnej zmluve a to na
zaklade schvalenia prislusnych zmien zastupitelstvom prenajimatela.

Technické zhodnotenie predmetu najmu mézZe ndjomca vykonat len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Prenajimatel sa tymto zavazuje,
Ze udelenie suhlasu na technické zhodnotenie predmetu najmu bezdévodne neodoprie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri realiz&cii technického zhodnotenia predmetu najmu je
najomca povinny postupovat nasledovne:

a) navrh planovanej realizicie technického zhodnotenia predmetu ngjmu je ngjomca
povinny predloZit prenajimatelovi formou supisu pldnovanych stavebnych a inych
Uprav predmetu ndjmu najma rekonstrukcie a modernizacie predmetu najmu (dalej
len ,navrh rieSenia“), su€astou ktorého je predpokladany rozpocet s uvedenim ceny
planovaného rozsahu technického zhodnotenia predmetu najmu, pre posudenie
tohto navrhu prenajimatefom,

b) pri podani navrhu rieSenia a nasledne aj poCas celej realizacie technického
zhodnotenia predmetu ndjmu je najomca povinny postupovat v Uzkej sucinnosti a
spolupraci s prenajimatefom, najméa pokial ide o zasah do technickych zariadeni,
ako aj s dalSimi osobami ur€enymi prenajimatelom ako osobami poverenymi
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rokovat a konat s ndjomcom vo veci a pocas technického zhodnotenia predmetu
najmu; Ndjomca je povinny pri technickom zhodnoteni predmetu najmu realizovat
vSetky stavebné zmeny a udrZiavacie prace v sulade s prislusnymi ustanoveniami
stavebného zakona,

c) najomca je opravneny zacat s realizaciou technického zhodnotenia predmetu najmu
az po udeleni pisomného suhlasu prenajimatela a v sulade s pripadnymi
podmienkami, uvedenymi v tomto pisomnom suhlase, ktory je pre najomcu zavazny;
v pripade, Ze najomca vykona technické zhodnotenie bez predchadzajuceho
suhlasu alebo v rozpore s jeho podmienkami toto technické zhodnotenie sa do sumy
podfa bodu 3 tohto ¢&lanku nezapoditava; prenajimatel je povinny rozhodnut
o udeleni suhlasu/neudeleni suhlasu s technickym zhodnotenim predmetu najmu
najneskér do 30 dni odo dha predloZenia navrhu rieSenia zo strany najomcu. V
odbvodnenych pripadoch, najma ak je pre rozhodnutie v tejto veci potrebné
zabezpedlit podklady, stanoviska alebo vyjadrenia je prenajimatel  povinny
rozhodnat najneskdr do 60 dni odo dna predloZzenia navrhu rieSenia zo strany
najomcu.

Po ukongeni realizacie technického zhodnotenia predmetu najmu je najomca povinny:

a) predlozit prenajimatelovi technicki dokumentaciu predmetu najmu po realizovani
stavebnych a inych Gprav, pripadne spravy vsetkych vyhradenych technickych
zariadeni, dotknutych v désledku realizacie technického zhodnotenia predmetu
najmu,

b) predloZit prenajimatefovi pisomné doklady, ktorymi preukdze vysSku finanénych
prostriedkov vynaloZenych na technické zhodnotenie predmetu ngjmu.

Prenajimatel sa tymto zavazuje, Ze poskytne najomcovi sucinnost potrebnd k
odpisovaniu technického zhodnotenia predmetu najmu zo strany ndjomcu za podmienok
zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov. Odpisovanie
technického zhodnotenia predmetu ndjmu podfa uvedeného zékona je mozné len na
zéklade pisomnej dohody s prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pred€asného skoncenia tejto zmluvy z dévodov
na strane prenajimatela, prenajimatel je povinny uhradit najomcovi vysku technického
zhodnotenia predmetu najmu, ktoré ngjomca ku difiu predCasného skoncenia tejto
zmluvy nezahrnul do dafovych odpisov.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny predmetu najmu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Stavebné Upravy su také stavebné zmeny a udrzZiavacie prace, ktoré sa podla
stavebného zdkona mo6Zu uskutoénit na zaklade stavebného povolenia alebo na zéklade
ohlasenia prislusSnému stavebnému dradu, alebo ak ich realizaciou déjde k technickému
zhodnoteniu predmetu najmu v zmysle zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze v savislosti so stavebnymi Upravami predmetu najmu, ktoré
st potrebné pre naplnenie G€elu najmu, poskytne n4jomcovi vSetku primeranu
sucinnost, ktord moZno od prenajimatefa s prihliadnutim na Gc€el najmu rozumne
poZadovat a spoc€ivajucu predovSetkym v udeleni osobitnych suhlasov potrebnych pre
Ucely stavebného alebo iného konania.

N4jomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu z hfadiska
protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych
pravnych predpisov savisiacich s uZivanim predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje chranit predmet najmu pred poskodenim alebo znienim a
vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia, aby zabranil vzniku Skody na predmete najmu.

-4-
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Najomca je povinny bezodkladne:

a) informovat prenajimatela o vSetkych skuto€nostiach tykajucich sa poskodenia alebo
zni¢enia predmetu ngjmu,

b) zabezpecit odstranenie havarijného stavu na predmete najmu alebo jeho €astiach, a
to v nevyhnutnom rozsahu,

c) oznamit prenajimatelovi vznik poistnej udalosti, vykonat fyzick( ohliadku predmetu
najmu postihnutého poistnou udalostou a vykonat dalSie Ukony podfa pokynov
prenajimatela za Uu¢elom odstranenia vzniknutej alebo hroziacej Skody a ziskania
poistného plnenia.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté v sivislosti s uzivanim predmetu ndjmu podla
prislusnych ustanoveni Obcianskeho zékonnika.

Najomca zabezpeli vykonanie reviznych kontrol a inych technickych prehliadok
technickych zariadeni podla osobitnych predpisov na vlastné naklady.

Prenajimatel alebo nim poverena osoba sU opravneni poZadovat pristup k predmetu
najmu za ucelom kontroly, €i najomca uziva predmet najmu riadnym spésobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do
uzivania Skole.

N4jomca mdze prenechat Cast predmetu najmu tretim osobam do podnajmu vylu¢ne v
rozsahu, ktory neohrozi povinnost najomcu uzivat predmet najmu na ucel podfla ¢l. 1l
tejto zmluvy. Najomca sa v pripade prenechania ¢asti predmetu najmu tretim osobam do
podnajmu podfa predchadzajlucej vety zavazuje informovat prenajimatefa o tejto
skuto€nosti najneskdr do 15 dni odo dna zacatia podnajmu s uvedenim vySky odplaty za
podnajom, jeho G€elu, doby trvania podnajmu a oznacenim subjektu, ktorému bola ¢ast
predmetu ndjmu prenechana do podnajmu.

Najomca sa v pripade prenechania Casti predmetu najmu do podnajmu tretim osobam
podla predchadzajuceho bodu zavazuje pouZit finanéné prostriedky ziskané z podnajmu
vyluéne v sulade s u¢elom najmu alebo na zabezpelenie vychovno-vzdelavacej ¢innosti
Skoly. Najomca sa za ucCelom preukazania plnenia povinnosti podla predchadzajucej
vety zavazuje poskytnut prenajimatelovi spravu tykajicu sa prijatych plneni z podnajmu
a ich néasledného pouZzitia vsulade s ucelom namu alebo c¢&innostou Skoly za
predchadzajaci kalendarny rok a to najneskdér do 31. januara nasledujuceho
kalendarneho roka. V sprave najomca uvedenie vySku odplaty za podnajom, jeho ucel,
dobu trvania podnajmu a oznacenie subjektu, ktorému bola &ast predmetu ngjmu
prenechana do podnajmu.

Najomca je opravneny po uzavreti tejto zmluvy umiestnit na vstupe do predmetu najmu
uvedeného v €l. Il bod 2. pism. a) oznaCenie najomcu, primeranej velkosti a konStrukcie
ako aj umoznit takéto oznaCenie inym osobam v podnajomnom vztahu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze v ramci svojich moZnosti poskytne najomcovi primeranu
sucinnost  pri vSetkych pravnych dkonoch smerujucich k zmene alebo ukoné&eniu
zmluvnych vztahov tykajacich sa Skoly, ktoré vo vlastnom mene a na ucet Skoly a/alebo
v mene Skoly a na Ucet Skoly uzatvoril prenajimatelr.

Ngjomca berie na vedomie, Ze pred ucinnostou tejto zmluvy mala Skola uzavreté
nasledujlice zmluvy:

a) Zmluva o ngjme €. 03/2009 zo drna 15.04.2009,

b) Zmluva €. 1/2004 zo dfia 14.10.2004,

c) Zmluva o spolupraci €.02/2013 zo dia 08.07.2013,

d) Zmluva o vzajomnej spolupraci €. 1/2013 zo dna 26.03.2013,
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e) N&omna zmluva €. 1/2014 zo dna 30.10.2014.

Najomca bol oboznameny s obsahom tychto zmlliv a zavazuje sa uzavriet nové zmluvy
s osobami, s ktorymi boli zmluvy uvedené v pism. a) az e) uzavreté, a to so zachovanim
predmetu a ucelu tychto zmlav.

Cl. vil
Skon €enie n§jmu
N4jom podla tejto zmluvy méze skoncit:
a) uplynutim doby najmu uvedenej v E&l. IV,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
C) odstapenim od zmluvy.

Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b) najomca prenechd predmet najmu do podnajmu v rozpore s touto zmluvou,

c) bolo stavebnym dradom rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby,
ktoré brania uzivaniu predmetu najmu v sulade so stavebnym zdkonom,

d) najomca nesplni povinnost podla ¢l. VI bod 3 tejto zmluvy,
€) najomca prestane byt zriadovatelom Skoly,

f) sa zaCne konkurzné alebo reStrukturalizatné konania voci ndjomcovi, ako aj v
pripade zruSenia ndjomcu bez pravneho néstupcu,

g) najomca uskuto¢ni na predmete nijmu stavebné Upravy alebo iné dispozicie v
rozpore s ustanoveniami zmluvy,

h) najomca nesplni povinnost, napriek pisomnej vyzve prenajimatefa na splnenie
povinnosti a v lehote v nej uvedenej.

Najomca moéze odstupit od zmluvy ak prenajimatel poruSuje povinnosti podla tejto
zmluvy.

Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane
podla pravidiel dohodnutych zmluvnymi stranami v tejto zmluve.

S prihliadnutim na potrebu zabezpec€enia kontinualneho vychovnovzdeldvacieho
procesu na Skole sa zmluvné strany dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt
dorucené druhej zmluvnej strane najneskér do 31. decembra prislusného kalendarneho
roka, pricom jeho G€inky nastant 31. augusta nasledujuceho roka, ibaze sa zmluvné
strany dohodna inak. Odstdpenim od zmluvy sa zmluva zruSuje ku dniu a&innosti
odstupenia podla predchadzajiacej vety.

Zmluvné strany sa pre pripad odstupenia od zmluvy ktoroukolvek z nich zavéazuju
poskytnat' si vSetku suc€innost spocivajucu predovSetkym v pravnych ukonoch
nevyhnutnych pre zabezpecenie zmeny zriadovatela Skoly.

Cl. vl
Zavere éné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
acinnost’ defl nasledujdci po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela s tou
vynimkou, Ze Gcinnost’ tejto zmluvy k tym €astiam predmetu najmu, ktoré su v uZivani
inych oséb, a to na zaklade zmlav podla €l. VI bod 24. tejto zmluvy nastane nasledujici
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den po riadnom ukonceni tychto zmlav. Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit ukon€enie
tychto zmlav v nadvaznosti na zavazok najomcu podla ¢€l. VI bod 24. tejto zmluvy.

Neoddelitefnou su¢astou tejto Zmluvy s nasledovné prilohy:

a) priloha & 1 — uznesenie Zastupitelstva KoSického samospravneho kraja ¢.
257/2015 zo dna 24.08.2015,

b) priloha €. 2 — Specifikacia hnutelnych veci .

Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané vo forme ocislovanych
pisomnych dodatkov podpisanych osobami opravnenymi konat v mene zmluvnych stran
na tej istej listine.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti doru¢ované podla tejto zmluvy alebo podfa
prislusnych pravnych predpisov jednou zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane budu
doru¢ované prostrednictvom posty ako doporucenda listova zasielka, prostrednictvom
kuriérskej sluzby, alebo osobne. Pisomnost sa poklada za doru¢enu v den, kedy adresat
potvrdi jej prijatie doru€ovatelovi. Za dern doruenia pisomnosti sa povazuje aj def, v
ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruCovanu pisomnost prevziat,
alebo v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste,
dorucovanej postou zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek spory vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo s fiou
suvisiace sa budu rieSit predovSetkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran. V
pripade, Ze nedbjde k dohode zmluvnych strdn, méze sa ktordkolvek zo zmluvnych
stran obratit' na vecne a miestne prislusny sud.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakona €. 446/2001 Z. z. o0 majetku vySSich izemnych celkov v
zneni neskorsich predpisov a inymi vdeobecne zavaznymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy su urené
prenajimatelovi, dva rovnopisy najomcovi a jeden rovnopis pre Ministerstvo Skolstva,
vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze tato zmluva nebola uzavreta
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto su prejavom ich skutocnej, vaZznej a slobodnej vble a zavazuju sa ich
dobrovolne plnit.

V KosSiciach dia 25.08.2015 V Kosiciach dia 25.08.2015
Prenajimate I Najomca:
JUDr. Zdenko Trebula Marek Nikel
predseda predseda predstavenstva



