NAJOMNA ZMLUVA

medzi

Kosicky samospravny kraj

a

Vranovska investi¢na s.r.o.



NAJOMNA ZMLUVA & 7/2011/NZ

uzavreta v sulade s ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
a zdkonom ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov

medzi zmluvnymi stranami:

Kosicky samospravny kraj, so sidlom Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 K0§ice,VICO:
35541016, zastipeny JUDr. Zdenko Trebula, predseda, bankové spojenie: Stdtna
pokladnica, ¢.d.: 7000186505/8180

(d’alej len ,,Prenajimatel)
a

Vranovskév investi¢na s.r.o., so sidlom M. R. Stefinika 187/177 B, 093 27 Vranov nad
Toplou, ICO: 36509523, zapisand v v Obchodnom registri Okresného sidu PreSov,
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 16630/P, zastipend Ing. Norbert Schellong, konatel’,

(d’alej len ,,Najomca“)

PREAMBULA

Prenajimatel je vlastnikom hnutel'ného majetku, ktorého ndjom je predmetom tejto Ndjomne;j
zmluvy (d’alej len ,,Zmluva®).

N4jom hnutelného majetku bol schvdleny ZastupiteI'stvom KoSického samospravneho kraja
dna 22.8.2011 uznesenim ¢. 293/2011. Képia predmetného uznesenia tvori prilohu €. 1 tejto
Zmluvy.

Uzavretie tejto Zmluvy predpoklada tiez Zmluva o doCasnom prevode akcii zo dna 20.4.2011
uzavretd medzi Prenajimatel'om ako preddvajicim a Ndjomcom ako kupujicim.

Predmetom ndjmu je hnute'ny majetok Specifikovany v prilohe €. 2 tejto Zmluvy (d’alej len
,Predmet ndgjmu*). Zmluvné strany potvrdzujd, Ze Predmet ndjmu napliia ustanovenia Zmluvy
o docasnom prevode akcii. Ndjomca berie na vedomie, Ze v Case uzavretia tejto Zmluvy je
Predmet ndjmu, v uZivani Nemocnice s poliklinikou SpiSskd Nova Ves, a.s., a to na zdklade
N4jomnej zmluvy €. 9/2010/NZ, ktorej platnost’ a u¢innost’ sa Prenajimatel’ zavizuje ku diu
platnosti a Gi¢innosti tejto Zmluvy ukoncit’ v celom rozsahu.

Nédjomca md zaujem o dlhodoby prendjom Predmetu ndjmu, a preto sa zmluvné strany
dohodli na uzavreti tejto Zmluvy za nasledovnych zmluvnych podmienok:



1.1

DEFINICIE A VYKLAD ZMLUVY

V texte tejto Zmluvy budd mat slova avyrazy podla tohto ¢lanku vyznam im
prideleny v tomto ¢lanku Zmluvy, pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplynie inak:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

,Predmet najmu“ znamena hnutel'né veci Specifikované v prilohe ¢. 2 tejto
Zmluvy.

,2Zmluva“ znamend tito ndjomnd zmluva uzavretd medzi Prenajimatelom
a Ndgjomcom v deni podpisania, spolu s akymikol'vek jej prilohami, doplnkami
alebo dodatkami v pisomnej forme.

,,Technické zhodnotenie“ znamena rekonstrukcie, iné tdpravy Predmetu ndjmu
a modernizicia a iné zhodnotenie Predmetu ndjmu.

,Bezné opravy" znamenaji nevyhnutné drobné opravy, udrzbu Predmetu ndjmu,
v takom rozsahu, aby bol udrzZiavany v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie
pocas celej doby ndjmu, pricom ndklady na ne neprekrocia jednordzovo sumu
1.500,-EUR (slovom: tisicpdtsto EUR) vratane DPH. Sicet jednordzovo
realizovanych drobnych oprav v jednom kalendarnom roku je maximdlne 5.000,-
EUR /slovom pittisic EUR/ priCom v pripade nevyhnutnej potreby BeZnych
oprav su zmluvné strany opravnené pisomne dojednat’ moznost ich zvySenia aZ na
sumu 15.000,-EUR (slovom: pétnast'tisic EUR) ro¢ne.

, Opravy" znamend vsetky opravy, ktoré nie si BeZnymi opravami.

,Investicie“ znamenaju zvySenie /prirastok/ a/alebo Technické zhodnotenie
dlhodobého hmotného majetku, vratane drobného hmotného majetku /Predmetu
ndgjmu/ Prenajimatela a Opravy dlhodobého hmotného majetku uZivaného na
zéklade tejto Zmluvy.

,Suhlas“ znamend, Ze prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy udeluje Najomcovi
pisomny a neodvolatelny suhlas s Investiciami do Predmetu ndjmu a Technickym
zhodnotenim Predmetu ndjmu ajeho zmenou vyvolanou tymito Investiciami
a/alebo Technickymi zhodnotenim; Suhlas rovnako znamend, Ze Prenajimatel’
podpisom tejto Zmluvy udeluje Ndjomcovi pisomny a neodvolatelny stuhlas
s uzavretim podndjomnych zmliv ohl'adne Predmetu ndjmu ato v celosti alebo
jednotlivo s akymkol'vek poskytovatelom zdravotnej starostlivosti a inymi
osobami, ktorych ¢&innost’ sivisi, pripadne doplfia poskytovanie zdravotnej
starostlivosti.

,Protokol* znamena pisomny dokument podpisany oboma zmluvnymi stranami,
ktorého obsahom je Specifikdcia Predmetu ndjmu preberaného do ndjmu podla
tejto Zmluvy, opis jeho stavu ainé skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje
niektord zo zmluvnych stréan.

»Zmluva o do¢asnom prevode akcii znamena zmluvu, ktord Prenajimatel’ ako
Preddvajuci uzavrel s Ndjomcom ako Kupujici dna 20.4.2011, spolu
s akymikol'vek jej prilohami, doplnkami alebo dodatkami v pisomnej forme.
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UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom Predmetu ndjmu, ktory na zdklade tejto Zmluvy
prenechdva Ndjomcovi do docasného uZivania ako stoji alezi. Nijomca Predmet
nigjmu v celom rozsahu do uZivania prijima a zavdzuje sa zaplatit Prenajimatel’ovi
ndjomné v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Né4jomca sa zavidzuje sdm alebo prostrednictvom inych o0s6b zabezpecCovat
prostrednictvom  Predmetu ndjmu poskytovanie zdravotnej starostlivosti v sulade
s ustanoveniami tejto Zmluvy a platnymi a G€innymi pravnymi predpismi, podla
platnych povoleni na poskytovanie zdravotnej starostlivosti vydanych v sulade
s platnymi a G¢innymi pravnymi predpismi.

VSEOBECNE PODMIENKY UZIVANIA MAJETKU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude uzivat Predmet nigjmu najmi na ucely
poskytovania zdravotnej starostlivosti v sulade s platnymi a uéinnymi pravnymi
predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy a je povinny zachovavat ucelové urcenie
Predmetu ndjmu.

N4jomca vyhlasuje, Ze technicky stav Predmetu ndjmu mu je zndmy, nakol’ko ho mal
moznost’ ohliadnut’ v Case pripravy Zmluvy o docasnom prevode akcii.

Néjomca sa zavizuje uzivat Predmet ndgjmu v silade s ustanoveniami tejto Zmluvy,
v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto Zmluve a tak, aby na Predmete ndjmu nevznikla
Skoda. Prenajimatel’ sa zavizuje Ndjomcovi umoZznit dlhodobé nic¢im nerusené
uzivanie Predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavizuje na vlastné ndklady odstranit’ Skody
sposobené na Predmete ndjmu jeho vlastnou c¢innostou a/alebo cinnostou jeho
zamestnancov a/alebo tretimi osobami a/alebo vy$Sou mocou. Prenajimatel’ je povinny
Predmet ndjmu poistit’ na vlastné ndklady, ato vzdy s poistoviiou, ktorej vyber
uskutoc¢nil v mene Prenajimatela Ndjomca, ato na zdklade Ndjomcom vopred
stanovenych kritérii na vyber najvhodnejSieho poistenia Predmetu niajmu, pricom
vyber takéhoto poistenia, stanovenie kritérii aich vdhy urCuje a pre Prenajimatel’a
zabezpecuje Ndjomca spomedzi aspon troch ponuk predloZenych poistoviiami a/alebo
maklérskymi  spolo¢nostami  sprostredkujicimi  uzavretie poistnych  zmldv.
Prenajimatel’ sa zavizuje Predmet ndjmu poistit s takto vybranou poistoviiou
v rozsahu vSetkych poistnych rizik, na ktoré bol majetok poisteny v Case nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy a vZdy minimdlne na jeho aktudlnu hodnotu v ¢ase uzatvéarania
poistnej zmluvy alebo jej predlzovania, pricom oprdvnenym na plnenie z poistnej
zmluvy bude Nijomca. Nijomca sa zavdzuje Prenajimatelom uhradené poistné
Predmetu ngjmu podla tohto ustanovenia uhradit’ na zdklade doruc¢eného ozndmenia
Prenajimatel'a N4jomcovi najneskor v lehote do 30 (tridsiatich) dni odo diia doruc¢enia
ozndmenia, ktorého prilohou musi byt képia uzavretej poistnej zmluvy na Predmet
ndjmu a/alebo képia poistky spolu s dokladom o thrade predpisaného poistného.
Zodpovednost' za neuzavretie poistnej zmluvy a/alebo jej neprediZenie a/alebo
neuhradenie predpisaného poistného zndSa Prenajimatel. Nédklady na odstranenie
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3.5

3.6

Skody spOsobenej tretimi osobami a/alebo vy$Sou mocou nekryté poistnym plnenim sa
povazuji za naklady BeZznych oprdv. Ak je zrejmé, Ze ndklady na odstrdnenie
Skody prekrocia limit ndkladov BeZnych oprav podla ¢lanku 1.1 pism. d) Zmluvy,
potom sa na vynaloZenie ndkladov prevySujucich cCiastku limitu Beznych oprav
povazuju za Opravy podla ¢lanku 1.1 pism. e) Zmluvy a odstranenie tychto $kod sa
pre ucely tejto Zmluvy povazuje za Investicie, to neplati pre Skodu sposobenu
Né4jomcom, alebo ktord vznikne v priinnej sudvislosti s konanim Ndjomcu, ak
N4jomca konal v rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy. Pokial’ ide o Skody sposobené
vysSou mocou, potom Ndjomca za tieto Skody zodpovedd len do vysky poistného
plnenia.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli, Ze BeZzné opravy na Predmete ndjmu tak, aby
nevznikla Skoda na Predmete ndjmu a aby bol Predmet ndjmu spdsobily na dohodnuty
ucel uZivania pocas celej doby ndjmu, bude zabezpecovat Nijomca na vlastné
ndklady. V pripade, Ze tieto ndklady presiahnu celkovi sumu definovanid touto
Zmluvou vbode 1.1 pism. d/ aZmluvou o docasnom prevode akcii, potom ide
o vykonanie Oprayv a tieto ndklady sa zapocitavaji na Investicie.

Néjomca je oprdvneny vykonat’ Technické zhodnotenie Predmetu ndgjmu za tcelom
zabezpecCenia poskytovania zdravotnej starostlivosti a ¢innosti suvisiacich alebo
dopliiujicich  poskytovanie zdravotnej starostlivosti. Naklady na Technické
zhodnotenie Predmetu ndjmu sa moZu zapocitat’ do Investicii.

Investicie do Predmetu ndjmu, Investicie nevyhnutné pre rozvoj a zlepSenie zdravotnej
starostlivosti a Investicie, ktoré predpokladd Zmluva o do¢asnom prevode akcii moze
Néjomca zapocitat’ na svoj splatny zdvidzok voci Prenajimatel'ovi, ak Prenajimatel’ dal
predchéddzajici sdhlas s takouto Investiciou a obsahom tohto suhlasu bol zavizok
Prenajimatela uhradit’ vynaloZenud Investiciu s uvedenim vysky, ktord sa Prenajimatel’
zavizuje uhradit’ alebo ak Ndjomca Investiciou riesil havarijny stav Predmetu Najmu.
Zapocitanie v takomto pripade je mozné aj nad sumu uvedend v bode 5.4 pism. c)
Zmluvy o docasnom prevode akcii ato na spliatky Celkovej kipnej ceny podla
Zmluvy o doCasnom prevode akcii splatné v dalSich kalendarnych rokoch.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze dd predchddzajici suhlas s Investiciami, ktoré su
nevyhnutné k zachovaniu Predmetu ndjmu v stave spdsobilom na uZivanie, pre ktoré
je ureny a kzachovaniu jeho podstaty, charakteru a ucelu, s Investiciami
nevyhnutnymi pre rozvoj azlepSenie poskytovanej zdravotnej starostlivosti
a s Investiciami, ktoré predpokladd Zmluva o doCasnom prevode akcii a ktorych
vynaloZenie si v rdmci Zmluvy o do¢asnom prevode akcii Prenajimatel’ vymienil a to
minimdlne v rozsahu ro¢nej splatky Celkovej kiipnej ceny podla bodu 5.4 Zmluvy
o docasnom prevode akcii. Predchddzajici suhlas nie je potrebny pri rieSeni
havarijného stavu Predmetu ndjmu a to aj v pripade ak suma Investicie presahuje sumu
podla predchddzajicej vety a tato bude zapocitana v sulade s druhou vetou tohto bodu
Zmluvy. V pripade vzniku havarijného stavu Predmetu ndjmu je Ndjomca povinny
oznamit' Prenajimatelovi bezodkladne vznik takého stavu spolu s navrhovanymi
ukonmi na jeho odstranenie, ak tieto ukony presahuji rdmec BeZnych oprav.
O predchadzajici suhlas poziada N4jomca Prenajimatela pisomne s uvedenim
predmetu Investicie a jej predpokladanej vySky Ustanovenia tohto odseku je potrebné
vykladat’ v sdlade s ustanoveniami zdkona ¢. 25/2006 Z. z. o verejnom obstardvani
v jeho aktudlne uc¢innom zneni v Case vyhldsenia verejného obstardvania predmetu
Investicie alebo iného pravneho predpisu, ktory tento predpis nahradi a bude platny
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aucinny v c¢ase vyhldsenia verejného obstardvania predmetu Investicie
a ustanoveniami tejto Zmluvy, ktoré v d’alSom upravuji postup pri vykonani Investicii.

Po tom ako Ndjomca poziada Prenajimatela o sihlas s vykonanim Investicie,
Prenajimatel’ bezodkladne preskima jej obsah a v lehote najneskor 20 dni od
dorucenia Ziadosti tito schvéli a poveri Ndjomcu vypracovanim podkladov pre
uskutoCnenie verejného obstardvania. Po povereni je Ndjomca povinny pripravit
podklady pre vykonanie verejného obstardvania na pozadovanu Investiciu a to v lehote
20 dni od dorucenia poverenia. Po vypracovani podkladov pre uskuto¢nenie verejného
obstardvania aich doruceni Prenajimatelovi, Prenajimatel’ v lehote 15 dni vyhldsi
verejné obstardvanie spdsobom a postupom podla predmetu poZadovanej Investicie
a ustanoveniami pravnych predpisov upravujicich verejné obstardvanie. V pripade, ak
Prenajimatel’ v lehote 15 dni od dorucenia Ziadosti nepoveri Ndjomcu vypracovanim
podkladov alebo vlehote 15 dni nevyhldsi verejné obstardvanie na predmet
pozadovanej Investicie po doruceni vypracovanych podkladov a neurobi tak ani do 15
dni po doruceni opakovanej vyzvy zo strany N4djomcu, Prenajimatel’ zaplati
Néjomcovi zmluvnud pokutu vo vyske skutone vynaloZenych finan¢nych prostriedkov
na Investiciu uvedenu v Ziadosti, nie vSak viac ako je ro¢né spldtka Celkovej kupnej
ceny podla bodu 5.4 c¢) Zmluvy o docasnom prevode akcii, ato za kazdy rok,
v ktorom budui takéto Investicie vynalozené pri poruSeni povinnosti Prenajimatel’a
vyhldsit’ verejné obstardvanie podla tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ vyhldsi verejné obstardvanie na predmet pozadovanej Investicie pricom
vSetky dokumenty, ¢innosti a iné potrebné tkony bude vykondvat’ prostrednictvom
odborne spdsobilej osoby uréenej Ndjomcom, s ktorou Prenajimatel’ uzavrie zmluvny
vzt'ah, ktorého obsahom bude poverenie na vykonanie vSetkych potrebnych Cinnosti
vramci verejného obstardvania. Odborne spdsobild osobu uréi Najomca pri
odovzdani podkladov pre verejné obstardvania. V pripade, Ze Prenajimatel’ uzavrie
zmluvu podl'a predchddzajicej vety s inou osobou ako osobou uréenou Ndjomcom
zaplati Ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 200.000,- EUR (slovom dvestotisic
EUR). Néklady, ktoré vzniknd Prenajimatelovi zo zmluvy uzavretej s odborne
sposobilou osobou podla vyssie uvedeného refunduje Prenajimatel'ovi Ndjomca na
podklade faktury splatnej v lehote 30 dni od jej dorucenia.

Prenajimatel’ v rdmci verejného obstardvania ustanovi komisiu na vyhodnotenie
verejného obstardvania Prenajimatel’ uzavrie prislusny typ zmluvy (spravidla kipnu
zmluvu alebo zmluvu o dielo) suspeSnym uchadzacom. Po uzavreti zmluvy
Prenajimatelom s uspeSnym uchddzaCom, Prenajimatel’ a Ndjomca uzavrd zmluvu
o pristipeni k zdvidzku v zmysle ustanovenia § 534 Obcianskeho zdkonnika, ktorej
obsahom bude zdvdzok Nijomcu uhradit’ za Prenajimatela cenu plnenia podla
uzavretej zmluvy v rdmci verejného obstardvania. Ndjomca nie je povinny zmluvu
o pristipeni k zdvidzku uzavriet' ak Prenajimatel’ porusil povinnosti uvedené v ¢l. 3.8
a3.9 Zmluvy ako aj v pripade, ak Prenajimatel’ bez predchddzajiceho suhlasu
N4djomcu uzatvoril zmluvu, ktorej obsahom ma byt’ Investicia do Predmetu ndjmu.

Po uhradeni pohl'addvky zo zmluvy podla bodu 3.9 Zmluvy v terminoch uvedenych
v zmluve o pristipeni k zdvdzku vznikd Ndjomcovi voci Prenajimatelovi regresny
narok, ktory Zmluvné strany zapocitaji v stlade s ustanovenim ¢l. 3.6 Zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ddjde v stilade s touto Zmluvou k jej ukonceniu pred
dohodnutou dobou trvania zo strany Ndjomcu z dovodu na strane Prenajimatel’a
(vratane cClankov 10.5 a 10.6 Zmluvy), je Nijomca oprdvneny pozadovat od
Prenajimatela protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu ndjmu v dosledku
Investicii a Technického zhodnotenia vykonaného pocas celej doby ndjmu za splnenia
podmienky, Ze Nijomca si neuplatnil zapocitanie podla ustanoveni tohto clanku
Zmluvy vo vyske zostatkovej hodnoty Investicii podl'a platnych a i¢innych danovych
predpisov, najviac do vysky kipnej ceny podla c¢lanku 5.4 pism. c) Zmluvy
o do¢asnom prevode akcif a to stihrne pre vSetok Predmet ndjmu, ktory Ndjomca uZiva
na zéklade tejto Zmluvy a vSetkych ostatnych ndjomnych zmlav uzavretych
s Prenajimatelom. Majetkovo — pravne usporiadanie suvisiace s Investiciami
a Technickym zhodnotenim, ktoré vykonal N4jomca pocas trvania zmluvného vztahu
nad hodnotu podl'a predchadzajicej vety (Cl. 5.4 pism. ¢) Zmluvy o docasnom prevode
akcif), bude predmetom samostatnej dohody medzi Ndjomcom a Prenajimatel'om po
skonceni zmluvného vztahu.

Néjomca sa zavizuje dojednat’ na vlastné ndklady poistenie zodpovednosti za Skodu
spdsobent prevddzkovou Cinnostou a udrziavat’ uzavreté poistné zmluvy v platnosti
po celu dobu trvania nagjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oprdvneny pozadovat kontrolu
Predmetu ndjmu za ucelom jeho kontroly aza ucelom zistenia, ¢i N4jomca uZiva
Predmet ndjmu dohodnutym spdsobom. Za tymto tcelom je Prenajimatel povinny
oznamit’ Ndgjomcovi najmenej 5 dni vopred deni a rozsah kontroly podl'a tohto ¢lanku,
pricom Ndijomca je povinny umoZznit Prenajimatelovi vykonanie tejto kontroly
a poskytnat’ pri tom Prenajimatel’ovi sic¢innost’; Prenajimatel’ sa zavidzuje vykondvat’
kontrolu tak, aby jej vykonom neobmedzoval Ndjomcu neprimeranym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu
ochranu Predmetu ndjmu, bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri préci a je povinny po celd
dobu ndjmu dodrziavat’ vSetky pravne predpisy v oblasti ochrany Zivotného prostredia,
ochrany vdd, nakladania s odpadmi a hygienické predpisy. Dalej je Ndjomca povinny
na vlastné ndklady zabezpecovat vykonanie odbornych prehliadok a skdSok
elektrickych zariadeni, plynovych =zariadeni, kontroly elektrickych spotrebicov
v zmysle platnych pravnych predpisov, pripadne zmluvnych dojednani a na vlastné
ndklady zabezpecit’ odstranenie zistenych zavad.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN PRI NAJME HNUTECNEHO
MAJETKU

Prenajimatel’ prenajima Ndjomcovi Predmet ndjmu a Ndjomca ho prijima do uzivania
vtomto rozsahu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nijomca je oprdvneny brat
z Predmetu ndjmu Gzitky.

N4jomca je opravneny dat’ Predmet ngjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe
len v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy a v silade s uzatvorenymi podndjomnymi
zmluvami ku diu podpisu tejto Zmluvy. Zoznam tychto podndjomnych zmldav tvori
prilohu ¢. 3 ktejto Zmluve. Podndjomné zmluvy existujice v Case uzavretia tejto
Zmluvy trvajd i nad’alej za rovnakych podmienok.
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Ndjomca sa zavizuje po skonceni ndjmu najneskdr v lehote 60 (Sestdesiatich) dni od
skoncenia ndjmu podl'a tejto Zmluvy vratit Predmet ngjmu v stave zodpovedajicom
dojednanému ucelu uzivania, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané
Technické zhodnotenie. O odovzdani Predmetu ndjmu po skonceni jeho ndjmu spiSu
zmluvné strany preberaci protokol. Deil a ¢as odovzdania Predmetu ndgjmu je Ndjomca
povinny pisomne ozndmit’ Prenajimatelovi najmenej 10 pracovnych dni pred diom
odovzdania.

NEUPOTREBITEECNY MAJETOK

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je podla svojej tvahy opravneny navrhnit’
Prenajimatelovi prenechanie ktorejkol'vek cCasti Predmetu ndgjmu do uZivania tretej
osobe vo forme podndjmu alebo predaja ktorejkol'vek cCasti Predmetu ndjmu tretej
osobe, tak aby pripadny predaj bol uskuto¢neny v sulade s platnymi pravnymi
predpismi a to v pripade, ak ide o prebyto¢ny majetok, neupotrebiteI'ny majetok alebo
majetok, ktorého d’alSie prevddzkovanie by bolo neefektivne.

Navrh podl'a predchdadzajiceho odseku doru¢i Nijomca Prenajimatelovi pisomne
s uvedenim Specifikdcie majetku, dovodu jeho prebytocnosti, neupotrebitelnosti alebo
neefektivnosti a s ndvrhom na spdsob d’alSieho naloZenia s tymto majetkom.

Prenajimatel’ ndvrh posudi v lehote 20 dni od jeho doruCenia a v pripade potreby
vykond v tejto lehote tkony potrebné k naloZeniu s takymto majetkom. V pripade, ak
Prenajimatel’ v lehote 20 dni neschvéli navrhovany spdsob naloZenia s majetkom
podla bodu 5.1 tejto Zmluvy md sa za to, Ze snavrhovanym spdsobom suhlasi
a Ngjomca je opravneny ohl'adne tohto majetku postupovat’ spdsobom ako to navrhol
v pisomnom ndvrhu. V pripade, ak je potrebné k takémuto majetku previest’ vlastnicke
pravo a Prenajimatel’ je necinny, Ndjomca takyto majetok vhodnym sposobom
uskladni na ndklady Prenajimatela alebo tento majetok inym vhodnym spdsobom
zabezpeci.

V pripade, ak ohl'adne Casti Predmetu ndjmu, ktorého d’alSie prevadzkovanie by bolo
neefektivne, neprichddza do dvahy postup podla predchddzajicich bodov Nijomca
moze navrhnit’ Prenajimatelovi ich likvidaciu. Likvidaciu neupotrebiteI'ného majetku
vykond Ndjomca na svoje ndklady po predchddzajicom sihlase Prenajimatela.
Podmienky likviddcie neupotrebitelnej Casti Predmetu ndjmu sa budd spravovat
vplatnymi  audcinnymi  “Zasadami  hospodédrenia s majetkom  KoSického
samospravneho kraja“ aostatnymi vSeobecne zavdaznymi pravnymi predpismi

Vv,

upravujucimi nakladanie s majetkom vysSich izemnych celkov.

NAJOMNE A SPOSOB JEHO PLATENIA

Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom za uzivanie Predmetu ndjmu podla tejto
Zmluvy vo vyske 1,- EUR (slovom: jedno euro) ro¢ne (d’alej len ,,Najomné®).
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8.1

8.2

8.3
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomné za celd dobu trvania ndjmu, t. j. vo vyske 20,-
Eur, bude uhradené do piatich dni od podpisania tejto Zmluvy bezhotovostnym
prevodom na bankovy ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4gjomné sa povaZuje za uhradené na obdobie
dvadsiatich rokov trvania Zmluvy dilom uzavretia tejto Zmluvy.

DALSIE DOJEDNANIA

Zmluvné strany sa zavidzuji navzdjom sa informovat’ o akychkol'vek skutoc¢nostiach,
ktoré mézu mat’ vplyv na riadne plnenie povinnosti podla tejto Zmluvy, najmi
o akychkol'vek zmendch v stave Predmete ndjmu alebo skutocnostiach inak tykajicich
sa Predmetu ndgjmu a zmendch pravnej formy.

Zmluvné strany st povinné navzdjom sa informovat’ aj o skuto¢nostiach, ktoré uplne
alebo ¢iastocne znemoznia plnenie ich povinnosti podl'a tejto Zmluvy. Zmluvné strany
st zaroven povinné podniknut’ vSetky kroky smerujice k prekonaniu prekdzok plnenia
povinnosti podl’a tejto Zmluvy, a to aj vzajomnou stuc¢innostou.

Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Nijomcu
neprevedie aani Ziadnym spOsobom nezatazi Predmet ndjmu. Prenajimatel’ bez
pisomného sihlasu Ndjomcu nie je opravneny s Predmetom ndjmu ani inym sposobom
nakladat’, najmé nie sposobom smerujicim k zmene vlastnictva k Predmetu ndjmu. Za
kazdé jednotlivé porusenie povinnosti Prenajimatela, je tento povinny zaplatit
Néjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 100.000 Eur (slovom jednostotisic eur) a to za
kazdd jednotlivi hnutel'né vec patriacu do Predmetu najmu. Zmluvni pokutu je
Prenajimatel’ povinny uhradit’ do 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy Ndjomcu na jej
uhradenie. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je Ziadnym spdsobom dotknuté pravo
N4jomcu doméhat’ sa ndhrady Skody v plnej vyske.

Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat Nédjomcu o doSlych pisomnostiach
vramci exekucného konania, sidneho konania o vykon rozhodnutia, dobrovolnej
drazby alebo iného konania uskuto¢iiovaného ktorymikol'vek osobami alebo orgdnmi
za ucelom niteného vykonu splatnej pohladdvky tykajiceho sa akymkol'vek
spdsobom a v akomkol'vek rozsahu Predmetu ndjmu. Prenajimatel’ sa tiez zavizuje
vyvinut' maximélne usilie a prijat’ vSetky potrebné kroky k tomu, aby zabranil
exekucii, sidnemu vykonu rozhodnutia, realizdcii dobrovol'nej drazby alebo inému
spdsobu niteného vykonu splatnej pohladdavky vedenych na Predmet ndjmu, bez
ohl'adu na pravny dovod tejto pohl'adavky, najmi je povinny uhradit’ to, o mu uklada
vykonatel'né rozhodnutie alebo iny exekucny titul dobrovolne alebo na zdklade vyzvy
osoby alebo orgénu, ktord exekuciu, vykon rozhodnutia alebo iny spdsob ntteného
vykonu pohladdavky uskutoc¢nuje. Za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti
Prenajimatel’a, je tento povinny zaplatit' Ndjomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 20.000
EUR (slovom dvadsat'tisic eur). Zmluvnd pokutu je Prenajimatel’ povinny uhradit’ do
10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy Ndjomcu na jej uhradenie. Zaplatenim zmluvnej
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pokuty nie je Ziadnym spdsobom dotknuté pravo Ndjomcu domdhat’ sa ndhrady Skody
v plnej vyske.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze pocas trvania tejto Zmluvy neprevedie Predmet ndjmu na
tretiu osobu bez sihlasu N4djomcu. Ak sa Prenajimatel’ rozhodne previest’ vlastnicke
pravo k Predmetu ndjmu, toto je mozné len so stihlasom Ndjomcu. Prenajimatel’ je
povinny poziadat o predchddzajici pisomny suhlas s akymkolvek prevodom
Ngjomcu, ktory je povinny vyjadrit’ sa v lehote 15 dni odo dna dorucenia Ziadosti
o udelenie suhlasu s prevodom vlastnickeho prava k Predmetu ndjmu. V pripade, ak
Prenajimatel’ prevedie Predmet ndjmu, ato €o aj v casti na tretiu osobu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Ndjomcu je tento povinny zaplatit' Ndjomcovi
zmluvnu pokutu vo vyske 100.000,- EUR (slovom jednostotisic eur), a to za kazdu
jednotlivd hnuteI'né vec patriacu do Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa zdroven zavizujd, Ze ni¢ z toho, ¢o sa v sdvislosti so Zmluvou
dozvedeli alebo eSte len dozvedia, nepouZiju v rozpore so zdujmami druhej zmluvnej
strany.

Néjomca je oprdvneny dat’ Predmet ndjmu do podndjmu tretej osoby a/alebo inym
poskytovatel'om zdravotnej starostlivosti a/alebo osobdam, ktorych cCinnost suvisi,
alebo doplna poskytovanie zdravotnej starostlivosti

VYHLASENIA A ZARUKY PRENAJIMATELA
Prenajimatel’ zavdzne vyhlasuje Ndjomcovi a zarucuje sa, Ze:

a) Predmet ndjmu nie je zataZeny Ziadnymi zdloZnymi pravami, zadrZnymi
pravami a ani inymi vecnymi pravami alebo zavizkovymi pravami tretich osdb
a ani inymi pravnymi vadami,

b) Majetok nie je vsprdve rozpoctovej organizdcie alebo prispevkove]
organizécie, ktorej zriad'ovatelom je Prenajimatel’ a ani v sprave alebo uzivani
inej fyzickej osoby alebo pravnickej osoby, svynimkou ndajmu podla
Nijomnej zmluvy ¢. 9/2010/NZ uzavretej Prenajimatelom a spolo¢nost'ou
uvedenou v preambule tejto zmluvy a podndjmov Specifikovanych v prilohe €.
3 k tejto Zmluve,

c) je oprdvneny v plnom rozsahu nakladat’ s Predmetom ndjmu spésobom podl'a
tejto Zmluvy,
d) nakladaniu s Predmetom ndjmu spdsobom podla tejto Zmluvy nebrani Ziadny

vSeobecne zavizny pravny predpis,

e) na Predmet ndjmu nie je vedend exekucia, sidny vykon rozhodnutia,
dobrovol'na drazba alebo iny sposob niteného vykonu pohl'adavky tretich osob
voci Prenajimatel’'ovi, bez ohl'adu na pravny dovod pohladavky,

f) neboli uzavreté ziadne zmluvy a vykonané Ziadne prdvne ukony, nasledkom
ktorych by Prenajimatelovi vznikla povinnost Predmet ndjmu previest na
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tretie osoby, vydrazit’ alebo zat'azit’ ho vecnymi pravami alebo zdvizkovymi
pravami v prospech tretich osob,

2) Predmet ndjmu je moZné vyuZzivat' pre dcel podla ¢lanku 3.1 tejto Zmluvy,
spdsobom a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve,

h) st splnené vSetky podmienky na vyuZivanie Predmetu ndjmu Ndjomcom.

TRVANIE ZMLUVY

N4jom podla tejto Zmluvy sa uzaviera na dobu urcitd v trvani 20 (dvadsat’) rokov odo
dia ucinnosti tejto Zmluvy. Zmluva nadobudne tuc¢innost diom ucinnosti Zmluvy
o doCasnom prevode akcii, nie vSak skor, ako den nasledujuci po dni zverejnenia tejto
Zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak
ndjom podla Zmluvy nezanikne pred uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty podla
prvej vety tohto ¢lanku Zmluvy niektorym zo spdsobov uvedenych v tomto ¢lanku
Zmluvy amedzi Prenajimatelom ako Preddvajicim a Ndjomcom ako Kupujicim
dojde k dohode podl'a bodu 8.1 a 8.2 Zmluvy o docasnom prevode akcii tito Zmluva
sa predlzuje o dobu o ktord sa predizi doba déinnosti Zmluvy o dodasnom prevode
akcii za predpokladu splnenia vSetkych podmienok v zmysle zdk. ¢. 446/2001 Z.z.
o majetku vy$sich izemnych celkov v zneni G¢innom v &ase prediZenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluvu je mozné ukoncit vypovedou pred
uplynutim dohodnutej doby ndjmu z dovodov uvedenych v tejto Zmluve alebo
z dovodov podla platnych atdcinnych pravnych predpisov, ak tak pripasta tato
Zmluva, ako aj odstipenim od tejto Zmluvy z dovodov uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluvu ako celok Ndjomca modZe ukonCit’
nasledovne:

a) vypovedou, ak Prenajimatel’ porusi svoju povinnost podla c¢lanku 8.3 tejto
Zmluvy alebo €ldnku 8.4 tejto Zmluvy,

b) vypovedou, ak Prenajimatel’ realizuje Technické zhodnotenie Predmetu ndjmu
bez predchadzajicej pisomnej dohody s Ndjomcom a z tohto dovodu je uZivanie
Predmetu ndgjmu Ndjomcom podla tejto Zmluvy natol’ko obmedzené, Ze Ndjomca
nemoZze Ucelne vyuzivat' Predmet ndjmu na dohodnuty ucel.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluvu ako celok je mozné ukoncit’ vypovedou
ndjmu zo strany Prenajimatel’a v pripade, ak Ndjomca:

a) vyuziva Predmet ndjmu v rozpore s ¢lankom 3.1 tejto Zmluvy,

b) dal Predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe v rozpore s touto Zmluvou.

Néjomca je oprdavneny od tejto Zmluvy odstipit’ v pripade, ak dojde k zaniku Zmluvy
o doCasnom prevode akcii ktorymkol'vek spdsobom uvedenym v ustanoveniach
Zmluvy o do¢asnom prevode akcii.

10
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Ak Prenajimatel’ zisti, Ze Ndjomca uziva Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ v rozpore
so Zmluvou alebo dal Predmet ndjmu alebo jeho cast' do podndjmu tretej osobe
v rozpore s touto Zmluvou, vyzve ho na odstranenie porusenia . Ndjomca sa zavizuje
vykonat’ ndpravu v lehote do 6 mesiacov odo dna dorucenia vyzvy Prenajimatela
podl'a predchddzajicej vety. V opacnom pripade je Prenajimatel’ opravneny zmluvu
vypovedat podla bodu 11.4 tejto Zmluvy. Predchddzajica pisomnd vyzva je
podmienkou platnosti vypovede. Za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti Ndjomcu,
je tento povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 200.000.- EUR
(slovom dvestotisic eur) ato do 10 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na jej
zaplatenie, ak vlehote 6 mesiacov odo dna dorucenia vyzvy nedoSlo zo strany
Néjomcu k ndprave.

Odstipenie od tejto Zmluvy alebo od ¢asti tejto Zmluvy a vypoved’ tejto Zmluvy alebo
Casti tejto Zmluvy sa uskutociuje prostrednictvom pisomného ozndmenia zmluvnej
strany, ktord od Zmluvy alebo od jej Casti odstupuje alebo Zmluvu alebo jej Cast
vypoveda dorucenej druhej zmluvnej strane. Odstipenim od Zmluvy sa tito Zmluva
ako zruSuje nasledujuci denl po doruceni ozndmenia o odstipeni.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v trvani 6 (Sest) mesiacov. Vypovedna
doba zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede jednej
zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

V pripade zéaniku tejto Zmluvy alebo jej Casti odstipenim od nej alebo jej vypovedou,
ako aj skonenim trvania Zmluvy z dovodu uplynutia doby jej trvania podla tejto
Zmluvy, ostdva nad’alej v platnosti ¢lanok 3.11 tejto Zmluvy, a to aZ do dna splnenia
zaviazkov vyplyvajicich z nich. V platnosti bez ¢asového obmedzenia ostdvaju tie
¢lanky Zmluvy, ktoré vzh'adom na svoju povahu maju trvat’ aj po ukon¢eni Zmluvy.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti doru¢ované podla tejto Zmluvy alebo podla
prisluSnych pravnych predpisov jednou zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane budu
dorucované prostrednictvom posty ako doporucena listova zdsielka, prostrednictvom
kuriérskej sluzby, alebo osobne. Pisomnost’ sa pokladd za dorucent v den, kedy
adresat potvrdi jej prijatie dorucovatel'ovi. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj
den, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresdtom, odoprie dorucovani pisomnost
prevziat’, alebo v ktory marne uplynie odbernd lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste, doruovanej poStou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke doruc¢ovanej
postou zmluvnej strane, preukdzatelne posStou vyznacend pozndmka, Ze ,,adresit sa
odstahoval®, ,,adresdt je nezndmy* alebo ind pozndmka podobného vyznamu, ak sa su-
Casne takdato poznamka zaklad4d na pravde.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek spory vyplyvajice z tejto Zmluvy alebo
s iou suvisiace sa budu riesit’ predovSetkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran.
V pripade, Ze ned6jde k dohode zmluvnych stran, moéze sa ktordkol'vek zo zmluvnych
strdn obratit na vecne a miestne prisluSny sud. V pripade spornosti vykladu
jednotlivych ustanoveni tejto Zmluvy plati za zdkladné vykladové pravidlo Zmluva
o doc¢asnom prevode akcii a akykol'vek vyklad prav a povinnosti z tejto Zmluvy je
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potrebné vykladat’ v silade s ustanoveniami Zmluvy o docasnom prevode akcii
v sulade s ich obsahom, zmyslom a tcelom.

Tato Zmluva nadobida platnost’ a icinnost’ ditom udcinnosti Zmluvy o do¢asnom
prevode akcii, uU¢innost nenadobudne vSak skor, ako den nasledujici po dni
zverejnenia tejto Zmluvy na webovom sidle Prenajimatel’a

Téato Zmluva sa spravuje ariadi privnym poriadkom Slovenskej republiky. Priva
a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie si uvedené v tejto Zmluve sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika, zakona ¢.
578/2004 Z. z. o poskytovateloch zdravotnej starostlivosti, zdravotnickych
pracovnikoch, stavovskych organizdcidich v zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, zdkonom ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov
ako aj d’al$imi platnymi a d¢innymi pravnymi predpismi.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo neucinnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostdvaji platné a Gicinné.
Zmluvné strany sa zavidzujui dohodou nahradit’ neplatné alebo nedcinné ustanovenie
novym ustanovenim, ktoré zodpovedd povodne zamysl'anému dcelu neplatného alebo
neucinného ustanovenia. Do doby dosiahnutia dohody medzi zmluvnymi stranami
podrl’a tohto ¢lanku 11.2 Zmluvy plati zodpovedajica pravna tprava podl'a prisluSnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Tito Zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ len formou pisomnych &islovanych dodatkov
podpisanych osobami opravnenymi konat’ v mene zmluvnych stran na tej istej listine.

Tato Zmluva je vyhotovend v 4 (Styroch) obsahovo zhodnych rovnopisoch
s platnost'ou origindlu. Kazda zmluvna strana obdrzi dva rovnopisy.

NeoddelitelI'nou stucast’ou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

a) priloha ¢. 1 — kdépia uznesenia Zastupitel'stva KoSického samospravneho kraja
¢.293/2011 zo dna 22. 8. 2011,

b) priloha ¢. 2 — Specifikacia Predmetu ndjmu,

¢) priloha ¢. 3 — zoznam podndjomnych zmlidv viaZucich sa k Predmetu ndjmu ku
diiu uzavretia tejto Zmluvy,

Zmluvné strany si tdto Zmluvu precitali a vyhlasuji, Ze nebola uzavretd v tiesni za
jednostranne nevyhodnych podmienok a na dokaz toho, Ze zodpovedd ich slobodne;j
a vaznej voli, tito Zmluvu podpisali.

V KoSiciach, dina V KoSiciach, dna

KosSicky samospravny Kkraj Vranovska Investi¢na s.r.o.
JUDr. Zdenko Trebul’a Ing. Norbert Schellong
predseda konatel’
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