Zmluva o najme nehnutel’nosti
uzavretd podla ust. § 663 Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospravny Kkraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
ICO: 35541016

zastipeny: Skolsky internat Antona Garbana

sidlo: Werferova 10, 041 15 KoSice

ICO: 00 164 119

DIC: 2021189786

IBAN: SK69 8180 0000 0070 0018 5617

bankové spojenie: Stétna pokladnica

konajuci prostrednictvom:  Ing. Katarina Takacsova, riaditel’ka Skolského interndtu
(dalej len ,,prenajimatel’™)

a
Najomca: Autoskola Pavol Pavlik
sidlo: Moldavska ¢.6
zastipeny: Pavol Pavlik
ICO: 41002351
DIC: 1043818303
¢islo uctu: SK81 3100 0000 0033 5103 8481
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

(dalej len ,,ndjomca*“)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

1.

CL1
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vylucnym vlastnikom nehnutel’nosti, a to budovy — gardz,
supisné Cislo 1138 nachddzajicej sa na pozemku registra C KN p. ¢. 517/2 vedenej
Okresnym uradom KosSice, katastrdlny odbor na LV ¢. 13376 pre katastrdlne tzemie
Kosice - Juzné Mesto, obec KoSice - Juh, okres KoSice IV. Predmetna nehnutel'nost’ sa
nachddza v aredli Skolského interndtu Antona Garbana na Werferovej ulici .10
v KoSiciach. Uvedend nehnutel'nost’ je v zmysle zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku
vy§§ich dzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov zverend Skolskému internitu
Antona Garbana do sprdvy, rozpoctovej organizicii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej
spravca opravnend zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva*®) je prenechanie nehnutel'nosti, a to:

a) garaze, supisné ¢islo 1138 nachadzajicej sa na pozemku registra C KN p. ¢. 517/2
vedenej Okresnym dradom KoSice, katastrdlny odbor na LV €. 13376 pre katastrdlne
uzemie KoSice — Juzné mesto, obec KoSice — Juh, okres Kosice IV.



(d’alej len ,, predmet ndgjmu*) do ngjmu ndjomcovi.

3.

Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je znazornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora
tvori jej neoddelitelnd sicast’.

~an
Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat' za ucelom parkovania privesného vozika,
vzhl'adom k tomu, Ze si prevadzka autoSkoly vyZaduje mat’ gardZ v blizkosti jej sidla.
Nijomca sa zavdzuje uzivat’ predmet ndjmu vylucne na dohodnuty ucel v silade a za
splnenia vSetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prisluSnych pravnych predpisov.
Nédjomca prehlasuje, 7¢ sa s predmetom ndjmu dokladne obozndmil atento spina
podmienky prislusnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty tucel
nijmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti stvisiacich s ucelom, na ktory je predmet
ndjmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu a jedine ndjomca.

CL 111
Najomné a sposob platenia
N4jomné za predmet nigjmu je zmluvnymi stranami dohodnuté v silade so zdk.

¢. 18/1996 Z. z. ocendch v zneni neskorSich predpisov vo vyske 720,- € (slovom
sedemstodvadsat’ eur).

Nijomca sazavdzuje uhradit ndjomné raz rofne, a to bezhotovostnym prevodom
peitaznych prostriedkov na ucet prenajimatel'a: SK69 8180 0000 0070 0018 5617 vedeny
v Statnej pokladnici, v termine do 30.1. za kazdy kalendarny rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé ndjomné je splatné v alikvétnej Ciastke najneskdr do
15. dila odo dna podpisania tejto zmluvy a plati sa bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a uvedeny v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné, mé prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci
njjomcovi urok zomeSkania vo vySke urCenej v sulade snariadenim vlddy
¢.87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni
odo dia dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zvySit ndjomné raz ro¢ne o mieru inflacie
zverejnentd Statistickym tdradom SR za predchadzajici kalenddrny rok, maximélne vak
do vysky 10% dohodnutého ndjomného za predchadzajice obdobie, k comu mu ndjomca
dava svoj vyslovny suhlas. Nijomné vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené na dve
desatinné miesta. Upravené ndjomné ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi pisomne.

CL IV
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd.

N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavom predmetu ndjmu a Ze
predmet ndjmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji
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zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu
do uZivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzddvaci protokol, ktory podpiSu obe
zmluvné strany.

CLV
Skoncenie najmu

N4jom zanikd pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia ddovodu.
Vypovednd lehota je trojmesacnd a zaCina plynut prvym dnom kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢end druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je oprdvneny od zmluvy odstipit bez predchddzajiceho pisomného

vyrozumenia ndajomcu abez akychkol'vek zdavdzkov voci ndjomcovi v pripade, ak

najomca:

a) v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do uzivania tretej osobe, a/alebo

b) uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel, a/alebo

¢) neuhradil ndjom a/alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu v dobe
splatnosti, alebo ich neuhradil v plnej vySke a ani sa s prenajimatel'om nedohodol inak,
a/alebo

d) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet ndjmu, resp. spolocné priestory
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok, a/alebo

e) zdvaznym sposobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve, a/alebo

f) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nédstupcom, v dosledku ¢oho d6jde k zmene
v osobe nijomcu.

Odstipenie od zmluvy je uc¢inné dinom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

CL. VI
DalSie ustanovenia

Nijomca je oprdvneny a povinny uZzivat predmet ndjmu riadne, s ndleZitou odbornou
starostlivost'ou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a v§eobecne
zavaznych pravnych predpisov.

N4jomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v predmete ndgjmu Specifikovaného v ¢l 1
bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prisluSnych pravnych predpisov sudvisiacich s uZivanim predmetu ndjmu.
N4jomca je povinny zabezpecit’ vSetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z.
z. oochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 124/2006 Z. z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat’ na ich
plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zdkona ¢. 314/2001
Z. z. oochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, dohodou o tom, Ze
povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ ndjomca. Ndjomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v sivislosti s
uzivanim predmetu ngjmu.

Odvoz alikviddciu nebezpecného odpadu je ndjomca povinny zabezpecit
prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej osoby na tito Cinnost oprdvnenej, pric¢om
prenajimatel’ovi bezodkladne predlozi platnd zmluvu na odvoz alikvidaciu odpadu.
Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto



10.

zmluve zdvaznym sposobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od
zmluvy v sulade s ¢l. V bod 3.

N4jomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za ic¢elom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi kazdd havériu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby
a umoznit’ vykonanie tychto oprdv, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Zmluvné strany si povinné ozndmit' si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifika¢nych tdajov (najmid zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve.

N4jomca je povinny zabezpecCit na svoje ndklady beZné opravy, sdvisiace s uzivanim
predmetu ndjmu, ako aj beznu udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpecit’ tkony spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu vritane oprdv, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu, spOsobeného ndjomcom alebo tretimi
osobami, ktoré pre ndjomcu vykondvajui akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami
ndjomcu. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych
v tejto zmluve zdvaznym sposobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’
od zmluvy v sulade s ¢l. V bod 3.

Pod pojmom ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpecit’ ndjomca na svoje ndklady sarozumeji ndklady na bezné opravy a beznd
udrzbu, stvisiacu s udrziavanim predmetu ndjmu, a to predovsetkym malovanie stien,
udrzba podlah, oprava a vymena kovani a zdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
odstranenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych oprdv, pouZije sa pre ich
vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z..
V pochybnostiach, ¢i ide o ndklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené ndjomcom,
alebo opravy, ktorych ndklady zabezpeCuje a uhrddza prenajimatel’, sa pod ndkladom
spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie takd bezna tudrzba a prace, ktoré zabezpecia
spdsobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

N4jomca nesmie vykondvat stavebné dpravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu vlastnika nehnutel'nosti. Pod pojmom stavebné
upravy sa rozumeju také udpravy , ktoré nie si beznou tudrZzbou ani beznymi opravami
v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné tpravy, ktoré presahuji ramec
beznych oprdv a udrzby, maju charakter investicii a mo6zZzu predstavovat zhodnotenie
majetku. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuji do
konStrukénych prvkov stien, prieok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie
podliecha reZzimu stavebného zdkona, alebo ide otaké zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zédkona, ale ich nédklady na realiziciu neprimerane
prekracuju ndklady beZnej ddrzby a oprdav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli ndjomcovi
pisomny sthlas na vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny
vykonat ich na vlastné néklady, po splneni vSetkych naleZitosti, ktoré vyzaduju prislusné
pravne predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu
najmu.

Néjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikne jeho prevddzkovou c¢innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre ndjomca
vykondvaju akékol'vek priace alebo cinnosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

nijomca umoznil vstup do predmetu ndjmu. Ndjomca je povinny vzniknutd Skodu
odstranit’ bez zbytocného odkladu na svoje ndklady. V pripade ak ndjomca vzniknutd
Skodu neodstrani, urobfi tak prenajimatel’ na naklady ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu
nijmu anezodpovedd za jeho zabezpeCenie proti poskodeniu, kradezi ainému
znehodnoteniu.

Zabudovanie  zabezpeCovacich  zariadeni je ndjomca povinny prerokovat
s prenajimatelom a vyZiadat’ si jeho predchddzajici pisomny sthlas. T4to povinnost’ plati
aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagicie a signalizidcie. Naklady spojené
s inStaldciou predmetov podl'a tohto bodu zndSa ndjomca a po skonceni ndjmu je povinny
nainstalované predmety odstranit’ auviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do
povodného stavu.

Po ukonceni ndjomného vztahu, najneskor v posledny den trvania nijmu, je ndjomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe
aopravam s prihliadnutim na beZnd mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neucini, je
prenajimatel’ oprdvneny nebytové priestory vypratat na ndklady a nebezpecenstvo
ndjomcu, k comu ndjomca udeluje tymto svoj vyslovny sthlas. Ndjomca je opravneny
vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sicastou nehnutel'nosti a boli zabezpecené na
jeho ndklady. Povinnost vrétit predmet ndjmu sa povazuje za splnend, ak ndjomca
sticasne vrati kl'ice od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu
pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zdvad. Ak ndjomca neodovzdd predmet
ndjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet ngjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 13 tohto ¢ldnku zmluvy riadne a vcas,
je prenajimatel’ oprdvneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 €, a to za kazdy deii omeSkania sa so splnenim tejto povinnosti.

N4jomca zodpoveda za vSetky osoby nachddzajice sa v prenajatych priestoroch.

N4jomca nie je opravneny zmenit dohodnuty tucel uZivania bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

N4jomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho cast do podndjmu
a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Pri vykondvani Cinnosti spojenych stdcelom ndjmu vystupuje ndjomca voci tretim
osobdm ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Cl. vl
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuida platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri sd urené pre prenajimatela
ajeden pre nijomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha ¢. 1.



4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutocnosti
podla tejto zmluvy si budd dorucovat’ posStou, formou doporucenej zdsielky alebo
osobne. Pisomnostou obsahujicou prdvne vyznamné skutoCnosti sa na ucely tejto
zmluvy rozumie najmi vypoved a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy,
pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia pisomného ozndmenia
o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urend na dorucovanie adresa uvedend
v zdhlavi zmluvy.

5. Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zdsielka povazuje za dorucend diom jej
doruCenia na adresu podla predchddzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den
dorucenia zasielky sa povazuje aj den, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresitom,
odoprie doruCovanu zdsielku prevziat’, alebo deii vratenia sa nedorucenej zdsielky spat
odosielatel'ovi, iked sa adresit o obsahu zdsielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorucovand osobne, sa povazuje za dorucend tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho
zékonnika v zneni neskorSich predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzujd, Ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto su prejavom ich skutocnej, vdznej a slobodnej vOle a zavidzuji sa ich
dobrovol’ne plnit’.

V KoSiciach, dia ......ccoeeevveiiiveniieennnnns V KosSiciach, dia

Za prenajimatel’a: Za najomcu:



