Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 72/2009
uzavret4 podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Postova 15, 040 01 Kogice

Zastlpeny: Ing. Danica Spakovska, konatel

ICO: 36 797 723

DIC: 2022401612

IC DPH: SK2022401612

Cislo Gétu: 2316731255/0200

Bankové spojenie:  VUB, a.s., Kogice - mesto

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, odd. Sro, vlozka &islo 20017/V ako
spravea majetku Kogického samospravneho kraja, Namestie Maratonu mieru &. 1, KoSice

(dalej len ,, prenajimatel’”)

Najomea:
Zuzana Balogova
Sédlo‘: Brezova 3, 040 01 KoSice
1CO: 32528 132
DIC: 1030264081

Cislo tstu:

Bankové spojenie:

Doklad o podmkam Zivnostensky list €. Zo - 95/02961 zo diia 19.7.1995.
(dalej len ,,ndjomca 1)

Beata Corbova

Sidlo: 044 17 Slanec 90
1ICO: 32 523 106
DIC! 7260108768

Cislo udtu:

Bankové spojenie:

Doklad o podnikani: Zivnostensky list ¢.Zo - 94/9710 zo diia 12.7.1994.
(dalej len ,, ndjomca 2")

CL1
Predmet zmluvy

1. Kogicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnickeho zariadenia
so stpisnym &slom 786, nachddzajucej sa na ulici Rastislavova & 45 v KoSiciach, na
pozemku s parcelnym &slom 1887/2, ktora je evidovana Spravou katastra KoSice, v liste
vlastnictva 12154, kat. tizemie JuZzné Mesto, obec Kosice - Juh, okres KoSice IV.
Prenajimatel’ je na zdklade Zmluvy o vykone spravy & VSN -2/2007 zo dila 13.8.2007 a je]
dodatkov opravneny uvedenti nehnutelnost’ prenajimat’.



Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicich
sa v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytovy priestor &. 38 o vymere 19,6 m? na prizemi,

b) spolocné priestory o vymere 2,0 m? na prizemi

(dalej len ,,predmet ndjmu*) do ngjmu najomcovi.

Pddorysné vymedzenie predmetu ngjmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvord
jej neoddelitel'ni stidast’.

Ao
Ucel najmu

Predmet ndgjmu je ndjomcea opravneny uZivat’ na prevadzkovanie kadernictva.
y

CL I
Najomné, sluzby a sposob platenia

Né4jomné za predmet najmu a uhrada za sluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu su
zmluvnymi stranami  dohodnuté v stlade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. ocenach v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Ngjomea 1 a ngjomea 2
su na zaplatenie najomného a tthrady za sluZzby zaviazani spoloéne a nerozdielne. Vyska
podielu, akym sa ndjomca 1 a ndjomca 2 na plateni ndjomného a thrady za sluZzby spojené
suZivanfm predmetu ndjmu podielaji, vyplyva zich vzdjomnej dohody, vo vztahu
k prenajimatel’ovi v8ak za zaplatenie zodpovedaju spolone a nerozdielne .

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndgjmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratiz4cia, ktoré
uhradza najomca prenajimatel’'ovi ako zalohové platby,

b) tudrzba spoloénych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komundlneho odpadu,
odvoz nebezpeéného odpadu, sluzby informétora, telefénna tUstredila, ktoré uhradza
najomca prenajimatel'ovi ako pausalne platby (d’alej len ,,sluzby®).

Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska tthrad za sluzby st uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
Pri urden{ vysky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médif, vychadzali zmluvné strany zo
skutodnosti, Zze v predmete najmu nie sii naintalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypodétu. V pripade, Ze su naingtalované podruzné merace médii, spotreba
bude vyuétovand podla skutoéne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypodte
spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnozstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachédzajucich sa v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie
pripadajuca nandjomcu v spolonych priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd cast’
z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachédza (alikvotna Cast’ je
uréend ako podiel podlahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vietkych
priestorov nachadzajucich v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢.
630/2005 Z. z.. Vypodet spotreby vody upravuje vyhldska MZP SR ¢&.397/2003 Z. z.
a internd smernica prenajimatela &. 4/2007 zo diia 9.7.2007, s ktorou sa najomca oboznamil
pred podpisom tejto zmluvy.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a uhrada za sluzby su splatné najneskér do 15. dita
beZzného mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na ulet prenajimatel’a na
zéklade dohody o platbach, ktoré tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhrad{ v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby, mé prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voéi ndjomcovi trok z omeskania vo vyske uréenej v stlade s Nariadenim vlady
&.87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo
dila dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyu&tovanie thrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatel’ovi ako z4lohové
platby, vykona prenajimatel’ raz roéne na zéklade vyuctovania doruené¢ho prenajimatel’ovi
od jednotlivych dodavatel'ov médii a je povinny doru¢it’ ho ngjomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavidzuje uhradit’ do 30 dni od dorulenia
pisomného vyGétovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. Sluzby uhradzané
pauddlne st vedené v utovnej evidencii prenajimatela. N4jomca Iandjomca II sa na
pripadnom nedoplatku alebo preplatku podiel’aji spoloéne a nerozdielne.

Prenajimatel’ je opravneny zvy$it najomné raz rofne o mieru inflacie zverejnent
Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendrny rok, maximalne viak do vysky 10%
dohodnutého nijomného za predchddzajice obdobie. Néjornné za 1 m?* vyjadrené v Euro
bude zaokrdhlené na dve desatinné miesta. ZvySené ndjjomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo dila doru€enia pisornného oznidmenia
o zvy¥eni nijomného pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy
podla €l. V bod 3.

Prenajimatel’ je poas trvania ndjmu opravneny zvysit' thradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu
thrad za sluzby ich dod4vatel'mi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit’ zvySenie uhrad
za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvySenych poloZiek sluZieb.

CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd so zadiatkom néjmu od 1.7.20009.

CLV
Skon¢enie nijmu

Néjom zanikd pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany si oprdvnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je trojmesaénd a zadina plynaf prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved” doruéend druhej zmluvnej strane.

Néjomea je oprdvneny odstipit’ od zmluvy podra ¢l. III bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruSuje ku
diu odstipenia. Ulinky odstdpenia nastavaji dfiom pisomného doruCenia oznimenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane .

V stlade s ustanovenim § 14 zdkona & 116/1990 Zb. v znenf neskorsich predpisov ndjom
zanika:
a) zéanikom predmetu ndjmu,



b) smrtou ngjomeu, pokial’ dedidia po poruéitel'ovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni odo diia
jeho smrti neozndmia prenajimatelovi, Ze pokraduji v najme,
¢) zanikom prévnickej osoby, ktord je ndgjomcom.

. QLvi
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny apovinny uZivat' predmet nagjmu riadne, s néleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zavdznych pravnych predpisov.

Nédjomca zodpovedd za bezpednt prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu $pecifikovaného
v ¢L.T bod 2 pismeno a) z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia
pri préci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu
najmu. Ndjomca je povinny zabezpedit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona &. 314/2001
Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zékona &. 124/2006 Z.z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat’ na ich
plnenie potrebné opatrenia. Najomea zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s
uzivanim predmetu najmu podla prislu§nych ustanoveni Ob¢&ianskeho zdkonnika.

Odvoz alikvidaciu nebezpeéného odpadu je ndgjomea povinny zabezpecit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito CGinnost opravrenej, pri¢om prenajimatelovi
bezodkladne predloZi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu, alebo si
tato sluzbu objednd u prenajimatela. Ngjomca zodpovedd za Skody, ktoré vzniknu
prenajimatel’ovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

Ngjomcea je povinny spristupnit predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel'a za tcelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu ndgjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za uCelom vykonania nevyhnutnych opray.

Najomeca je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znicenie predmetu néjmu.

Zmluvné strany st povinné ozndmit si v lehote troch dni akékolvek zmeny
identifika¢nych udajov ( najm4 zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré st
uvedené v zmluve. Pri neozndmeni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa zésielka zasielana na
poslednt zndmu adresu sidla ndgjomeu povaZzuje za doruent vratenim nedorucenej zdsielky
prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, ak sa ndjomca o zasielke nedozvedel.

Néjomea je povinny zabezpedit' na svoje ndklady beZné opravy, suvisiace s uZivanim
predmetu nijmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit’ tkony spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykonavaju akékol'vek prace a €innosti, resp. zamestnancami najonmcu.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpedit' ndjomea na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zék. & 116/1990 Zb. v zneni
neskor$ich predpisov, sarozumeju ndklady na beZné opravy abezni udrZbu, stvisiacu
s udrziavanim predmetu najmu, a to predovsetkym mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri,
udrzba podlah, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia -

i



-

vypinade, poistky, istide, Ziarovky, oprava ohrievalov vody, oprava avymena kovani
a zamkov. BliZ&{ popis je stanoveny v nariadeni vlady SR &. 87/1995 Z.z.

9. Néjomca nesmie vykondvat stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatne zmeny,
ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priedok, stropov a podobne takym spdsobom,
e ich vykonanie podlicha reZimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlicha sice reZimu stavebného zékona, ale ich néklady na realizaciu
neprimerane prekraduju ndklady beznej udrzby a oprav.

10. N4jomea zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov. N4jomca je povinny vzniknutt $kodu odstrénit’ bez zbyto¢ného odkladu
na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknutt $kodu neodstréni, urobi tak prenajimatel
a najomca je povinny uhradit’ mu néklady spojené s odstrinenim vzniknutej Skody.

11. N4jomea je opravneny dat’ predmet ngjmu do podnjmu tretej osobe len po predchadzajicom
pisomnom sthlase prenajimatela.

12. Zabudovanie zabezpeSovacich zariadeni je n&jomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
a vyziadat' si jeho pisomny suhlas. Této povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagicie a signalizdcie. Néklady spojené s instalaciou predmetov podl’a tohto bodu znasa
ngjomea a po skondeni nagjmu je povinny nainstalované predmety odstrénit’ a uviest’ plochy,
na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

13. Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu ngjmu vnaSat aosadzovat akékolvek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany
a odsthlaseny prenajimatelom, a to z ddvodu ochrany pred pretaZenim elekirickej siete.

14. V pripade skondenia ndjmu je nijomca povinny ku diiu skondenia najmu predmet ndjmu
vypratat’ a uviest ho do pévodného stavu, a to s prihliadnutim na obvyklu mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratit’ predmet ngjmu sa povazuje za splnent, ak ngjomea sacasne vrati kIae od
predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet ngjmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zdvad. Ak najomca neéodovzda predmet néjmu podla tohto ustanovenia, povazuje
sa predmet ngjmu za neodovzdany.

15. Ak sa ndjomea dostane do omegkania s vypratanfm predmetu néjmu, vratane jeho uvedenia
do pdvodného stavu po skondeni n4jmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd
pokutu 16,60 € za kazdy defi omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to po¢nic prvym
diiom od skondenia najmu do doby protokolérneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu,
za podmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lénku.

CL vII
Zaveretné ustanovenia
1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami .

2. Zmluva sa vyhotovuje v Siestich rovnopisoch, zktorych dva sa uréené pre KoSicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatela a dva pre najomeov.



Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme odfslovanych pisomnych
dodatkov. :

Ak sa v zmluve pouZiva vyraz ,ngjomca“ alebo ,ndjomcovia®, zmluvné strany maji na
mysli ndjomceu 1 a ngjomeu 2.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy sa :

a) Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha ¢&. 1,

b) Rozpis ngjomného a uhrad za sluzby ako priloha ¢&. 2,

c¢) Dohoda o platbach - ako priloha &. 3,

d) Suhlas Kogického samospravneho kraja v stlade s ustangvenim ()§ 9 Zéasad hospodérenia
s majetkom Kogického samospréavneho kraja zo Ao LETLLILG oo

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho
zikonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujd a podpisom na zmluve potvrdzujt, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, e jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto su prejavom ich skutoénej, vaZnej a slobodnej vole a zaviizuju sa ich dobrovolne plnit’.

V Kogiciach dia 7.5, NOV. 2003 V \C\bng’\P‘QL\'

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

onatel’

Ing._]j'jtica Spakovska Zuzana Balogova

Spréva majetkn Kolického
samosprdvaeho kraja, spol, 8 Lo, e
Poliova 15, 040 01 Kolics l% \_%__' =0 2

............................................................

Beata Corbova
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Zuzana Balogova
Beata Corbova

Platné od 1.7.2009

Priloha ¢. 2
Rozpis najomného a thrad za sluZby k zmluve 8.72/2009

m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory 80 € /m2/12 mesiacov 19,6 130,66
Najom — spol. priestory 40 € Sk /m2/12 mesiacov 2,0 6,66
A/ Nadjomné / mesiac 21,6 137,32
zaloha na spotrebu elektrickej energie 47 46
zaloha na spotrebu vody 26,16
zaloha na spotrebu tepla 21,50
zaloha na spotrebu TUV 0,00
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych priestorov 0,00
upratovanie spolonych a ostatnych priestorov 19,76
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,66
odvoz komunaineho odpadu 9,68
zvoz a pranie pradla 0,00
postove sluzby 0,00
informator a tif. Ustredna 0,00
prevadzka a udrzba spoloénych priestorov 8,50
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 518
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 139,90
SPOLU / mesiac 277,22

vyska ceny sluzieb je uvedena vratane 19% DPH




DOHODA O PLATBACH - dafiovy doklad - na rok 2009
Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru €.72/2009 zo dia 01.07.2009
o opakovanom zdanite/nom plneni - platbach ngjomného a sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu
pre rok 2009 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Juh, Rastislavova 4§ v Kosiciach

Platnost’ : od 01.07.2009 do 31.12.2009

uzatvorena medzi:

Prenajimatel: Najomcovia:
Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o. Zuzana Balogova Bedta Corbova
Postova 15, 040 01 Kosice Brezova 3, 040 01 Kosice Slanec 90, 044 17 Slanec
V zastupeni: Ing. Danica Spakovské, konatel
1Co: 36 797 723 1C0: 32 528 132 1€0: 32523 106
DIC: 2022401612 DIC: 1030264081 DIC: 1025999920
IC DPH: SK2022401612
Bankové spojenie: VUB, a.s. Bank.spojenie:
Cislo tétu: 2316731255/0200 Cislo Gitu: ity
Zapisany v OR OS KE |., 0dd.Sro, vI.£.20017/V S =
Variabilny Poskytovana sluzba Zaklad dane DPH 19% Platba s DPH
symbol v EUR v EUR v EUR
70009  [Najomné 137,32, 0 137,32
‘ Zéloha na spotrebu elektrickej energie 39,88 7,58 47,46
Zaloha na spotrebu vody 21,98 4,18 26,16
Zaloha na spotrebu tepla 18,07 3,43 21,50
Zaloha na spotrebu TUV 0,00 0,00 0,00
Zaloha na spotrebu plynu 0,00 0,00 0,00
Upratovanie spolo&nych a ostatnych priestorov 16,61 3,15 19,76
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,39 0,27 1,66
Odvoz komunalheho odpadu 8,13 1,55 9,68
Zvoz a pranie pradla 0,00 0,00 0,00
Postové sluzby 0,00 0,00 0,00
Informator a {lIf. Ustredia 0,00 9,00 0,00
Prevadzka a Gdrzba spoloénych priestorov 7,14 1,36 8,50
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,35 0,83 518
Spolu 117,56 22,34 277,22
Rekapitulacia Sadzba dane Zaklad dane Dan Flatba s dafiou
0% 137,32 0 137,32
19% 117,56 22,34 139,90
g2 277,22

Obdobie Datum clodania sluzby
07/2009 15.07.2009
08/2009 15.08.2009
09/2009 15.09.2009
10/2009 15.10.2009
11/2009 15.11.2009
12/2009 15.12.2009

V Kosiciach, dha 23.06.2009

Za prenajimatela:

E—————

km]fq-.-,__l__,_______
Potovh 16, 040 01 Kiflod

\0: S678172, 10 URH: téxztm?/}iﬂﬁi?f

R P e

Ing. Danica Spakovska, konatel

Datum splatnosti

15.07.2009
15.08.2009
15.09.2009
15.10.2009
15.11.2009
156.12.2009

Za najomcu:

Beata Corbovéa



