ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU C. .Q‘?/ZOIS

uzavreta podPa zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Kosicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35541016

zastupeny: Stredna priemyselna §kola strojnicka, Komenského 2, Kosice
sidlo: Komenského 2, 040 01 KoSice

konajlici prostrednictvom: Mgr. Rastislav Friga, riaditel Skoly

ICO: 00161772

DIC: 2020762436

Gislo Ggtu: SK82 8180 0000 0070 0018 7129

bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

(dalej len ,prenajimatef”)

Najomca: MH support, s. r.0.
zastupeny: Ing. Marce! Hvozdik, konatel
sidlo: Lipova 89, 076 62 Parchovany
bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.
Cislo UCtu/IBAN: SK5109000000005125077602
ICO: 50658972
DIC: 2120421303
IC DPH:
zapisany v: OR Okresného stdu Kosice 1., Oddiel Sro, viozka &.: 1578/2017N
(dalej len ,n4jomca’)
CLI
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti — budovy Skoly SPS so stpisnym &islom
1084, nachédzajlicej sa na ulici Komenského 2 v Kosiciach, na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢.
124/1, ktord je evidovania Okresnym uradom v KoSiciach, katastralnym odborom, na liste
vlastnictva &. 10744, kat. uzemie Letna, obec Kogice — Staré Mesto, okres KoSice I (d’alej len
,,nehnutelnost™).

Podla zékona &. 446/2001 Z. z. o majetku vys$ich Gzemnych celkov zveril vlastnik nehnutenost’
do spravy spravcovi: Stredna priemyselnd Skola, Komenského 2, Kogice, ktory je opravneny
konat’ v mene vlastnika pri nakladani s fiou.

Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ njjomcovi do uZivania: nebytovy priestor o vymere 36,2m?
podlahovej plochy, pozostavajiici z miestnosti & 305 nachddzajucej sa na poschodi budovy
laboratérii za odplatu a na dohodnutt dobu a néjomea sa zavizuje predmet ndjmu riadne uzivat’
a uhradzat’ odplatu, a to vietko za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (d’alej len ,,ndjom®).
Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitenii sucast’.

’ L1
Ucel najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uZivat' na vyucbu kurzov ekonomického a strojarskeho
zamerania pre svojich klientov.
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¢l 11
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu a spdsob ich platenia

1. Najomné za predmet ndgjmu ahrada za sluzby spojenc s uzivanim predmetu ndjmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

2. Zasluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povaZuje najmé:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie ), dezinsekeia, deratizé4cia, ktoré uhradza
najomea prenajimatel'ovi ako zilohové platby,

b) udrzba spolodnych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunélneho odpadu, sluzby
informatora, telefonna Ustrediia, ktoré uhradza nijomca prenajimatelovi ako pausélne platby,
(d’alej len ,,sluzby®).

3. Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska thrad za sluzby s uvedenc v prilohe &. 2 tejto zmluvy. Pri
uréeni vysky thrad, ktoré plati ndjomca za dodivku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutoénosti, Ze v predmete nijmu nie si nain3talované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypostu. V pripade, Ze s nain3talované podruzné merace médii, spotreba bude
vylétovana podl'a skutogne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypotte spotreby
elektrickej energie je rozhodujice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov
a zariadeni nachadzajucich sa v predmete ndjmu. Spotreba elektrickej energie pripadajiica na
n&jomcu v spolognych priestoroch je dohodnuta ako alikvotnd gast’ z celkove] spotreby energie
v budove, v ktorej sa predmet njmu nachadza (alikvotnd &ast’ je urdena ako podiel podlahove;j
plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachadzajucich v budove).
Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlagka URSO &. 630/2005 Z. z.. Vypoget spotreby vody
upravuje vyhlagka MZP SR ¢&. 397/2003 Z. z.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze njomné a thrada za sluzby sii splatné jednorazovo na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatefom v lehote splatnosti do 14 dni od vystavenia faktiry a platia sa
sihrnne bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatel’a. Fakturovat’ sa buda dva celé mesiace.

5. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a Ghrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vodi najomcovi urok zomeskania vo vyske uréenej v stlade s nariadenim vlady SR
&.87/1995 Z. z. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dila dorucenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

6. Prenajimatel je opravneny zvysit' ndjomné raz rofne o mieru inflacie zverejnenti Statistickym
aradom SR za predchédzajiici kalendarny rok, maximélne viak do vysky 10% dohodnutého
najomného za predchadzajiice obdobie. Ndjomné za 1 m? vyjadrené v eurdch bude zaokrithlené
na dve desatinné miesta. ZvySené nijomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnute,
ak nijomca v lehote 10 dni odo dila dorugenia pisomného oznamenia o zvy$eni ndjomného
pisomne neuplatni vodi prenajimatel’ovi pravo odstipit’ od zmluvy podPa &l. V bod 1 pism. ¢).

7. Prenajimatel je podas trvania nijmu oprdvneny zvysit' ndgjomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého
néjomného za aké sa vtom Gase a na tom mieste prenechdva do najmu porovnatelny predmet
ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit® zvySenie najomného spolu s aktualizovanou
prilohou &. 2. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak nijomca
v lehote 10 dni odo diia dorudenia pisomného oznédmenia o zvySeni ndgjomného pisomne neuplatni
vodi prenajimateFovi pravo odstipit’ od zmluvy podla €1, V bod 1 pism. ¢).

8. Prenajimatel je polas trvania ndjmu opravneny zvysit' Ghradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu
thrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie uhrad za
stuzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvysenych poloZiek sluzieb.

CLIV
Doba najmu

7mluva sa uzatvara na dobu urditi so zatiatkom ndjmu od 24.09.2018 do 26.10.2018.
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CLV

Skonéenie najmu
Néjom zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu,
¢) pisomnym odstapenim nijomcu podFa &l. IIf bod 7. a 8. tejto zmluvy,
d) zanikom predmetu ndjmu,
€) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom.
Vypovednd lehota je tri mesiace azadina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena druhej zmluvnej strane.
Ngjomnd zmluva sa zruSuje okamihom dorudenia odstapenia od najomnej zmluvy
prenajimatel’ovi.

. avi
Dalsie ustanovenia

Nijomca je opravneny apovinny uZivat predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
z4véznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpoveda za bezpenl prevadzku v priestoroch predmetu najmu Ipecifikovaného
v el 1. bod 3 pismeno a)z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravia pri
praci, ako aj inych prisluSnych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim predmetu najmu.
Néjomca je povinny zabezpelit’ vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor§ich predpisov, zék. &. 124/2006 Z. z. o bezpednosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné
opatrenia. Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v stvislosti s uZivanim predmetu
ndjmu podla prislu$nych ustanoveni Obgianskeho zakonnika,

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za uéelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok alebo
za (ielom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbytodného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo znitenie predmetu njmu.

Néjomca je povinny zabezpedit' na svoje naklady bezné opravy, stvisiace s uZivanim predmetu
ngjmu, ako aj beznu udrzbu predmetu n4jmu, teda zabezpelit' tikony spojené s udrziavanim
predmetu ndjmu vratane oprdv, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spésobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonévaji
akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami n4jomcu. Porugenie tohto &lanku sa povazuje za
uZivanie predmetu nijmu v rozpore so zmluvou, v ddsledku &oho je prenajimatel’ oprévneny
vypovedat’ zmluvu v siilade s ustanovenim &l. V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom ndklady spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpelit’ njomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, sarozumeji néklady na beZné opravy abeznil Gdr¥bu, sivisiacu s udriiavanim
predmetu ndjmu, ato predovietkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podléh,
oprava sanitirneho zariadenia, oprava avymena elektrického zariadenia - vypinade, poistky,
istiCe, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava a vymena kovani a zdmkov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprév, pouZije sa pre
ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &. 1nariadenia viady SR & 87/1995 Z. z.
V pochybnostiach, ¢i ide o néklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom, alebo
opravy, ktorych ndklady zabezpeduje auhrddza prenajimatel, sa pod ndkladom spojenym
s obvyklym udrZiavanim rozumie takd beZni Udrzba a prace, ktoré zabezpedia spdsobilost
predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uZzivanie.

Néjomca nesmie vykondvat' stavebné Gpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchédzajiiceho
pisomného sthlasu vlastnika tzn. KoSického samospravneho kraja. Pod pojmom stavebné tipravy

Strana3z 5



10.

11.

12.

13.

14.

sa rozumejl také upravy, ktoré nie sii beZnou idrzbou ani beznymi opravami v zmysle &l. VI bod
7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahujuo rdmec beznych oprav a Gdrzby,
maji charakter investicii a m6zu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také
stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstruk&nych prvkov stien, priegok,
stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zakona, alebo ide
o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zékona, ale ich naklady na
realizdciu neprimerane prekradujii nédklady beZnej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu
udeli ndjomcovi pisomny stthlas na vykonanie stavebnych uprav podPa tohto bodu, je ndjomea
povinny vykonat’ ich na vlastné naklady.

Nédjomea zodpovedd prenajimatel'ovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim
Jjeho zamestnancov. Néjomca je povinny vzniknuti $kodu odstranit’ bez zbyto&ného odkladu
na svoje néaklady. V pripade, ak nijomca vzniknuti $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’
a ngjomca je povinny uhradit’ mu néklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

Prenajimatel’ nezodpoved4d za $kody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu nijmu
a nezodpoveda za jeho zabezpe&enie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.
Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyZiadat' si jeho pisomny sthlas. Tato povinnost' plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagéicie a signalizacie. Naklady spojené s intaldciou predmetov podla tohto bodu znasa
ndjomca a po skonceni najmu je povinny nain3talované predmety odstranit’ a uviest' plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do predmetu
nijmu vnasat' aosadzovat’ akékolvek elektrospotrebite nad ramec spisany a odsthlaseny
prenajimatelom, a to z d6vodu ochrany pred pret'aZenim elektrickej siete.

V pripade skon&enia ndjmu je ndjomca povinny ku diiu skondenia n4jmu predmet ndjmu vypratat’
a uviest’ ho do p6vodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia. Povinnost
vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za splnent, ak najomea sidasne vrati kl'ide od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zévad.
Ak najomca neodovzda predmet nijmu podla tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

Ak sa ndjomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia
do pévodného stavu po skondeni ndjmu, zavézuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu
20,- € zakazdy defi omeSkania so splnenim tejto povinnosti, ato po&nic prvym ditom od
skon&enia ndgjmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu, za podmienok
stanovenych v bode 13. tohto ¢lanku.

Predmet ndjmu alebo jeho &ast je najomca opravneny prenechat do podnajmu len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a najdlhsie na dobu tohto najmu.

QL VI
Dorudovanie

Zmluvné strany si pisomnosti doru¢uji na adresu sidla uvedeni v &asti Zmluvné strany. Najomca

doruduje vietky pisomnosti na adresu spravcu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak.

Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej strane akikolPvek zmenu

svojich adajov uvedenych v Casti Zmluvné strany, a to bezodkladne po tom, &o k takejto zmene

dojde. Pokial’ sa z dovodu oneskoreného alebo nevykonaného ozndmenia o zmene sidla (miesta

doruCovania) nepodari dorudit’ pisomnost’ druhej zmluvnej strane, povazuje sa deii vritenia

zasielky odosielatelovi za deil dorugenia aj ked’ sa o tom adresat nedozvedel.

Diiom dorudenia pisomnosti je aj:

a) defi osobného prevzatia pisomnosti alebo prevzatia postovej zasielky,

b) defi odmietnutia osobného prevzatia pisomnosti alebo postovej zésielky,

¢) nasledujuci defi po poslednom dni uplynutej aloznej lehoty na poste a to aj v pripade, Ze sa
o tom adresat nedozvedel.
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Cl. vIiI
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a i¢innost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden pre prenajimatel’a a jeden pre ndjomcu.
Zmluvu je moZné menit’ alebo dopliiat’ len na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sti¢ast'ou tejto zmluvy si:

a) priloha¢. 1 - Pédorysné vymedzenie predmetu najmu,

b) priloha &. 2 - Rozpis ndjomného a Gihrad za sluZby.

Pravne vztfahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa riadia predovSetkym
prislunymi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika azdkona ¢. 116/1990 Zb. onijme
apodnigjme nebytovych priestorov vzneni neskor§ich predpisov a prdvnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorend
v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
sa prejavom ich skutodnej, véaZnej a slobodnej vole a zavézuji sa ich dobrovolne plnit,

V KoSiciach, diia 21.09.2018 V Kosiciach, dila 21.09.2018

Prenajimatel’ : Najomea

Strednd priemyselnd 3kola
strojnicka

Mgr. Rastlslav iga, rladltel’ Skoly
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Priloha .1

Stredna priemyselna 3kola strojnicka, Komenského 2, Kosice
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Priloha €.2 — Rozpis vySky predmetu najmu a tihrada sluZieb spojenych s uZivanim
predmetu najmu:

Trieda ¢., Roény prendjom Mesacny prendjom:
rozloha m? 50,- €/m? 151,25 EUR
305 -36,3 m? 1 815,00 EUR Spolu: 302,50 EUR

Uétuja sa 2 mesiace

Uhrada sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu:

a) ithrada za elektricki energiu:

Cena za 1 kWh je 0,25 €. Prenajaté priestory nemaju vlastny elektromer.
Predpokladand spotreba na jednu miestnost’ je 100 kW, naklady na 1 miestnost’ st 25,- €
mesacne,

b) uhrada za vykurovanie:
Néklady na vykurovanie | m? miestnosti st kalkulované v sume 0,15 €/mesiac.
Miestnost’ €. 305 ma objem 105,40 m?, t.j. 15,80 € mesaéne.

¢) uhrada za vodné a sto¢né:

Cena za 1 m?® studenej vody vritane sto¥ného je 2,90 €. V miestnosti 305 je len
umyvadlo so studenou vodou. Predpokladana spotreba vodného a stoéného v 1 miestnosti
je 2 m*mesiac, o &ini ndklady na 1 miestnost’ v sume 5,80 € mesaéne.

d) ostatné naklady:
Patria tu ndklady na odvoz smeti, niklady na mzdy a odvody vratnika. Celkové
kalkulované néklady st 3,20 €/mesiac na 1 miestnost’.

Poznémka:
VySka mesacnej tthrady sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu je 49,80 €, za
2 mesiace je to suma 99,60 €.

Celkova suma na fakturaciu pocas trvania zmluvy predstavuje sumu 402,10 EUR.



