Ev. c. €90 /f2020

Zmluva o najme nebytového priestoru & 25106 [20

uzavreta podla zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Zmluvne strany:

Prenajimatel™ KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratonu mieru |, 042 66 Kosice

ICO: 35541016

Zastupeny: VIA LUX = Domov sociilnych sluzieb a zariadenie pre seniorov
Sidlo: Andras¢ikova 2. 040 17 KoSice-Barca

[CO: 00696854

IBAN: SK57 8180 0000 0070 0019 2817

Bankoveé spojenie: Statna pokladnica

konajuci prostrednictvom: JUDr. Vojtech Hintos, riaditel’

(dalej len ., prenajimatel’)

Nidjomca: ‘

obchodné meno: DAVITAL, s.r.o0.

Sidlo: Zvolenska cesta 37A, 974 05 Banska Bystrica
Zastupeny: Ing. Dalibor Pecho, konatel

[CO: 31613888

DIC: 2020461245

IC DPH: SK2020461245

IBAN: SK84 1100 0000 0026 2775 6249

Bankove spojenie; Tatra banka a.s.

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, oddiel: Sro, vliozka Cislo: 2175/8
fdalej len ,,najomea ")

(prenajimatel’ a najomca spolu dalej len .. zmluvne strany™)

k1
Predmet zmluvy

|. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - budova, supisné Cislo 416
nachadzajucej sa na pozemku registra C KN p. ¢. 49/8 vedenej Okresnym uradom Kosice IV,
katastralny odbor na LV ¢, 1279 pre katastralne tizemie Barca, obec KoSice-Barca, okres Kosice [V,
Uvedena nehnutel'nost’ je v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vySsich uzemnych celkov
v zneni neskoriich predpisov zverena do spravy VIA LUX — Domov socidalnych sluzieb
a zariadenie pre seniorov - rozpoétovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca
opravnena zastupovat' viastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (d'alej len ..zmluva™) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa na
prizemi vo vstupnej hale nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajucom bode, ato ¢ast’ spolocnych
priestoroch o vymere 2,00m? (d’alej len ,, predmet najmu*) do najmu najomcovi.

3. Podorysné vymedzenie predmetu ndajmu je znazornené v prilohe ¢.2 tejto zmluvy atvori jej
neoddelitel'nu sucast’.
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Ucel najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat na prevadzkovanie Iks vyvdajného napojového
automatu a |ks automatu rychleho obéerstvenia na mince a sluzieb s tym spojenych.

Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet nagjmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve
a v sulade s platnymi pravnymi predpismi. ktoré sa vztahuju na predmet zmluvy.

Cl. 111
Najomné, sluzby a sposob platenia

Najomné za predmet najmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su zmluvnymi
stranami dohodnuté v stlade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo
vyske uvedenej v prilohe &. 1 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody a elektrickej energie). ktoré uhradza najomca prenajimatelovi

Ndjomca je povinny platit’ thrady za sluzby spojené s najmom v sulade s tymto bodom zmluvy
a prilohou ¢. | tejto zmluvy, ktora obsahuje rozpis jednotlivych sluzieb a vysku thrad za sluzby,
v prospech prenajimatel’a ako pausalne platby.

Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomné a Ghrada za sluzby su splatné najneskor do 15. dna bezneho
mesiaca a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatela. Ndajomca sa zavizuje
uhradit’ nagjomné a hradu za sluzby bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov na tcet
prenajimatela: SK57 8180 0000 0070 0019 2817 vedeny v Statnej pokladnici,

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndgjomné a thrady za sluzby. ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i najomcovi urok z omeskania vo vyske uréenej v sulade s nariadenim vlady .
87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo dna
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to sposobom stanovenym Vo vyzve.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvySit raz ro¢ne o mieru inflacie
zverejnent Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok. maximalne vsak o 10%
dohodnutého najomného za predchadzajice obdobie, k ¢omu mu najomca dava svoj vyslovny
suhlas. Najomné vyjadrené v eurdch bude zaokruhlené na dve desatinné miesta. Upravene najomne
oznami prenajimatel’ najomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel je pocas trvania ndgjmu opravneny zvysit' najomné, ak dojde k zvyseniu obvykleho
najomného za aké sa v tom ¢ase ana tom mieste prenechava do najmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel je pcwlnn} pisomne oznamit' zvySenie najomneho spolu s aktualizovanou
prilohou ¢. 1. ZvySené najomné sa povazuje za ?nﬂuwnyml stranami dohodnuté, ak najomca
v lehote 10 dni odo dia dorugenia pisomného oznamenia o zvySeni najomného pisomne neuplatni

voci prenajimatel'ovi pravo odstupit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 3 pism. a).

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvysit' thradu za sluzby, ak dojde k
zvy$eniu Ghrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit' zvysenie
tihrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 1 a rozpisom zvySenych poloziek sluZzieb.

CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti s u¢innost'ou odo dna nasledujuceho po dni jej zverejnenia
na webovom sidle prenajimatela.
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Ndjomca prehlasuje, ze je oboznameny so sticasnym stavom predmetu ndjmu a ze predmet najmu
v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov.

CLV
Skoncenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou. vypovedou alebo odstupenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené pisomne vvpovedat zmluvu aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna
lehota je jednomesacna a zac¢ina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

Nadjom tiez zanika pisomnym odstupenim:
a) najomcu od zmluvy podla ¢l [11 bod 6 tejto zmluvy,
b) prenajimatel'a bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akvchkol'vek zavdzkov voci najomcovi v pripade. ak najomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uzivania tretej osobe:
bb) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;
be) neuhradil najomné a/alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodol inak:
be) zavaznym sposobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho dojde
k zmene v osobe najomcu:
¢) prenajimatela, ak ndjomca alebo osoby. ktoré s nim uzivaju predmet najmu, resp.
spolo¢né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo
poriadok.
Odstiapenie od zmluvy je ucinné dinom jeho doru¢enia druhej zmluvneyj strane.

) ClL. VI
DalSie ustanovenia

Niajomca je opravneny apovinny uzivat predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve apodla vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za ucelom preverenia
sposobu uzivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok alebo za ucelom
vykonania nevyhnutnych oprav.

Ndjomeca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi kazdu havariu. poskodenie.
poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby a umoznit’ vykonanie tychto
oprav. inak ndjomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nijomca je povinny zabezpetit' na svoje ndklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj bezni udrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit' ukony spojené s udrzZiavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorvch potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spésobeného ndgjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju
akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami najomeu. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje
za porudenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym sposobom. v dosledku coho je
prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v stlade s ¢l. V bod 3.
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Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou ¢innostou. jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob. ktore pre najomcu vykonavaju akekol'vek
prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym ndajomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Najomca je povinny vzniknutu Skodu odstranit’ bez zbvtocného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak najomca vzniknutu skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodv na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poSkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu,
Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
a vyvziadat' si jeho predchadzajuci pisomny suhlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie
firemnych tabul'. propagacie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto
bodu znasa najomca a po skonceni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest
plochy, na ktoryvch boli umiestnené. do povodneho stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je najomcea opravneny do predmetu
najmu vnasal aosadzoval' akeékolvek elektrospotrebiCe nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimatel’'om, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektricke] siete.

Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Najomeca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €ast’ do podnajmu a zaviazuje sa
nezriad'ovat’ kK predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany su povinné oznamit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifika¢nych udajov
(najmd zmenu sidla. konatel'a. bankového spojenia), ktore su uvedene v zmluve.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ticelom ndajmu vystupuje ndjomca voci tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkvch pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Ndjomca sa zavizuje dodrziaval prevadzkovy poriadok, resp. prevadzkovu dobu
vztahujuce sa na predmet najmu.

Najomca sa zavdzuje vzniknuti poruchu na zariadeni odstranit’ do 24 hodin od nahlasenia.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za porusSenie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zavaznym sposobom v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstupit od
zmluvy v sulade s ¢1.V bod 3.

Po ukonceni ndajomného vztahu. najneskor v posledny den trvania ndjmu. je najomeca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonane) udrzbe
a opravam s prihliadnutim na bezni mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neucini, je
prenajimatel’ opravneny predmet najmu vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo najomcu.
k ¢omu najomca udel'uje tymto svoj vyslovny sthlas. Najomca je opravneny vziat si
zariadenia a veci. ktoré sa nestali sticastou nehnutelnosti a boli zabezpecene na jeho
naklady. Povinnost vratit predmet najmu sa povazuje za splnenu, ak prenajimatel
prevezme predmet ndajmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak
najomca neodovzda predmet najmu podl'a tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet
najmu za neodovzdany. V pripade nesplnenia povinnosti podla tohto bodu zmluvy riadne
a vcas. je prenajimatel opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vvske 16,60 €, a to za kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za bezpe¢ni prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaného v ¢l.I bod 2 z hl'adiska protipoziarne] ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prisludnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim
predmetu najmu. Najomeca je povinny zabezpecit vSetky povinnosti vvplyvajuce zo zakona
¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢.124/2006




Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat' na
ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zakona ¢.314/2001
£.z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorgich predpisov. dohodou o tom. 7e povinnosti
vyplyvajice z ust. § 4 a § 3 cit. zakona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch
plnit’ ndgjomca. Ndjomea zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim
predmetu najmu.

CL VII
Lavereéné ustanovenia

l. Zmluva nadobuda platnost diom Jej podpisania zmluvnymi stranami  a Géinnost dnom
hasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

|

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, 7 Ktorych dve sii ur¢ené pre prenajimatela a jeden pre
najomcu.

3. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.

4. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su;
a) Rozpis najomného a thrad za sluzby ako priloha ¢. 1,
b) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢, 2.

Zmluvne strany sa dohodli. Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skutoénosti podla tejto
zmluvy si budi dorucovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnostouy
obsahujicou pravne vyznamné skutoénosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved’
a odstapenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli. ze ich vzajomna kore$pondencia sa bude
zasielat' na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu
na doruCovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

L

6. Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povaZzuje za doru¢end diiom Jjej dorucenia na
adresu podl'a predchadzajiiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za den doruéenia zasielky sa povazuje
aj den, v ktory zmluvna strana, ktora Je adresatom. odoprie doru¢ovanu zasielku prevziat’, alebo
denn vratenia sa nedorucenej zasielky spat” odosielatel'ovi, i ked' sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je dorucovani osobne. sa povazuje za
dorucenu tejto strane okamihom. ked’ tiito prevezme alebo ju odmietne prevziat’

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

8. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuiji, e zmluva nebola uzatvorens v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, ze Jel jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st
prejavom ich skutotnej, vaznej a slobodnej véle a zavizujii sa ich dobrovolne plnit’.

V Kosiciach, dha 7. @-#% £F . V Banska Bystrica. dfa ............. oW e




Priloha ¢.1

Vyska najmu a vypocet thrady za sluzby spojeneé s uzivanim predmetu najmu
NAJOM
Cena za prenajom 2m2 : 1 980,00€/rok

ELEKTRICKA ENERGIA

Cena elektrickej energie 0.175€/KWh
Samoobsiuiny vydajny napojovy automat
Priemerny vydaj 450 napojov za mesiac
Spotreba automatu 1.8k Wh
(450 x 32sek na ohrev) / 3600 = 4h/mesiac
Celkova elektricka energia: 4h/mesiac x 1.8kWh = 7,.2kWh/mesiac x 12mesiacov =
86,40k Wh/rok
Celkova cena elektrickej energie: 86, 40kWh/rok x 0.175€/kWh = 15,12€/rok
SamoobsluZny aurtomat rychleho obCerstvenia
Spotreba automatu 0.228kWh
Celkova elektricke] energie: 0,228KWh x 24h = 5,472kWh/deni x 30 dni = 164, 1 6kWh/mesiac
X 12 mesiacov = 1 969.92kWh/rok
Celkova cena elektrickej energie : 1 969.92kWh/rok x 0,175€/kWh = 344,74€/rok

Celkova cena za elektricku energiu : 15,12 + 344,74 = 359,86€/rok

VODA

Cena vody 1.6€/m3

Priemerny vydaj 450 napojov za mesiac

450 x 0,00015m*(1,5dl) =0.07m’

Celkova cena za vodu : 0.07m’ x 1.60€/m* = 0,1 12€ x 12 mesiacov = 1,34€/rok

Celkova vySka najmu a uhrady : 1 980.00€/rok + 359 86€/rok + 1.34€/rok =2 341,20€/rok
Mesacény pausal: 2 341,20€/rok / 1 2mesiacov = 195,10€
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