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il ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU
uzavreta podla § 13 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu, v zneni neskorSich predpisov, podla § 663 a nasl. zikona &.40/1964
Zb., Obtianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a podl'a zdkona &116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v
i zneni neskorgich predpisov
Vlastnik: §LQVENSKA REPUBLIKA 5
Prenajimatel’: STATNA FILHARMONIA KOSICE
Sidlo: Moyzesova 66, Dom umenia, 040 01 Kogice
Konanie: PaedDr. Mgr. art. Julius Klein- riaditel'om
Pravna forma: Statna prispevkova organizicia
Zriad’ovate!’: Ministerstvo kultury SR, zriad’ovacia listina ¢. MK521/2002-1,vydan4

Bankové spojenie:

Ministerstvom kultary SR diia 18.03.2002.
Statna pokladnica Bratislava

Cislo tctu: 7000123803/8180
ICO: 00164844

IC DPH: SK2020762535
DIC: 2020762535

Kontaktna osoba:
Fax :
net:

E-mail:

(dalej len ,,Spravea*)

Ing.Marian PauliSinec, ekonomicko — spravny namestnik SfK
+421552453119
www.stk.sk

marian.paulisinec@sfk.sk

Najomeca: Divadlo Thalia Szinhaz
Sidlo: Timonova 3, 040 01KoSice
Konanie: Mgr. art. Jozsef Czajlik — riaditel’

Pravna forma:

Bankové spojenie:

prispevkova organizacia VUC, zriad'ovacia listina 1788/2009-RU/63 80,
vydana dia 27.02.2009 Kosickym samospravnym krajom
Statna pokladnica Bratislava

stlo uétu: 7000184841/8180
ICQ: 31297862
DIC: 2021451960

Kontaktna osoba:
E-mail;

Ing.Judita Szilagiova — vediica ekonomického useku
thaliatitkarsag@gmail.com

(d’alej len ,,Najomea*),
(spolo¢ne d’alej ako ,,Zmluvné strany*)

uzatvarajii tito Zmluvu o ndjme nebytového priestoru (d'alej len nZmluva*)

Clanok I
Uvodné ustanovenie — identifikicia nehnutelnosti
1. Statna filharménia Kogice Je spravcom nehnutelného majetku vo vlastnictve statu, ato parciel registra C
katastra nehnutelnosti, zapisanych na liste vlastnictva 9359, pre okres Kosice I, obec Kosice - Dzungla,
katastralne Gizemie Brody, na ktorych si situované nehnutelnosti:
a) radova gardz so sipisnym &islom 1726 na parcele &islo 3553/17, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, o vymere 79 m’,
b) radova garaz so supisnym &islom 1727 na parcele &islo 3553/18, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, o vymere 83 m’ (d’alej len ,,Nehnutelnost/Nehnutel'nosti®).




Nehnutelnosti identifikované v odseku 1 tohto €lanku Zmluvy st podla rozhodnutia Statutarneho organu
Spravcu docasne prebyto¢nym nehnutelnym majetkom 3Statu. Spravca postupoval pri ponuke najmu tohto
majetku podla § 13 ods. 1 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu, v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,citovany zakon™) atento ponukol v dennej tlaci. Na zéklade ponuky Najomcu, ktory splnil
zakonné podmienky a podmienky Prenajimatel’a, sa Zmluvné strany dohodli na tejto Zmluve.

Clanok II
Predmet zmluvy, predmet a rozsah nijmu

1.

Predmetom tejto Zmluvy je najom Nehnutelnosti. Spravca touto Zmluvou prenechava Najomcovi
Nehnutel'nosti do do¢asného uZivania.

2. Predmetom najmu podla tejto Zmluvy si Nehnutelnosti identifikované v ¢lanku [ ods. 1 pism. a), b) tejto
Zmluvy.

3. Najomca je opravneny uzivat’ Nehnutelnosti v rozsahu predmetu najmu podla predchadzajuceho odseku,
a d’alej v rozsahu vstupnej brany a pristupovej ¢asti pozemku ku garazam.

Clanok III

Ucel najmu

1
2.

Nehnutelnost’ identifikovana v ustanoveni ¢lanku [ ods. 1 pism. a), b) je stavebne urcena ako garaz.

V silade s podmienkami ponuky Spravcu na najom a v sulade so zékladnou ¢innostou Najomcu zakotvenou
v zriad'ovacej listine (divadelna ¢innost’ v madarskom jazyku, s dérazom na zajazdovu ¢innost’) sa Najomca
zavizuje Nebytové priestory vyuzivat’ za u¢elom gardZovania ndkladného motorového vozidla a autobusu.
Najomca sa zavizuje, Ze jeho ¢innost’ v prenajatych Nehnutel'nostiach bude apoliticka a zodpoveda za to, ze
dohodnuty G¢el bude vykonavat’ v sulade s touto Zmluvou, v sulade so zriad'ovacou listinou a pri reSpektovani
ustanoveni vieobecne zavdznych pravnych predpisov.

Clanok IV
Najomné a sposob uhrady

1

Najomné za uzivanie Nehnutel'nosti urené v stlade s podmienkami Prenajimatel'a a na zaklade cenovej
ponuky Ndjomcu za 1 m? a rok uzivania Nebytového priestoru je:

a) radova garaz so sipisnym &islom 1726, o vymere 79 m?’ 23,-€ (slovom dvadsat'tri EUR),
b) radova garaz so sipisnym &islom 1727, o vymere 83 m?, 23,-€ (slovom dvadsattri EUR).
Roc¢né najomné za jednotlivé prenajaté Nehnutel'nosti je:
a) radova garaz so sipisnym Cislom 1726, o vymere 79 m’ 1817,-€

(slovom jedentisicosemstosedemnast’ EUR),
b) radova garaz so sGpisnym &islom 1727, o vymere 83 m?, 1909,-€

(slovom jedentisicdevit'stodevit EUR).
Rocné najomné za vsetky prenajaté Nehnutel'nosti je 3726,-€ (slovom tritisicsedemstodvadsat’Sest EUR), bez
DPH.
Ro¢né najomné vratane DPH je 4471,20 € (slovom Styritisicstyristosedemdesiatjeden EUR a 20/100
eurocentov).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude najomné uhradzat’ mesa¢ne vopred vo vyske 310,50 € (slovom
tristodesat’t EUR a 50/100 eurocentov) bez DPH, tj. 372,60€ (slovom tristosedemdesiatdva EUR
a 60/100eurocentov) vratane DPH.
Najomca je povinny najomné uhradit’ na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom a dorucenej Najomcovi,
v lehote jej splatnosti, predovietkym bezhotovostne prevodom na ucet Prenajimatela. Prenajimatel’ vystavi
a doru¢i Najomcovi faktiru do 15. diia mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory je najomné splatné. Prva
faktira po nadobudnuti G&innosti tejto Zmluvy bude vystavena do 5 pracovnych dni odo diia nadobudnutia
Géinnosti.
V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim najomného bude Spravca Najomcovi G¢tovat’ uaroky
z omeskania vo vyske a spésobom podl'a osobitného zakona (t.j. Ob¢&iansky zakonnik a vykonavacie predpisy
k nemu).
Spravcovi vznika na zéklade tohto ustanovenia Zmluvy pravo na jednostranné zvysenie najomného v rozsahu
inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien uverejnenej Statistickym aradom SR. Spravca ma pravo v
rozsahu zodpovedajacom vyske inflacie jednostranne upravit’ vy§ku najomného, vzdy s G¢innostou od prvého
diia mesiaca nasledujiiceho po doruteni oznamenia o vyske inflacie zo strany SU SR. Toto opravnenie




Spraveu vyplyva zo Zmluvy, nepodlieha sihlasu Najomcu a nebude predmetom dodatkov k tejto Zmluve.
Spravca pisomne oznami takéto zvySenie ndjomného Najomcovi spravidla mesiac vopred.

Clanok V
Sluzby spojené s najmom, prevadzkové naklady a spésob ihrady

1.
2

4.

S najmom Nehnutelnosti je spojené zabezpecenie plnenia sluzieb zo strany Spravcu.

Naklady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom (d’alej len ,prevadzkové naklady“) nie sa
sucast'ou ndjomneho a uhradza ich Ndjomca vo vyske podla tejto Zmluvy. Cena prevadzkovych nakladov je
dohodnuta v pomernej vyske odpovedajiicej pomernej Casti prenajimanej plochy so zohladnenim doby
vyuZitel'nosti.

Prevadzkovymi nakladmi spojenymi s uzivanim Nehnutelnosti si: naklady za dodavku elektrickej energie,
vodné a sto¢né, materidlové naklady, opravy audrziavanie, ostatné sluzby, osobné naklady, dari
z nehnutelnosti, odpisy.

Rekapitulacia pomernych prevadzkovych nakladov:

Sluzba Pomerné naklady za rok
2011

Elektrickd energia 1372,14 €

Vodné a stoéné 4,29 €

Materialové naklady 9,46 €

Oprava a udrzba 76,60 €

Ostatné sluzby, revizie, 35,76 €

BOZP a PO ochrana

objektu

Vratnica — osobné naklady |595.41€

Darni z nehnutelnosti 60,70 €

Odpisy 67,25 €

Spolu bez DPH 2 221,61 €/rok

<

Vyska prevadzkovych nakladov je podla §13 ods.2 citovaného zakona podstatnou nalezitostou tejto Zmluvy,
a preto si uvedené v ods. 4 tohto ¢lanku Zmluvy, v tabulke ,,Rekapitulacia prevadzkovych nakladov®, vo
vySke pomernych nakladov za rok 2011. Spraveca bude postupovat’ pri fakturovani prevadzkovych nakladov
sposobom upravenym v nasledujicich odsekoch tohto ¢lanku Zmluvy.

Spravca bude fakturovat’ preddavky za poskytované sluzby vo vyske zodpovedajicej 1/12 pomernej vysky
roénych prevadzkovych nakladov uvedenych v odseku 4 tohto ¢lanku Zmluvy, s vynimkou pomernych
nakladov na spotrebu elektrickej energie ked’ze Spravca sa s najomcom dohodol, a touto Zmluvou mu udel'uje
suhlas, ze zasobovanie objektov elektrickou energiou si zabezpeci vo vliastnom mene a na vlastné naklady.
Pomerné naklady Najomcu s 70,79 €, bez DPH (slovom sedemdesiat EUR a 79/100 eurocentov), t.j. 84,95 €
vratane DPH mesacne (slovom osemdesiatstyri EUR a deviétdesiatpdt’ eurocentov). Prvy krat bude fakturacia
uskuto¢nena spolu s najomnym v lehote do 5 pracovnych dni odo diia nadobudnutia G¢innosti Zmluvy.
Spravea bude prevadzkové naklady fakturovat’ preddavkovo mesacne vopred ako samostatnii polozku v jednej
faktire spolocne s najomnym podla ¢lanku IV tejto Zmluvy. Spravca vykona koneéné roéné vyuétovanie
prevadzkovych ndkladov v lehote do 14 dni odo dia prijatia vyuctovacich faktir od dodavatelov, resp.
poskytovatel'ov tovarov a sluzieb, za ktoré su prevadzkové naklady fakturované. Najomca je povinny uhradit’
prevadzkové naklady vzdy na zaklade faktiry vystavenej a dorucenej Spravcom, v lehote jej splatnosti,
predovsetkym bezhotovostne prevodom na tcet Spraveu.

V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim prevadzkovych nakladov bude Spravca Najomcovi uétovat
uroky z omeskania vo vyske a spdsobom podla osobitného zdkona (citovany zakon, Obciansky zakonnik
a vykonavacie predpisy k nemu).

Spravca, v pripade zvySenia prevadzkovych nakladov zo strany dodavatelov, resp. poskytovatelov sluzieb
a opravnenych cenovych vstupov na strane Spravcu, vratane premietnutia legislativnych zmien v rozsahu
zodpovedajiicom tomuto zvySeniu, jednostranne upravi vysku prevadzkovych nakladov. Toto opravnenie
Spraveu vyplyva z tejto Zmluvy, nepodlieha sthlasu Najomcu a nebude predmetom dodatkov k tejto Zmluve.
Spravca pisomne oznimi takéto zvysenie prevadzkovych nakladov Najomcovi spravidla mesiac vopred.




Ciénok VI
Fodmienky najmu
VI. A Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Spravca je povinny odovzdat' predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom na obvyklé uZivanie v salade s
a¢elovym uréenim Nehnutelnosti, a v tomto stave ho na svoje naklady po cely ¢as najmu udrziavat'.
2. Najomca je povinny prevziat' Nehnutelnosti v silade s pokynmi Spravcu.

VI. B Uzivanie predmetu najmu

1. Najomca je opravneny uzivat' Nehnutelnosti v silade s ich icelovym uréenim, vyluéne v rozsahu uéelu
dohodnutého v Clanku II tejto Zmluvy.

2. Najomcea nie je opravneny dat’ prenajaté priestory alebo ich ¢ast do podnajmu alebo inej formy uZivania tretej
osobe. Ak Ndjomca prenecha Nehnutelnosti do podnajmu alebo inej formy uZivania tretej osobe, je taka
zmluva neplatna.

3. Zmeny na Nehnutelnostiach m6ze Najomca vykonat' len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom Spravcu.
Najomca méze pozadovat’ uhradu ndkladov spojenych so zmenou na veci, len ak Spréavca dal predchadzajici
pisomny sthlas so zmenou a sicasne sa pisomne zaviazal uhradit’ tieto naklady.

4. Naklady spojené s obvyklym udrziavanim Nehnutelnosti (napr. mal'ovanie, udrzba omietok, natery radiatorov,
dveri, zarubni a pod.) a naklady na poskytovanie alebo zavedenie sluzby, ktoré nie st uvedené v &lanku V, si
zabezpetuje a uhrddza Najomcea vo vlastnom mene a na vlastné naklady. Ndijomca je povinny pred zavedenim
novej sluzby o tomto pisomne informovat’ Spravcu.

5. Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Spravcovi potrebu tych oprav, ktoré ma uskutoénit’, inak
zodpoveda za Skodu, ktord Spravcovi nesplnenim tejto povinnosti vznikne. Néjomca zodpoveda za technicky
stav prenajatych priestorov a za dodrziavanie predpisov v oblasti poziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri préci, ochrany Zivotného prostredia a za hygienické predpisy, v silade s tgelom dohodnutym v tejto
Zmluve. Ndjomea je tieZ povinny na vlastné naklady zabezpe&ovat’ odborné obhliadky prenosnych elektrickych
zariadeni.

6. Najomca sa zavizuje udrziavat’ Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch, ako aj v priestoroch prilahlych k
prenajatym priestorom.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zistenia havarie, nasilného vniknutia do priestorov, & akejkol'vek inej

neocakdvanej a/alebo neobvyklej situdcii sa budii navzajom o tomto informovat', pricom kontaktnymi osobami

st v Case uzatvorenia tejto Zmluvy:

- na strane Spravcu: Ing. Jaroslav Hantke — mobil +421918802109

- na strane Najomcu: Bartolomej Lejko ~ — mobil +421908867795

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Spravca bude udrziavat’ podstatu Nehnutelnosti ako spravca.

9. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpetovat' upratovanie vnatornych priestorov, deratizaciu,
dezinsekciu, dezinfekciu a udrziavanie chodnikov a prilahlych pristupovych ciest, v siilade splatnymi pravnymi
predpismi.

10. V posledny defi ndgjmu je Najomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a odovzdat Spravcovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak.
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1.V pripade obmedzenia moznosti obvyklého uzivania Nehnutel'nosti Najomcom z dévodov na strane Spravcu,
bude Najomcovi poskytnutd zlava zdohodnutého ndjomného, ktorej vyska podlieha pisomnej dohode
Zmluvnych stran. Narok na zl'avu je Ndjomca povinny uplatnit’ u Spravcu pisomne, ihned’ po zisteni dovodov
na poskytnutie zI'avy. Dohodou o poskytnuti zI'avy sa nemeni vyska dohodnutého najomného, nie je dodatkom
k tejto Zmluve a nepodlieha udeleniu sthlasu.

Clanok VII
Poistenie a zodpovednost’ za Skodu

1. Poistenie nehnutelnosti (budovy), v ktorej sa Nebytové priestory nachadzaji je zabezpeCované
prostrednictvom zriad’'ovatel’a Prenajimatela.

2. Najomca si podla vlastného rozhodnutia poistuje svoj hnutelny majetok alebo aj Nehnutelnosti nad ramec
poistenia podl'a ods. 1.

3.V pripade vzniku poistnej udalosti je Najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne upovedomit’ o tomto
Prenajimatel’a. Ndjomca si je vedomy skutognosti, ze néklady na odstranenie tych poistnych udalosti, ktoré nie
st kryté poistenim Prenajimatel'a uhradza v plnom rozsahu.




Clmok VIIT
Uoba nijmu a skonfenie najmu

1. Zmluvny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou sa konéi:
a)  uplynutim Casu, na ktory bol dojednany,
b) dohodou Zmluvnych stran,
¢.) vypovedou jednej Zmluvnej strany.

2. Vsilade s§13 ods. 10 citovaného zakona nadobuda tito Zmluva platnost diiom udelenia sahlasu
Ministerstvom financii SR.

3. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze podl'a ustanovenia §5a ods. 1 a nasl. zakona &. 211/2000Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov, je tato Zmluva povinne zverejiovanou zmluvou.
V sillade s ustanovenim §47a zakona &. 40/1964 Zb. Obé¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov,
nadobiida tito Zmluva G¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

4. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd na pit’ rokov. Tato doba sa pocita odo diia nadobudnutia G¢innosti
podla predchddzajiceho odseku tohto &lanku Zmluvy.

5. Dohodou mézu Zmluvné strany ukonéit' ndjom kedykolvek. Takato Dohoda musi byt pisomna, inak je
neplatnd. V dohode Zmluvné strany upravia aj vzajomné prava a povinnosti, ktoré vznikli v dase trvania
zmluvného vztahu.

6. Pred uplynutim ¢asu mdZe byt najom skondeny zo strany Spravcu len z dévodoy uvedenych v §9 ods. 2 pism.
a) az i) zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

7. Pred uplynutim ¢asu méze byt’ najom skonéeny zo strany Najomcu len z dovodov uvedenych v §9 ods. 3 pism.
a)az c¢) zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

8. Vypoved musi byt’ pisomna a doru¢ena druhej Zmluvnej strane, inak Jje neplatna. Zmluvny vztah sa skonéi
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je na strane Spravcu aj Ndjomcu v pripadoch uvedenych v ods. 5, 6 tohto
¢lanku Zmluvy jednomesa¢né, a zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede
druhej Zmluvne;j strane.

9. Pisomnosti tykajuce sa vzniku, zmeny alebo zaniku zmluvného vztahu zalozeného touto Zmluvou, alebo
skutocnosti z tohto vztahu vyplyvajicich si Zmluvné strany doruuji v priestoroch a objektoch Spravcu, a ak
to nie je mozné dorucuji sa pisomnosti postou ako doporucena zasielka s doruéenkou. Povinnost dorucujlicej
Zmluvnej strany doru¢it’ pisomnost’ sa splni, len o adresat pisomnost’ prevezme alebo len ¢o ju posta vritila
doruujicej Zmluvnej strane ako nedorugitelni, alebo ak doruéenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo
opomenutim adresata. Uginky doruenia nastant aj vtedy, ak adresat prijatie pisomnosti odmietne.

Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

I. Zmluvné strany sa zavizuji, ze vietky pripadné spory, do ktorych sa pri plneni tejto Zmluvy dostann, buda
rieSené v prvom rade dohodou. Ak neddjde k dohode plati, ze pripadne spory budl rozhodované riadnymi
sidmi.

2. Vsetky zmeny a doplnenia tejto Zmluvy sa uskutoénia formou pisomného dodatku na zaklade sahlasného
prejavu oboch Zmluvnych stran. Platnost’ dodatkov k tejto Zmluve podlieha udeleniu suhlasu Ministerstvom
financii SR. U&innost’ dodatkov podlieha zverejneniu v Centralnom registri zmluv.

3. Najomca vyhlasuje, Ze je si vedomy skutoénosti, Ze tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom udelenia sthlasu
s jej uzatvorenim Ministerstvom financii SR a G¢innost podla &lanku VIII ods. 3 tejto Zmluvy.

4. Tato Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych jeden je urleny pre potreby Ministerstva financii,
Jeden pre potreby zriad’ovatel'a Prenajimatela — Ministerstvo kultiry SR a Styri rovnopisy s uréené pre
potreby Prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasujii, Ze sa obozndmili s obsahom tejto Zmluvy a na znak sthlasu s Jej znenim ju
podpisali.

Kosice ....! % ‘/ ....... decembra 2012 Kosice 4/(/ decembra 2012




PaedDr. Mgr. art. Jilius KLEIN Mgr. art. Jozsef Czajlik
Eiaditel’ riaditel’
Statna filharmonia Kogice

za Ndjomcu
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
statu v zneni neskorsich predpisov

stuhlasi

so zmluvou o najme nebytového priestoru uzavretou dria 19.12.2012 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Statnou filharmoniou Kosice so sidlom Moyzesova 66, Dom umenia, 040 01 Kosice, ICO: 00 164 844 ako
prenajimatelom a Divadlom Thalia Szinhaz so sidlom Timonova 3, 040 01 Kosice, ICO: 31297 862 ako
najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov — radova garaz sip. &. 1726 o vymere 79m?
situovana na pozemku parc. ¢. 3553/17 a radova garaz sup. €. 1727 o vymere 83m? situovana na pozemku parc.
¢. 3553/18, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 9359 v kat. izemi Brody, obec KoSice — Dzungla, okres Kosice |
s dobou najmu pat rokov odo dfia u€innost zmluvy.

V/ Bratislave 08.01.2013
K spisu &islo: MF/7224/1/2013-82
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JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



