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ZMLUVA O NAJME

uzavreta podla § 13 zakona NR SR &. 278/1993 Z. z. o spréve majetku Statu, v zneni neskorSich predpisov a podla § 663 a nasl. zakona
&. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov

Vlastnik: §LOVENSKA REPU]?LIKA 5
Prenajimatel’: STATNA FILHARMONIA KOSICE
Sidlo: Moyzesova 66, Dom umenia, 040 01 Kosice
Konanie: PaedDr. Mgr. art. Julius Klein- riaditeflom
Pravna forma: $tatna prispevkova organizacia
Zriad'ovatel’: Ministerstvo kultiry SR, zriad'ovacia listina €. MK521/2002-1,vydana
Ministerstvom kultary SR dria 18.03.2002.
Bankové spojenie: Statna pokladnica , Radlinského 32, 810 05 Bratislava
Cislo a¢tu IBAN : SK65 8180 0000 0070 0012 3803, SWIFT : SPSRSKBAXXX
1CO: 00 164 844
IC DPH: SK2020762535
DIC: 2020762535
. Kontaktna osoba: Ing. Marian Paulisinec, ekonomicko — spravny namestnik SfK
net: www.sfk.sk ‘
E-mail: marian.paulisinec@sfk.sk

(d’alej len ,Spravea®)

Najomca: Divadlo Thalia Szinhaz

Sidlo: Timonova 3, 040 01KoSice

Konanie: Mgr. art. Jozsef Czajlik — riaditel

Pravna forma: prispevkova organizacia KoSického samospravneho kraja, zriad'ovacia listina
1788/2009-RU18/6380, vydana dita 27.02.2009 KoSickym samospravnym krajom
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

Cislo uétu IBAN : SK69 8180 0000 0070 0018 4841, SWIFT : SUBASKBX
ICO: 31297 862

DIC: 2021451960

IC DPH : SK2021451960

Kontaktna osoba: Ing. Eva Jopek — vykonna riaditelka

E-mail: thaliatitkarsag@gmail.com

(dalej len ,Ndjomea*),
(spolo¢ne d’alej ako ,,Zmluvné strany*)

uzatvaraji tito Zmluvu o najme (dalej len »Zmluva*)

Clanok I
Uvodné ustanovenie — identifikacia nehnutel’'nosti

1. Statna filharmonia Kosice je spravcom nehnutelného majetku vo vlastnictve §tatu, nachadzajuceho sa v kat.
Gizemi Brody, obec Kogice - Dzungl'a, okres Kosice I, zapisaného na liste vlastnictva Cislo 9359, ato:
a) radova garaz so sipisnym ¢islom 1726 (o vymere 79 m?) na parcele &islo 3553/17,
b) radova garaz so sapisnym &islom 1727 (o vymere 83 m?) na parcele &islo 3553/18
(d’alej len .Nehnutelnost/Nehnutel'nosti®).
2 Nehnutelnosti identifikované v odseku 1 tohto ¢lanku Zmluvy si podla rozhodnutia Statutirneho organu

Spraveu docasne prebytoénym nehnutePnym majetkom Statu. Spravca postupoval pri ponuke najmu tohto




majetku podla § 13 ods. 1 zékona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,citovany zakon*) a tento poniikol prostrednictvom portalu www.ropk.sk. Na zaklade
ponuky Néjomeu, ktory splnil zikonné podmienky a podmienky Prenajimatel’a, sa Zmluvné strany dohodli na
tejto Zmluve.

Clanok I
Predmet zmluvy, predmet a rozsah nijmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Nehnutelnosti. Spravca touto Zmluvou prenechdva Nijomcovi
Nehnutel'nosti do do¢asného uzivania.

2. Predmetom najmu podla tejto Zmluvy si Nehnutelnosti identifikované v &lanku I ods. 1 pism. a), b) tejto
Zmluvy — vid’ Priloha &. 1.

3. Najomca je opravneny uZivat Nehnutelnosti v rozsahu predmetu najmu podla predchadzajiceho odseku,
adialej v rozsahu nevyhnutnom pre uzivanie Nehnutelnosti.

Clanok 111

Utel nijmu

1. Nehnutelnost identifikovana v ustanoveni &lanku I ods. 1 pism. a), b) je stavebne ur¢ena ako garaz.

2.V stlade s podmienkami ponuky Spravcu na nijom a v stlade so zakladnou &innostou Najomcu zakotvenou
v zriadovace] listine (divadelna ¢innost v mad’arskom jazyku na domdcej scéne vramci Slovenska av
zahrani¢i) sa Ndjomca zavizuje Nehnutelnosti vyuZivat' za G&elom garazovania nakladného motorového
vozidla a autobusu.

3. Najomca sa zavizuje, Ze jeho innost v prenajatych Nehnutelnostiach bude apoliticka a zodpoved4 za to, ze
dohodnuty Gcel bude vykonavat v stlade s touto Zmluvou, v stlade so zriad'ovacou listinou a pri reSpektovani
ustanoveni vieobecne zavdznych pravnych predpisov.

Clanok IV
Nédjomné a sposob tihrady

1. Néjomné za uzivanie Nehnutelnosti uréené v stlade s podmienkami Prenajimatel'a ana zaklade cenovej
ponuky Néjomcu je 5 105,- eur (slovom pit'tisicstopit eur) bez DPH.

2. Ro¢né najomné vratane DPH je 6 126,-eur (slovom Sesttisicstodvadsat'gest EUR).

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude nijomné uhradzat mesaéne vopred vo vyske 425,42 € (slovom
StyristodvadsatpatEUR a Styridsatdva eurocentov) bez DPH, tj. 510,50 € (slovom pitstodesat EUR
a pit'desiateurocentov) vratane DPH.

4. Néjomca je povinny najomné uhradit’ na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om a dorugenej Najomcovi,
v lehote jej splatnosti, predovietkym bezhotovostne prevodom na uéet Prenajimatel'a. Prenajimatel’ vystavi
a doru¢i Ndjomcovi faktiru do 15. dfia mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory je najomné splatné. Prva
faktira po nadobudnuti G¢innosti tejto Zmluvy bude vystavena do 5 pracovnych dni odo diia nadobudnutia
ucinnosti.

5. Vopripade ome$kania Najomcu so zaplatenim ngjomného bude Spravca Nijomcovi Gétovat’ uroky
z omeskania vo vyske a spdsobom podla osobitného zékona (t.j. Obciansky zakonnik a vykonévacie predpisy
k nemu).

6. Prenajimatelovi vznika na zéklade tohto ustanovenia Zmluvy pravo na jednostranné zvy$enie najomného
vrozsahu inflicie meranej indexom spotrebitel'skych cien uverejnenej Statistickym tradom SR. Spravca ma
pravo v rozsahu zodpovedajiicom vyske inflacie jednostranne upravit vySku najomného, vidy s ii¢innostou
od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni oznamenia o vyske inflacie zo strany SU SR. Toto
opravnenie Spravcu vyplyva zo Zmluvy, nepodlieha sihlasu Ndjomcu a nebude predmetom dodatkov k tejto
Zmluve.

Clanok V
Sluzby spojené s ndjmom, prevadzkové niklady a spdsob vihrady

1. S najmom Nehnutelnosti je spojené zabezpe&enie plnenia sluZieb zo strany Spravcu.




2. Néklady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom (dalej len ,prevadzkové naklady*) nie st

siicastou najomného a uhradza ich N4jomea vo vyske podla tejto Zmluvy. Cena prevadzkovych nakladov je
dohodnuta v pomernej vySke odpovedajicej pomernej Gasti prenajimanej plochy so zohladnenim
doby, rozsahu a charakteru vyuZitelnosti.

Prevadzkovymi nakladmi spojenymi s uzivanim Nehnutelnosti su: néklady za dodavku elektrickej energie,
vodné a sto¢né, materidlové naklady, opravy audrZiavanie, ostatné sluzby, osobné néklady, dan
z nehnutelnosti, odpisy.

4. Rekapitulicia pomernych prevadzkovych nikladov:

Sluzba Pomerné niaklady za rok
2011

Elektrick4 energia 41041 €
Vodné a stoéné 94,56 €
Materialové naklady 6,56 €
Oprava a udrzba 91,05 €
Ostatné sluzby, revizie, 4,48 €
BOZP a PO ochrana

5| objektu
Vrétnica — osobné naklady |225,48 €
Daii z nehnutelnosti 2113,40 €
Odpisy 350,98 €

Spolu bez DPH

1396,92 €/rok

S:

7

Vyska prevadzkovych nakladov je podl'a §13 ods.2 citovaného zdkona podstatnou néleZitostou tejto Zmluvy,
a preto su uvedené v ods. 4 tohto ¢lanku Zmluvy, v tabulke ,,Rekapitulacia prevadzkovych nakladov®, vo
vySke pomernych kalkulovanych nakladov za rok 2017 s vinimkou pomemnych nékladov na spotrebu
elektrickej energie nakol'ko spravca sa s najjomcom dohodol a touto Zmluvou udeluje sthlas, Ze zasobovanie
prenajatych objektov elektrickou energiou si zabezpeti nezévislé na vlastné ndklady. Sprévca bude
postupovat’ pri fakturovani prevadzkovych nakladov spésobom upravenym v nasledujucich odsekoch tohto
¢lanku Zmluvy.

Spravca bude fakturovat’ preddavky za poskytované sluzby vo vyske zodpovedajicej 1/12 pomernej vysky
ro¢nych prevadzkovych nakladov uvedenych v odseku 4 tohto &lanku Zmluvy, tj. 116,41 € bez DPH (slovom
stoSestnast’ EUR a Styridsatjjeden eurocentov), t.j. 139,69 € vratane DPH mesaéne (slovom stotridsatdevit
EUR a Sestdesiatdevit't’ eurocentov). Prvy krat bude fakturacia uskutoénens spolu s ndjomnym v lehote do §
pracovnych dni odo diia nadobudnutia G&innosti Zmluvy.

Spravca bude prevadzkové naklady fakturovat’ preddavkovo mesacne vopred ako samostatna polozku v jednej
faktare spolo¢ne s najomnym podla &lanku IV tejto Zmluvy. Spravca vykona kone¢né roéné vyuétovanie
prevadzkovych nakladov v lehote do 14 dni odo diia prijatia vyuétovacich faktir od dodavatelov, resp.
poskytovatel'ov tovarov a sluzieb, za ktoré sii prevadzkové naklady fakturované. Najomea je povinny uhradit
prevadzkové néklady vzdy na zaklade faktary vystavenej a doru¢enej Spravcom, v lehote jej splatnosti,
predovetkym bezhotovostne prevodom na téet Spravcu.

V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim prevadzkovych nakladov bude Spravca Najomcovi Gétovat
uroky z omeskania vo vyske a spésobom podla osobitného zakona (citovany zakon, Obciansky zakonnik
a vykonavacie predpisy k nemu).

- Spravca, v pripade zvysenia prevadzkovych nakladov zo strany dodavatelov, resp. poskytovatel'ov sluzieb

a opravnenych cenovych vstupov na strane Spravcu, vritane premietnutia legislativnych zmien v rozsahu
zodpovedajiicom tomuto zvyseniu, jednostranne upravi vySku prevadzkovych nakladov. Toto opravnenie
Spraveu vyplyva z tejto Zmluvy, nepodlieha sihlasu Najomeu a nebude predmetom dodatkov k tejto Zmluve.
Spravea pisomne oznami takéto zvysenie prevadzkovych nakladoy Najomcovi spravidla mesiac vopred.




Clanok VI
Podmienky najmu
VL. A Odovzdanie a prevzatie predmetu niajmu

L

2.

VL

[

10,

11.

Spravca je povinny odovzdat’ predmet najmu Néjomcovi v stave sposobilom na obvyklé uzivanie v stlade s
acelovym urcenim Nehnutelnosti, a v tomto stave ho na svoje naklady po cely ¢as najmu udrziavat’.
Najomca je povinny prevziat' Nehnutel'nosti v silade s pokynmi Spravcu.

B UZivanie predmetu nijmu

Néajomca je opravneny uzivat Nehnutelnosti v sulade s ich a€elovym uréenim, vyluéne v rozsahu uéelu
dohodnutého v Clanku 11 tejto Zmluvy.

Najomca nie je opravneny dat’ prenajaté priestory alebo ich &ast’ do podnéjmu alebo inej formy uzivania tretej
osobe. Ak Najomca prenechd Nehnutelnosti do podndjmu alebo inej formy uZivania tretej osobe, je taka
zmluva neplatna.

Zmeny na Nehnutelnostiach méze Najomca vykonat' len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom Spraveu.
Najomca méZe pozadovat tihradu nakladov spojenych so zmenou na veci, len ak Spravca dal predchadzajiici
pisomny suhlas so zmenou a siidasne sa pisomne zaviazal uhradif’ tieto naklady.

Néklady spojené s obvyklym udrziavanim Nehnutelnosti (napr. malovanie, tdrzba omietok, natery radiatorov,
dveri, zarubni a pod.) a naklady na poskytovanie alebo zavedenie sluzby, ktoré nie si uvedend v ¢lanku V, si
zabezpetuje a uhrddza Najomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady. Néajomea je povinny pred zavedenim
novej sluzby o tomto pisomne informovat Spravcu.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit Spréavcovi potrebu tych oprav, ktoré ma uskutocnit’, inak
zodpoveda za $kodu, ktora Spravcovi nesplnenim tejto povinnosti vznikne. Najomca zodpoveda za technicky
stav prenajatych priestorov a za dodrziavanie predpisov v oblasti poziarnej ochrany, bezpec¢nosti a ochrany
zdravia pri praci, ochrany Zivotného prostredia a za hygienické predpisy, v sulade s i¢elom dohodnutym v tejto
Zmluve. Ndjomca je tiez povinny na vlastné naklady zabezpeé¢ovat odborné obhliadky prenosnych elektrickych
zariadeni.

Najomca sa zaviizuje udrziavat &istotu a poriadok v prenajatych priestoroch, ako aj v priestoroch pril'ahlych k
prenajatym priestorom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zistenia havérie, nasilného vniknutia do priestorov, ¢i akejkol'vek inej
neocakavanej a/alebo neobvyklej situacii sa budq navzajom o tomto informovat’, pri¢om kontaktnymi osobami
s v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy:

- na strane Spréavcu: Ing. Jaroslav Hantke — mobil +42191 8802109, VOIP 0552453120

- na strane Néjomcu: sekretariat riaditel’a 055/6225867 — Ing. Eva Jopek, mobil +421917396570

Zmluvné strany sa dohodli, ze Spravca bude udrziavat podstatu Nehnutelnosti ako spravca.

Najomca sa zaviizuje na vlastné naklady zabezpecovat upratovanie vnatornych priestorov, deratizéciu,
dezinsekceiu, dezinfekciu a udrziavanie chodnikov a prilahlych pristupovych ciest, v stilade splatnymi pravnymi
predpismi.

V posledny defi najmu je Najomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a odovzdat’ Spravcovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu, ak sa Zmluvné strany nedohodnii inak.

Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat na vlastné naklady vietky odborné obhliadky /revizie/ v rAmci celého
objektu v stilade s platnou legislativou. Najomca sa zavizuje umoznit prenajimatel'ovi vykonanie odbornych
obhliadok, inventarizaciu majetku, umoznit’ vstup do nehnutel'nosti v sivislosti s kontrolnou &innost'ou.

Clanok VII
Poistenie a zodpovednost’ za $kodu

L.
2.

3,

Poistenie Nehnutel'nosti je zabezpecované prostrednictvom zriad'ovatel'a Spraveu.

Najomca si podl'a vlastného rozhodnutia poistuje svoj hnutelny majetok alebo aj Nehnutelnosti nad ramec
poistenia podla ods. 1.

V pripade vzniku poistnej udalosti Jje Ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu pisomne upovedomit’
Prenajimatela. Najomca si je vedomy skutoénosti, ze naklady na odstranenie tych poistnych udalosti, ktoré nie

st kryt€ poistenim Prenajimatel’a uhradza v plnom rozsahu.




Clanok VIII
Doba niajmu a skonéenie najmu

1.

Zmluvny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou sa konéi:

a)  uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

b)  dohodou Zmluvnych stran,

¢) vypovedou jednej Zmluvne;j strany.
V stlade s §13 ods. 9 citovaného zikona nadobiida tato Zmluva platnost’ diom udelenia sahlasu Ministerstvom
financii SR.
Zmluvné strany berd na vedomie, 7e podla ustanovenia § 5a ods. 1 anasl. zakona & 21 1/2000Z. =z.
o slobodnom pristupe k informaci4m v zneni neskorgich predpisov, je tito Zmluva povinne zverejiiovanou
zmluvou. V siilade s ustanovenim §47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov nadobida tato Zmluva t&innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.
Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréita na pat rokov. Této doba sa poéita odo diia nadobudnutia t&innosti
podla predchadzajiiceho odseku tohto &lanku Zmluvy.

Dohodou mézu Zmluvné strany ukon&it ndjom kedykol'vek. Takito Dohoda musi byt pisomn4, inak je
neplatnd. 'V dohode Zmluvné strany upravia aj vzdjomné priva a povinnosti, ktoré vznikli v ase trvania
zmluvného vztahu.
V pripade ukoncenia tejto Zmluvy vypoved'ou zo strany Spravcu sa analogicky vztahuju dovody uvedené v § 9
ods. 2 pism. a) a7 i) zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.
V pripade ukonéenia tejto Zmluvy vypovedou zo strany Ndjomcu sa analogicky vztahuji dovody uvedené v
§ 9 ods. 3 pism. a) a7 ¢) zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.
Vypoved musi byt’ pisomna a doruéena druhej Zmluvnej strane, inak je neplatnd. Zmluvny vztfah sa skonéi
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je na strane Spravcu aj Najomeu v pripadoch uvedenych v ods. 5, 6 tohto
¢lanku Zmluvy jednomesaéna, a zaéina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede
druhej Zmluvnej strane.
Pisomnosti tykajice sa vzniku, zmeny alebo zaniku zmluvného vztahu zaloZeného touto Zmluvou, alebo
skuto€nosti z tohto vztahu vyplyvajucich si Zmluvné strany doru€ujii v priestoroch a objektoch Spraveu, a ak
to nie je mozné doruduju sa pisomnosti postou ako doporucena zésielka s doruéenkou. Povinnost dorucujicej
Zmluvnej strany doruéit’ pisomnost’ sa splni, len ¢o adresat pisomnost’ prevezme alebo len &o Jju posta vratila
dorucujiicej Zmluvnej strane ako nedoruditelnu, alebo ak doru¢enie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo
opomenutim adreséta. Uéinky dorucenia nastanu aj vtedy, ak adresat prijatie pisomnosti odmietne.

Clanok IX
IS Zaverecné ustanovenia

L.

Zmluvné strany sa zavizujl, ze vietky pripadné spory, do ktorych sa pri plneni tejto Zmluvy dostand, budu
rieSené v prvom rade dohodou. Ak neddjde k dohode plati, ze pripadne spory budi rozhodované riadnymi
stdmi.

Vsetky zmeny a doplnenia tejto Zmluvy sa uskuto¢nia formou pisomného dodatku na zaklade suhlasného
prejavu oboch Zmluvnych stran. Platnost’ dodatkov k tejto Zmluve podlicha udeleniu sihlasu Ministerstvom
financii SR. Uginnost dodatkov podlieha zverejneniu v Centralnom registri zmlav.

Najomea vyhlasuje, e je si vedomy skuto¢nosti, 7e tito Zmluva nadobuda platnost’ diom udelenia stihlasu
s jej uzatvorenim Ministerstvom financii SR a G&innost podra ¢lanku VIII ods. 3 tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotoven4 v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre potreby Ministerstva financii,
Jeden pre potreby zriad'ovatela Prenajimatela — Ministerstvo kultiry SR a tri rovnopisy st uréené pre potreby
Prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuji, e sa oboznamili s obsahom tejto Zmluvy a na znak sihlasu s jej znenim ju
podpisali.
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PaedDr. Mgr.
Eiaditel’
Statna filharménia Kogice

za Spravcu

Priloha ¢. 1: Situa¢ny nékres prenajimanych priestorov

Kosice ....... / r..... decembra 2017

Mgr. art. Jozsef Czajlik
riaditel
Divadlo Thalia Szinhaz

za Najomcu
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 7. Z. 0 sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

stuhlasi

$ najmom nehnutelného majetku 3tatu, nachadzajiceho sa v katastranom uzemi Brody, obec Kosice -
Dzungfa, okres Kosice I, vedeného v katastri nehnutelnosti Okresnym tradom Kosice na liste viastnictva &. 9359
v celosti ako stavba (radova garaz) so stp. & 1726 (o vymere 79 m?), situovana pozemku parcela C-KN .
3553/17 a stavba (radova garaz) so sup. €. 1727 (o vymere 83 m?), situovana pozemku parcela C-KN ¢. 3553/18,
ktorych poloha je zakreslena v prilohe ¢&. 1 zmluvy o najme zo dfia 1. 12. 2017, do odplatného uzivania Divadla
Thélia Szinhaz, so sidlom: Timonova 3, 040 01 Kosice, ICO: 31 297 862.

V Bratislave dria 20.02.2018
K spisu ¢islo: MF/7645/2/2018-821

JUDr. Branislav Pokormny
riaditel
odboru majetkovopravneho



