Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 25/2010
uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. o nagjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Postova 15, 040 01 Kosice

Zastipeny: Ing. Danica Spakovsk4, konatel

ICO: 36 797 723

DIC: 2022401612

IC DPH: SK2022401612

Cislo uétu: 2316731255/0200

Bankové spojenie:  VUB, a.s., Kosice - mesto

Zapisana v Obchodnom registri Okresné¢ho stidu Kosice I, odd. Sro, vlozka ¢&islo 20017/V ako
spravca majetku KoSického samospravneho kraja, Namestie Maratonu mieru €. 1, KoSice

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

N4ajomca: KOLDENT s.r.o.

Sidlo : Safarikova trieda 15, 040 01 Kogice
Zastipeny: MUDr. Janka Hrehorova, konatel’
ICO: 36 587 451

DIC: 2021917370

Cislo uétu: T

Bankové spojenie:

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, odd. Sro,vl.¢. 15780/V
(dalej len ,, ndjomca ,, )

1,

CLI
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy zdravotnickeho zariadenia
so supisnym ¢islom 452, nachadzajucej sa na ulici Misiarska €. 27 v KoSiciach, na pozemku
s parcelnym  &islom 61, ktora je evidovand Spravou katastra KoSice, v liste vlastnictva
10552, kat. izemie Stredné Mesto, obec Kosice — Staré Mesto, okres KoSice 1. Prenajimatel
je na zéklade Zmluvy o vykone spravy ¢. VSN - 2/2007 zo diia 13.8.2007 a jej dodatkov
opravneny uvedenu nehnutel'nost’ prenajimat’.

Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachddzajucich sa
v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajiacom bode, a to:

a) nebytovy priestor o vymere 21,60 m? na 2. poschodi,

b) spolo¢né priestory o vymere 10,00 m? na 2. poschodi

(d’alej len ,,predmet ndjmu‘‘) do ndjmu ndjomcovi.

Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'na sucast’.



~aLn
Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uZivat na zriadenie ambulancie sodbornym
zameranim stomatolégia v suvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

CL 11
Nijomné, sluzby a sposob platenia

. Né4jomné za predmet nagjmu avhrada za sluzby spojené suzivanim predmetu ngjmu su
zmluvnymi stranami  dohodnuté v sulade so zdk. &. 18/1996 Z. z. ocenach v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

. Za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndgjmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratizécia, ktore
uhradza ndjomca prenajimatel’ovi ako zalohové platby,

b) udrzba spoloénych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu,
odvoz nebezpeéného odpadu, sluzby informatora, telefonna ustrediia, ktoré uhradza
najomca prenajimatelovi ako pausélne platby (d’alej len ,,sluzby®).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska thrad za sluzby su uvedené v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.
Pri uréeni vysky tihrad, ktoré plati ndgjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto&nosti, Ze v predmete najmu nie st nainitalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypoétu. V pripade, Ze st nain§talované podruzné merace médii, spotreba
bude vytGétovana podla skutone nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypocte
spotreby elektrickej energie je rozhodujuce mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie
pripadajiica na najomcu v spoloénych priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd cast’
z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza (alikvotna Cast’ je
uréena ako podiel podlahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vsetkych
priestorov nachadzajicich v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje Vyhlaska URSO ¢&
630/2005 Z. z.. Vypolet spotreby vody upravuje vyhlaSka MZP SR ¢&.397/2003 Z. z.
a interna smernica prenajimatela & 4/2007 zo diia 9.7.2007, s ktorou sa ndjomca oboznamil
pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomca je povinny do 31. janudra kalendarneho roka nahlasit
prenajimatelovi priemerny podet pacientov azamestnancov za UCelom celkového
vyuétovania podla bodu 6 tohto €lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a uhrada za sluzby su splatné najneskor do 15. dia
bezného mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a na
zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby m4 prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voéi ngjomcovi urok z omeskania vo vyske urCenej v stilade s Nariadenim vlady
&. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omegkania st splatné do troch dni odo
diia doru€enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuctovanie tthrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatel'ovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zaklade vyuétovania doruceného prenajimatelovi
od jednotlivych dodavatelov médii a je povinny dorudit’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavidzuje uhradit’ do 30 dni od dorucenia
pisomného vyuétovania, pokial' sa zmluvné strany nedohodnt inak. Sluzby uhradzané
pausalne st vedené v Gctovnej evidencii prenajimatela.



Prenajimatel’ je oprdvneny zvysit ndjomné raz roéne o mieru inflacie zverejnenu
Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximaélne viak do vysky 10%
dohodnutého nijomného za predchadzajiuce obdobie. Ndjomné za 1 m? vyjadrené v Euro
bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povaZuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo dila dorudenia pisomného ozndmenia
o zvySeni ndjjomného pisomne neuplatni vo€i prenajimatelovi pravo odstupit’ od zmluvy
podla ¢l. V bod 5.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny zvysit thradu za sluzby, ak déjde k zvySeniu
uhrad za sluzby ich dodéavatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie uhrad
za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.04.2010 do 31.03.2015.

CLV
Skoncenie najmu

Néjom zanikd pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstipenim od
zmluvy.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat” zmluvu uzatvoreni na urlity ¢as pred uplynutim

doby najmu, ak :

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrZiava a
porusuje ustanovenia zmluvy,

b) ndjomca po dobu viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo tihrad podla
¢l. Il zmluvy,

c) najomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok v predmete najmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, ¢o brani uzivat’ predmet najmu,

e) ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

N4jomca modZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorua si predmet ndjmu prenajal,

b) predmet nijmu sa stane bez zavinenia nijomcu nespOsobilym na uzivanie v sulade
s u¢elom ngjmu,

c) prenajimatel odovzdal predmet ndjmu v stave nespdésobilom na dohodnuté uZivanie,
pri¢om nebolo dohodnuté inak.

Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), c), d), e)
a podla bodu 3. pism. a) a c) tohto ¢lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch
vypovede podla bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢lanku je vypovedna
lehota jeden mesiac. Vypovedna lehota zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.



Néajomca je opravneny odstipit’ od zmluvy podla €l. IIl bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruSuje ku
dilu odstipenia. Uc€inky odstupenia nastavaji difiom pisomného dorudenia ozndmenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov najom

tieZ zanika:

a) zanikom predmetu ngjmu,

b) smrtou ndjomcu, pokial’ dedi¢ia po poruditel'ovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni odo dia
jeho smrti neozndmia prenajimatel'ovi, Ze pokracuji v najme,

¢) zénikom prévnickej osoby, ktora je ndjomcom.

. CLvI
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny apovinny uzivat predmet nijmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeobecne
zévaznych pravnych predpisov.

N4ajomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v EL.1 bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravia
pri praci, ako aj inych prisluSnych pravnych predpisov savisiacich s uzivanim predmetu
najmu. Ngjomea je povinny zabezpecit' vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona €. 314/2001
Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskor§ich predpisov, zdk. &. 124/2006 Z.z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich
plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s
uzivanim predmetu ndjmu podl'a prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu je najomca povinny zabezpecit’ prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito ¢innost opravnenej, priCom prenajimatelovi
bezodkladne predlozi platni zmluvu na odvoz alikvidaciu nebezpecného odpadu, alebo si
tito sluzbu objedna u prenajimatela. Ngjomca zodpovedd za Skody, ktoré vznikna
prenajimatel’'ovi alebo tretim osobdm porusenim tohto ustanovenia.

Néajomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za G¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Négjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo znicenie predmetu najmu.

Zmluvné strany su povinné oznamit® si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifika¢nych udajov ( najméd zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve. Pri neoznameni zmeny sidla zo strany najomcu sa zasielka zasieland na
poslednu znamu adresu sidla ndjomcu povazuje za dorucenu vratenim nedorucenej zésielky
prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, ak sa ndjomca o zasielke nedozvedel.

Néjomca je povinny zabezpelit' na svoje naklady bezné opravy, stvisiace s uzivanim
predmetu n&gjmu, ako aj bezni udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpecit' ukony spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu ngjmu, sposobené¢ho najomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykondavaju akékol'vek prace a €innosti, resp. zamestnancami ndjomcu.
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PoruSenie tohto ¢lanku sa povazuje za uzivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou,
v ddsledku €oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v stlade s ustanovenim ¢&l. V
bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpeCit' ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. &. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, sarozumeju naklady na beZné opravy abezni udrzbu, suvisiacu
s udrziavanim predmetu ndjmu, a to predovsetkym mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri,
udrzba podléh, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia -
vypinace, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava ohrievatov vody, oprava avymena kovani
a zamkov. BliZ$i popis je stanoveny v nariadeni vlady SR €. 87/1995 Z.z.

N4ajomca nesmie vykondvat’ stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a podobne takym spdsobom,
Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich néaklady na realizaciu
neprimerane prekracujui néklady beznej udrzby a oprav.

N4jomca zodpovedd prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov a pacientov. Ngjomca je povinny vzniknutd Skodu odstranit’ bez
zbytoéného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknutd $kodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit mu ndklady spojené s odstranenim
vzniknutej Skody.

Néjomca je opravneny dat’ predmet nagjmu do podndjmu tretej osobe len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatel’a.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatel'om
a vyziadat’ si jeho pisomny sthlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’,
propagdcie a signalizcie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
najomca a po skonceni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy,
na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnaSat® a osadzovat' akékol'vek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany
a odstihlaseny prenajimatel'om, a to z dovodu ochrany pred pret'azenim elektrickej siete.

V pripade skon¢enia ndjmu je najomca povinny ku dilu skonCenia najmu predmet najmu
vypratat’ a uviest’ ho do pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykla mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za splnenu, ak najomca stucasne vrati kI'a¢e od
predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zdvad. Ak ndjomca neodovzda predmet nagjmu podl'a tohto ustanovenia, povazuje
sa predmet ndjmu za neodovzdany.

Ak sa ndjomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu ndjmu, vratane jeho uvedenia
do poévodného stavu po skonceni ndjmu, zavdzuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvna
pokutu 16,60 € za kazdy den omeSkania so splnenim tejto povinnosti, ato pocnic prvym
ditom od skon€enia ndjmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu,
za podmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.



ClL VIl
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami .

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva st uréené pre KoSicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

Akékol'vek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su :

a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1,

b) Rozpis ndjomného a uhrad za sluzby ako priloha €. 2,

¢) Dohoda o platbach - ako priloha €. 3,

d) Suhlas Kosického samospravneho kraja v sulade s ustanovenim § 9 Zasad hospodarenia
s majetkom Kosického samospravneho kraja zo dia 08.02.2010.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho

zdkonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zavdzuji sa ich dobrovolne plnit.

] N/ ’ 279
V Kosiciach dna %/r ﬂ] ZU/L V Kosiciach dila 3/' ..... 1 Wil

Za prenajimatel’a: Za nijomcu:

bpréw. 1ajetku Kofického

-

‘ samospravaebo kraja, }
‘ Postové 15, 040 01 !{osm

KOLGENT z.0.0.
Safarikovatr, 45'0410« 1 KoSlee
160 387 > ;
GR O+
Ing. ica Spakovska MUDr anka Hrehorv .
conatel’ konatel’
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Koldent, s.r.o.

Platné od 1.4.2010

Priloha €. 2
Rozpis najomného a uhrad za sluzby k zmluve &. 25/2010

m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory 40,21 € /m2/12 mesiacov 21,6 72,38
Najom — spol. priestory 31,22 € /m2/12 mesiacov 10,0 26,02
A/ Najomné / mesiac 31,6 98,40
zaloha na spotrebu elektrickej energie 18,00
zaloha na spotrebu vody 9,00
zaloha na spotrebu tepla 37,00
zaloha na spotrebu TUV 12,00
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych piestorov 0,00
upratovanie spolo€nych a ostatnych priestorov 23,00
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 0,33
odvoz komunalneho a nebezpeéného odpadu 13,07
zvoz a pranie pradla 0,00
postové sluzby 0,00
informator a tif. Ustredna 52,26
prevadzka a udrzba spoloénych priestorov 8,21
OBP, PO ostatnych priestorov energetika 4,55
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 174,42
SPOLU / mesiac 272,82

vyska ceny sluzieb je stanovena vratane %9% DPH




S et ew ULV Y UMJTNRLU

. cutavolnicke zariadenie Masiarska 27 v Kosiciach

Platnost’: od 01.04.2010 do 31.12.2010

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’:

Sprava majetku Kosického samospravneho kraja, spol. s r.0.
Postova 15, 040 01 Kosice

Najomca:
KOLDENT, s.r.o.
Safarikova trieda 15, 040 11 Kosice

\/ zastupeni: Ing. Danica Spakovska, konatel V zastupeni: MUDr. Janka Hrehorova, konatel
ICO: 36 797 723
DIC: 2022401612 ICO: 36 587 451
IC DPH: SK2022401612 DIC: 2021917370
Bankové spojenie: VUB, as. Bank.spojenie:
Cislo uétu: 2316731255/0200 Cislo uétu:
Zapisany v OR OS KE |, odd.Sro, vI.¢.20017/V
Variabilny Poskytovana sluzba Zaklad dane DPH 19% Platba s DPH
symbol v EUR v EUR v EUR
2010 |[Ngjomné 98,4 0 98,40
' Zaloha na spotrebu elektrickej energie 15,13 2,87 18,00
Zaloha na spotrebu vody 7,56 1,44 9,00
Zaloha na spotrebu tepla 31,09 5,91 37,00
Zaloha na spotrebu TUV 10,08 1,92 12,00
Zaloha na spotrebu plynu 0,00 0,00 0,00
Upratovanie spolocnych a ostatnych priestorov 19,33 3,67 23,00
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 0,28 0,05 0,33
Odvoz komunalneho a nebezpecného odpadu 10,98 2,09 13,07
Zvoz a pranie pradla 0,00 0,00 0,00
Postové sluzby 0,00 0,00 0,00
Informator a tIf. Ustredna 4392 8,34 52,26
Prevadzka a udrzba spolo¢nych priestorov 4,38 0,83 5,21
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 3,82 0,73 4,55
Spolu 146,57 27,85 272,82
Rekapitulacia Sadzba dane Zaklad dane Dan Platba s darnou
0% d 98,4 0 98,4
| 19% 146,57 27,85 174,42
_Sp\t; 272,82
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
04/2010 30.04.2010 15.04.2010
05/2010 31.05.2010 15.05.2010
06/2010 30.06.2010 15.06.2010
07/2010 31.07.2010 15.07.2010
08/2010 31.08.2010 15.08.2010
09/2010 30.09.2010 15.09.2010
10/2010 31.10.2010 15.10.2010
11/2010 30.11.2010 15.11.2010
12/2010 31.12.2010 15.12.2010
V Kosiciach, dia 03.03.2010
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Ing. Danica Spakovska, konatel

MUDr. Janka Hrehorova, konatel



