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Zmluva o najme nebytového priestoru
€. 1/2017

uzatvorena podla prislusnych ustanoveni zdkona ¢.116/1990 Zb. o njme a podnajme nebytovych priestorov,
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatelia:

manzelia

I. Veselovsky Josef

Bydlisko: Timonova 1, 04001 KoSice

IBAN: SK26 5200 0000 0000 1370 4330 (dalej ako .,prenajimatel’ v prvom rade®)

11. Silvia Reichov4, rodena Kalinova

Bydlisko: Timonova 1, 04001 Kosice

IBAN: SK26 5200 0000 0000 1370 4330 (dalej ako ,,prenajimatel’ v druhom rade*)
(spolo¢ne d'alej ako ,,prenajimatel™)

Najomca:

KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35541 016

Zastupeny — spravca:
Divadlo Thalia Szinhaz

Sidlo: Timonova 3, 04001 Kosice

Statutar: Mgr. art. Jézsef Czajlik, riaditel’

Pravna forma: prispevkova organizacia

Zriad’ovatel’: Kosicky samospravny kraj, zriad'ovacia listina ¢.1788/2009-RU18/6380
Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK69 8180 0000 0070 0018 4841

ICO: 31 297 862 (d’alej ako “najomca™ alebo ,,divadlo®)

(spolo¢ne dalej aj ako ,,zmluvné strany*)
sa dohodli na tejto zmluve o najme nebytového priestoru (d’alej len ,.zmluva “)

Clanok I
Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel’ v prvom rade je vyluénym vlastnikom podielu vo velkosti 3/4 z celku na nehnutelnostiach registra

C KN, ato pozemku parcelné &islo 476 na ulici Timonova 1, Kosice, o vymere 488m’, druh pozemku —
zastavané plochy anadvoria anebytovej budovy postavenej na tejto parcele, so stpisnym <&islom 777.

Nehnutelnosti st zapisané na liste vlastnictva & 10130 evidovanom na Okresnom urade Kosice pre okres
Kosice I, obec Kogice — Staré mesto, katastralne tizemie Stredné Mesto.

- Prenajimatel’ v prvom a druhom rade st bezpodielovymi spoluvlastnikmi podielu vo velkosti 1/4 z celku na
nehnutelnostiach registra C KN, ato pozemku parcelné &islo 476 na ulici Timonova 1, Kosice, o vymere
488m’, druh pozemku — zastavané plochy anadvoria anebytovej budovy postavenej na tejto parcele, so
supisnym ¢&islom 777. Nehnutelnosti sii zapisané na liste vlastnictva &. 10130 evidovanom na Okresnom trade
KoSice pre okres Kosice I, obec Kosice — Staré mesto, katastralne izemie Stredné Mesto.



Clanok I1
Predmet zmluvy, predmet a rozsah nijmu

. Predmetom tejto zmluvy je:

a) zavizok prenajimatel’a prenechat’ ndjomcovi do uzivania nebytovy priestor v budove na ulici Timonova 1,
Kosice — Staré Mesto, identifikovanej v ¢lanku I tejto zmluvy (d’alej ako ,,nebytovy priestor*)

b) zavizok najomcu uhradzat prenajimatel'ovi njjomné a naklady na sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s najmom, podl'a podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor situovany na prizemi budovy, vo vymere 127,00 m’
(d’alej len ako ,,predmet najmu*).

Néjomca je opravneny uzivat s predmetom najmu aj priestory spolo¢né pre obe zmluvné strany, a to vstupny
vchod a prechod dvorom, sliziace k tomu, aby bol predmet ndjmu zabezpeeny aj unikovym vychodom a
pristupny a funké&ny, s ohl'adom na tcel nagjmu, dohodnuty v tejto zmluve.

Clanok 11T
Ucel ndjmu
Ucelom najmu je zriadenie:
- skladu divadelnych kostymov, tzv. fundusu divadla a skladu scén a rekvizit divadla

- archivu divadla — umiestnenia registratirneho strediska a archivu najomcu, v stilade s podmienkami néjmu
podla ¢lanku VI tejto zmluvy.

Najomca ma pravo uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel.
Zmena Géelu uzivania najomcom je mozna len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Clanok IV
Doba ndjmu a ukonéenie najmu
. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy podla ustanovenia
¢lanku VII ods. 3 zmluvy.
. Najom zanika:
a) odstipenim od tejto zmluvy jednou zmluvnou stranou,
b) vypoved'ou jednej zmluvnej strany,
¢) dohodou.
. Odstupenie od tejto zmluvy povazuju zmluvné strany za vynimocny spdsob skoncenia zmluvy. Odstapenie od
zmluvy sa riadi vieobecnymi zasadami odstupenia od zmluvy podl'a Ob¢&ianskeho zakonnika.

. Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovednd lehota je
trojmesaéna a za¢ina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

. V stilade s ustanovenim § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zénikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

. Dohodou mézu zmluvné strany ukonéit’ ndjom kedykol'vek, pri¢om na platnost’ dohody sa vyzaduje dodrzanie
pisomnej formy, inak je neplatnd. V dohode zmluvné strany upravia aj vysporiadanie vzéjomnych prav
a povinnosti, ktoré vznikli v ¢ase trvania zmluvného vztahu.

. Pisomnosti tykajice sa vzniku, zmeny alebo zaniku zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou, alebo
skutoénosti z tohto vztahu vyplyvajicich si zmluvné strany doruéuju v priestoroch a objektoch prenajimatela,
a ak to nie je mozné dorucujii sa pisomnosti postou ako doporudena zasielka. Povinnost” doru¢ujiicej zmluvnej
strany dorugit’ pisomnost’ sa splni, len Eo adresat pisomnost’ prevezme alebo len ¢o ju posta vratila dorucujucej
zmluvnej strane ako nedorucitel'ni, alebo ak doru¢enie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim
adresata. U¢inky dorudenia nastanti aj vtedy, ak adresat prijatie pisomnosti odmietne.



1.

2.

Clanok V
Nijomné, niklady na sluiby a spésob ich ihrady
Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 60,- €/m*/roéne, t.j. 7620,- € ro¢ne (slovom sedemtisic
Sest'stodvadsat’ EUR) s DPH za predmet najmu.

Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom (d’alej len ,,sluzby*), nie je sucast'ou najomného
avySka uhrad za tieto sluzby bola dohodou zmluvnych stran stanoveni na 1380.- €/rotne (slovom
tisictristoosemdesiat EUR) s DPH. V cene tejto tihrady st zahruté pomerné néaklady na:

a) dodavku elektrickej energie,

b) dodavku vody z verejného vodovodu a odvadzanie vod do verejnej kanalizacie,
¢) odvoz komunélneho odpadu,

d) pouzivanie spoloénych priestorov,

€) upratovanie spoloénych priestorov,

f) osvetlenie spoloénych priestorov,

g) podiel na povinnych kontrolach a reviziach,

h) zimnu 4drzbu pred vehodom do budovy.

V pripade zvySenia cien za sluzby zo strany dodavatel'ov, prenajimatel’, v rozsahu zodpovedajicom tomuto
zvySeniu, upravi ceny sluzieb a na zéklade pisomného ozndmenia bude fakturovat najomcovi takto zvysené
platby za sluzby.

Rekapitulacia mesaénych uhrad:
a. ndjomné 635,- € s DPH/mesacne,
b. sluzby 115,- € s DPH/mesacne,
¢. SPOLU750,- € s DPH/mesacne.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude uhradzat’ nsjomné a naklady na sluzby v mesa¢nych splatkach vo
vyske 750- € s DPH, bezhotovostne prevodnym prikazom na et prenajimatela, do 5. dita v mesiaci.

V' pripade, Ze nidjomca neuhradi thradu v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatelovi od prvého diia
omeskania arok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omegkania.

Najomca sa zavézuje uhrddzat’ Ghrady podla tejto zmluvy az do doby riadneho vratenia predmetu najmu
prenajimatel’ovi, na zéklade protokolu o jeho odovzdani a prevzati.

Clanok VI
Podmienky ndjmu

- Ndjomca prevezme predmet nijmu od prenajimatela na zéklade preberacicho protokolu, po nadobudnuti

G¢innosti tejto zmluvy.

Najomca je povinny uzivat' predmet nijmu v stlade so vieobecne zaviznymi predpismi, podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve a v stlade s pokynmi prenajimatela.

Prenajimatel’ udel'uje najomcovi povolenie vstupu do predmetu najmu bez Easového obmedzenia, podla potreby
najomeu, pod podmienkou dodrzania bezpe&nostnych podmienok ochrany zo strany najomcu.

Nédjomeca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu alebo akéhokol'vek iného spdsobu uzivania tretiemu
subjektu bez predchadzajiiceho pisomného stthlasu prenajimatela.

. Né4jomca zodpoveda za:

a) dodrziavanie poziarnej ochrany v predmete ndjmu,

b) bezpecny vykon prace v predmete ndjmu a za bezpe&né pracovné prostredie,

¢) Skody, ktoré vzniknii prenajimatel'ovi konanim najomcu alebo osdb, ktoré predmet ndjmu uzivaji na
zdklade tohto zmluvného vzt'ahu a s vedomim najomeu; je povinny odstranit’ na svoje naklady $kody, ktoré

sposobil; ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni najomcu $kody
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu nakladov

. Néajomca je povinny spristupnit’ prenajimatel'ovi predmet najmu za t&elom:

a) preverenia spdsobu jeho uzivania, v stlade s touto zmluvou,
b) uskuto¢nenia odbornych prac potrebnych na ochranu predmetu najmu

¢) uskutognenia tych nevyhnutnych oprav, ktoré je povinny vykonat’ prenajimatel, a to na ziklade oznamenia
najomcu.



7. Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poskodenie, zni¢enie predmetu
najmu alebo jeho odcudzenie.

8. Néjomca je povinny zabezpe&it na svoje niklady bezné opravy, sivisiace s uzivanim predmetu ngjmu, ako aj
beznu Gdrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit' Gkony spojené s udrziavanim predmetu n4jmu vratane oprav,
ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spésobeného najomcom alebo
tretimi osobami, ktoré pre nijomcu vykonavaju akékolvek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomecu.
Porusenie tohto &lanku sa povazuje za uZivanie predmetu najmu v rozpore s touto zmluvou, v désledku ¢oho je
prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v stlade s ustanovenim &lanku IV ods. 2 pism. b) zmluvy.

9. Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny zabezpecit' najomca
na svoje naklady podl'a § 5 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, sa rozumeju naklady na
bezné opravy a beznu drzbu, stvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to predovsetkym malovanie stien,
natieranie okien a dveri, idrzba podléh, oprava sanitirneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia
- vypinale, poistky, isti¢e, ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava a vymena kovani a zdmkov. Zmluvné
strany sa dohodli, ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre ich
vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &. 1 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. V pochybnostiach, ¢i ide
o niklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpetuje
auhradza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie takd beznd udrzba
a prace, ktoré zabezpeéia sposobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

10.N4jomca nesmie vykonavat stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné tpravy sa rozumeji také Gpravy, ktoré nie si beznou udrzbou ani
beznymi opravami podl'a ods. 8 a 9 tohto &lanku zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahuji ramec
beznych oprav a idrzby, maji charakter investicii a mdzu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide
o také stavebné tpravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstruk&nych prvkov stien, prieCok, stropov
a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlicha sice rezimu stavebného zékona, ale ich néklady na realiziciu neprimerane prekracuji
naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli najomcovi pisomny suhlas na vykonanie
stavebnych Gprav podl'a tohto bodu, je nagjomca povinny vykonat ich na vlastné naklady.

11.N4jomea zodpoveda prenajimatel'ovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov,
resp. klientov alebo navitevnikov. N4jomca je povinny vzniknuti $kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu
na svoje naklady. V pripade, ak nijomca vzniknuti $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a ndjomca
je povinny uhradit’ mu néklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

12.Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu a nezodpoveda za
jeho zabezpetenie proti poskodeniu, kradeZi ainému znehodnoteniu. O poisteni majetku vnesen¢ho do
predmetu najmu rozhoduje ngjomcea, vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

13.Zabudovanie zabezpe¢ovacich zariadeni je nijomca povinny prerokovat” s prenajimatelom a vyziadat™ si jeho
pisomny suhlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’, propagécie a signalizacie. Néklady
spojené s intalaciou predmetov podla tohto bodu znasa najomca a po skonéeni nagjmu je povinny nainstalované
predmety odstranit’ a uviest' plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

14.Bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatela nie je ngjomca opravneny do predmetu ndgjmu vnasat
a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany a odsihlaseny prenajimatelom, ato z ddévodu
ochrany pred pret'azenim elektrickej siete.

15.Prenajimatel’ je vlastnikom kl'u€ov od vstupnych dveri do predmetu ndjmu. Prenajimatel’ odovzda pred

podpisom tejto zmluvy najomcovi jeden duplikéat kl'a€ov, ktoré budii ulozené na vratnici ndjomcu v zapecatene]
obalke. Zamku do vstupnych dveri zabezpecil prenajimatel’ na vlastné naklady.

16.N4jomca je povinny odovzdat na prenajimatel'ovi adresu a telefonicky kontakt na Statutirny orgén najomcu,
pripadne aj na d’al$iu kontaktni osobu.

17.V pripade skongenia najmu je ndjomea povinny ku diiu skonéenia najmu predmet najmu vypratat a uviest’ ho do
povodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia. Povinnost vratit' predmet najmu sa
povazuje za splnenii, ak nijomca sa&asne vrati kI'i¢e od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet
najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak najomca neodovzd4d predmet najmu podla
tohto ustanovenia, povazuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.



18.Ak sa ndgjomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia do poévodného stavu
po skonCeni ndjmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu 10 € za kazdy defi omeskania so
splnenim tejto povinnosti, a to poénic prvym ditom od skonéenia nagjmu do doby protokolarneho odovzdania a
prevzatia predmetu ndjmu, za podmienok stanovenych v ods. 19 tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavizujl, ze vietky pripadné spory, do ktorych sa pri plneni tejto zmluvy dostand, budu
rieSené v pravom rade dohodou. Ak neddjde k dohode plati, Ze pripadné spory budi rozhodované riadnymi
studmi.

2. VSetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy sa uskutoénia formou pisomného dodatku na zaklade suhlasného
prejavu oboch Zmluvnych stran. Ndjomca bol pred podpisanim tejto zmluvy upozorneny na skutoénost’, Ze tato
zmluva a dodatky k tejto zmluve podliehaju schvaleniu najmu zo strany Kosického samospravneho kraja.

3. Tato zmluva nadobtda platnost’ dfiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ ditom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle ndjomcu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial' vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, riadi sa tato zmluva
ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov
a prisluSnymi ustanoveniami zidkona 40/1964 Zb., Obgianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov, ako aj
predpismi zriad'ovatel’a prenajimatel’a.

5. Zmluva sa vyhotovuje vtroch exemplaroch, po jednom pre prenajimatela, pre nijomcu apre Kosicky
samospravny kraj.

6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej znenim ju podpisali.

Josef Veselovsky Mgr. art. Jézsef Czajlik
prenajimatel’ v prvom rade riaditel’
¢
o C_i‘
zar

- . . r ‘
Silvia Reichova

prenajimatel’ v druhom rade
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