Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 139/2009
uzavretd podla zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Postova 15, 040 01 KoSice

Zastupeny: Ing. Danica Spakovsk4, konatel

ICO: 36 797 723

DIC: 2022401612

IC DPH: SK2022401612

Cislo udtu: 2316731255/0200

Bankové spojenie:  VUB, a.s., Kogice - mesto

Zapisanad v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, odd. Sro, vlozka &islo 20017/V ako
spravca majetku KoSického samospravneho kraja, Namestie Maraténu mieru &. 1, KoSice

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

Najomca: MUDr. Danka Hrubalova
Sidlo: Krosnianska 15, 040 22 Kogice
ICO: 35515112

DIC: 1024231384

Cislo ugtu:

Bankové spojenie:

- doklad o povoleni na prevédzkovanie zdravotnickeho zariadenia: Rozhodnutie Kosického
samospravneho kraja ¢. 4097/2005-RU20-28267 zo dna 30.11.2005.
(dalej len ,,ndjomca*“)

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnickeho zariadenia
so supisnym Cislom 985, nachidzajicej sa na ulici MarSala Koneva &.1 v KoSiciach, na
pozemku s parcelnym &islom 3010/1, ktoré je evidovand Spravou katastra Kogice, v liste
vlastnictva 11233, kat. izemie Furga, obec Kog$ice — Dargovskych Hrdinov, okres Kogice III.
Prenajimatel’ je na zdklade Zmluvy o vykone spravy &. VSN - 2/2007 zo diia 13.8.2007 a jej
dodatkov opravneny uvedenu nehnutelnost’ prenajimat’.

2. Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachddzajticich sa
v nehnutel’nosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:
a) nebytovy priestor ¢.183 o vymere 24,90 m? na prizemi,
b) spolotné priestory o vymere 27,50 m? na prizemi
(dalej len ,,predmet ndjmu*) do nadjmu ndjomcovi.



Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitelnd sucast’.

CL I
Ucel ndjmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat' na zriadenie ambulancie vieobecného lekéara
pre deti a dorast v savislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

CL I
Najomné, sluzby a spdsob platenia

. N4jomné za predmet ndjmu = thrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu st
zmluvnymi stranami  dohodnuté v sulade so zdk. €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluZby spojené s uZivanim predmetu néjmu sa povazuje najmé:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratizacia, ktoré
uhradza najomca prenajimatelovi ako zalohové platby,

b) udrzba spolognych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunélneho odpadu,
odvoz nebezpetného odpadu, sluzby informaétora, telefonna tGstrediia, ktoré uhradza
najomeca prenajimatelovi eko pausalne platby (dalej len ,,sluzby®).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska uhrad za sluzby s uveden¢ v prilohe &. 2 tejto zmluvy.
Pri uréeni vysky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto&nosti, Ze v predmete nijmu nie st nainstalované merade jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypodtu. V pripade, Ze st nainstalované podruzné merace médii, spotreba
bude vyugtovana podla skutoéne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypocte
spotreby elektrickej energie je rozhodujlice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa v predmete ndjmu. Spotreba elektrickej energie
pripadajica na ndjomcu v spolotnych priestoroch je dohodnutd ako alikvotna Cast’
z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachddza (alikvotna Cast’ je
uréena ako podiel podlahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vSetkych
priestorov nachadzajtcich v budove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢.
630/2005 Z. z.. Vypod&et spotreby vody upravuje vyhlaSka MZP SR ¢&.397/2003 Z. z.
a internd smernica prenajimatela &. 4/2007 zo diia 9.7.2007, s ktorou sa ndjomca oboznamil
pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomca je povinny do 31. januara kalendérneho roka nahlasit’
prenajimatelovi priemerny polet pacientov azamestnancov za ufelom celkového
vyuétovania podla bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné a uhrada za sluzby su splatné najneskdr do 15. diia
bezného mesiaca a platia sz sthrnne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela na
zéklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluZby mé prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo&i najomcovi urok z omeskania vo vyske urdenej v stilade s Nariadenim vlady
&. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omegkania st splatné do troch dni odo
dna dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.



. Celkové vyuétovanie tihrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel’ raz rone na zdklade vyuctovania dorudencho prenajimatel’'ovi
od jednotlivych dodavatelov médii a je povinny dorudit’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa nijomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorudenia
pisomného vyudtovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnd inak. Sluzby uhrédzané
pauélne st vedené v udtovnej evidencii prenajimaterla.

. Prenajimatel je oprivneny zvySit ndjomné raz ro¢ne o mieru infldcie zverejnenu
Statistickym tradom SR za predchédzajtci kalendarny rok, maximélne vak do vysky 10%
dohodnutého nijomného za predchadzajice obdobie. Ndjomné za 1 m? vyjadrené v Euro
bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. ZvySené ndjomné sa povaZuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak nijomca v lehote 10 dni odo dila dorudenia pisomného oznémenia
0 zvy3eni ndjomného pisomne neuplatni vodi prenajimatelovi pravo odstupit od zmluvy
podra €l. V bod 5.

. Prenajimatel je po&as trvania nAjmu opravneny zvysit Ghradu za sluzby, ak d6jde k zvySeniu
tihrad za sluzby ich dodévatePmi. Prenajimatel je povinny pisomne oznédmit’ zvySenie Ghrad
za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvy3enych poloZiek sluZieb.

CLIV
Doba ndjmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu urditt od 01.07.2009 do 30.06.2014.

CLV
Skoncenie niajmu

. Néjom zanik4 pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstipenim od
zmluvy.

. Prenajimatel méZe pisomne vypovedat’ zmluvu uzatvorend na ur€ity €as pred uplynutim

doby najmu, ak :

a) najomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrZiava a
porusuje ustanovenia zmluvy,

b) ndjomea po dobu viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo thrad podla
¢l III zmluvy,

¢) nijomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uZivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusujit pokoj a poriadok v predmete ngjmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, €o brani uZivat’ predmet najmu,

¢) nijomca prenechid predmet ngjmu alebo jeho &ast do podndjmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

. Néjomca mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktord si predmet ndjmu prenajal,

b) predmet n4jmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na uZivanie v sulade
s u¢elom n4jmu,

c) prenajimatel odovzdal predmet nijmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie,
pri¢om nebolo dohodnuté inak.



Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), c), d), e)
a podla bodu 3. pism. a) a c) tohto ¢lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch
vypovede podla bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢ldnku je vypovedna
lehota jeden mesiac. Vypovednd lehota za¢ina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po dorueni vypovede druhej zmluvnej strane.

. N4jomca je opravneny odstupit’ od zmluvy podla ¢l. III bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruSuje ku
ditu odstupenia. UCinky odstipenia nastavaji drfiom pisomného doruenia oznédmenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov ndjom

tiez zaniké:

a) zanikom predmetu ngjmu,

b) smrt'ou ndjomcu, pokial’ dedi¢ia po poruditel’'ovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni odo dria
jeho smrti neozndmia prenajimatel’ovi, Ze pokracuji v najme,

¢) zanikom préavnickej osoby, ktord je ndjomcom.

ClL VI

DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny a povinny uzivat' predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Néajomca zodpovedd za bezpe¢nt prevadzku v priestoroch predmetu nijmu Specifikovaného
v ¢L.1 bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravia
pri praci, ako aj inych prislutnych prévnych predpisov stvisiacich s uZivanim predmetu
ngjmu. Ndjomca je povinny zabezpedit’ vietky povinnosti vyplyvajuce zo zdkona ¢&. 314/2001
Z.z. oochrane pred poZiarmi v zneni neskor§ich predpisov, zak. & 124/2006 Z.z.
o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat' na ich
plnenie potrebné opatrenia. Ndjomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v savislosti s
uzivanim predmetu ndjmu podla prislusnych ustanoveni Obé&ianskeho zdkonnika.

Odvoz a likvid4ciu nebezpe¢ného odpadu je ngjomca povinny zabezpelit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tuto &innost opravnenej, priGom prenajimatelovi
bezodkladne predloZi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpedného odpadu, alebo si
tato sluzbu objednd u prenajimatela. Ndjomca zodpovedd za 3kody, ktoré vzniknu
prenajimatel’ovi alebo tretim osobam poruSenim tohto ustanovenia.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet nijmu zamestnancom prenajimatela za tdelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za u€elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Ndjomeca je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Zmluvné strany su povinné ozndmit si v lehote troch dni akékolvek zmeny
identifikaénych tdajov ( najmé zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve. Pri neozndmeni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa zasielka zasielana na
poslednt zndmu adresu sidla ndjomcu povazuje za dorudent vratenim nedorudenej zasielky
prenajimatel’ovi, a to aj v pripace, ak sa ndjomca o zasielke nedozvedel.



L

10.

11.

12,

13,

14.

Najomca je povinny zabezpeCit na svoje naklady beZné opravy, svisiace suZivanim
predmetu ndjmu, ako aj beZznt udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpelit' ukony spojené
sudrziavanim predmetu n4jmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia przdmetu najmu, spdsobené¢ho ndjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykonavaji akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami ndjomcu.
Poruenie tohto ¢lanku sa povazuje za uZivanie predmetu ndjmu v rozpore so zmluvou,
v dosledku &oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v stilade s ustanovenim ¢l. V
bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpe€it' ndjomca na svoje ndklady vzmysle § 5 ods. 3 zdk. & 116/1990 Zb. v zneni
neskor§ich predpisov, sarozumeji ndklady na beZné opravy abeznd Gdrzbu, stGvisiacu
s udrziavanim predmetu ndjmu, a to predovietkym malovanie stien, natieranie okien a dvert,
udrZzba podléh, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia -
vypinace, poistky, isti€e, Ziarovky, oprava ohrievaov vody, oprava a vymena kovani
a zamkov. BliZ3i popis je stenoveny v nariadeni vlady SR &. 87/1995 Z.z.

N4ijomca nesmie vykondvat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchddzajuceho
pisomného sthlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné Upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahuji do kon$trukénych prvkov stien, prietok, stropov a podobne takym spdsobom,
ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zékona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlicha sice reZimu stavebného zakona, ale ich naklady na realiziciu
neprimerane prekracuju nak'ady beznej tdrZby a oprav.

N4ijomca zodpovedd prenajimatel’ovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov a pacientov. Néjomca je povinny vzniknutd 3kodu odstranit’ bez
zbytoéného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak nijomca vzniknutti $kodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim
vzniknutej $kody.

Néjomca je oprdvneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe len po predchidzajicom
pisomnom stihlase prenajimatel’a.

Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
a vyziadat’ si jeho pisomny sihlas. T4to povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’,
propagdcie a signalizacie. Niklady spojené s instaliciou predmetov podla tohto bodu znisa
ndjomca a po skonfeni ndjmu je povinny nainitalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy,
na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchddzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnaSat’ a osadzovat’ akékolvek elektrospotrebite nad rdmec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel'om, a to z ddvodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny ku diiu skonlenia ndjmu predmet najmu
vypratat' a uviest’ ho do pévodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.
Povinnost’ vrétit' predmet najmu sa povaZuje za splnenti, ak njomca sudasne vrati kPace od
predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zavad. Ak najomca neodovzda predmet ndjmu podla tohto ustanovenia, povaZuje
sa predmet ndjmu za neodovzdany.

A



I5. Ak sa n4jomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu n4jmu, vratane jeho uvedenia
do pdvodného stavu po skondeni ndjmu, zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvni
pokutu 16,60 € za kaZzdy deii omeSkania so splnenim tejto povinnosti, a to po¢nuc prvym
diiom od skoncenia ndgjmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu,
za podmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami .

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva st uréené pre Kogicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatel’a a jeden pre ndjomcu.

3. Akekolvek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme ogislovanych pisomnych
dodatkov.

4. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su :
a) Podorysné vymedzenie predmetu ngjmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha &. 2,
c) Dohoda o platbach - ako priloha &. 3,
d) Suhlas KoSického samospravneho kraja v stlade s ustanovemm %? Zasad hospodarenia
s majetkom KoSického samospravneho kraja zo dia B8 8: 220G ...

5. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obg&ianskeho
zékonnika a zakona ¢&. 116/1990 Zb. o n4jme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuja a podpisom na zmluve potvrdzujl’l Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej Jednothvym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skutognej, vaZnej a slobodnej vdle a zavizujt sa ich dobrovolne plnit.

V Kofsiciach diia ..- QIJULZGE}Q V Kosiciach dia .

..........................

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Spréva majetku Kofického

samosprivacho keaja, spol. 8 no. ; NIGULACH 045263008201
Poltovd 15, 040 01 Koldice ‘{’EO?EQNEPIO : )
LEKARA PRE DETI} MUDT. Danka HRUBALOVA

ABORRST  Jytacbecns :
Wekostns vhaobecny lekér pre defi a dorast

KOSICE A33195008 1

..............................................................................................................

Ing. T ica Spakovska $1UDr. Danka Hrubalova v
konatel’



