Sprava majetku KoSického samospravneho kraja

Sut’azné podklady obchodnej verejnej sit’aZze na najom nehnutel’nosti na
Exnarovej 10 v KoSiciach

KoSice 19.04.2017 —————————————————
JUDr. Milena Pu¢anova
poverena riadenim



Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, Tatranska 25, 040 01 KoSice

v stilade s § 281 a nasl. Obchodného zékonnika &. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a§9a ods. 9 v spojitosti s § 9a ods. 1 pism. a) zadkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy$sich
tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a v stilade s uznesenim Zastupitel'stva KoSického
samospravneho kraja ¢. 497/2017 zo diia 12.04.2017

vyhlasuje obchodnu verejnu stit’az
na ndjom nehnutel’nosti na Exnarovej 10 v Kosiciach
(d’alej len ,,stut’az*)
A. Zakladné udaje:

1. Vyhlasovatel’ siit’aze

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
zastipend:  JUDr. Milena Puganova, poverend riadenim
sidlo: Tatranské 25, 040 01 Kogice

ICO: 42093 937

2. Predmet stit’aze

Predmetom sit'aZe je ndjom nehnutelnosti vo vlastnictve Kogického samospravneho kraja,
ktoré su v zmysle Zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich Gizemnych celkov zverené
Sprave majetku KoSického samospravneho kraja do spravy, rozpoctovej organizacii
zriadenej vlastnikom, a ktoré je ako spravca opravnend zastupovat’ vlastnika pri ich nijme
(dalej len ,,spravca®), a to:

najom budovy Skoly — gymnazia, ktorou je telocvitiia stipisné &islo 960 na pozemku
registra C KN parcelné &islo 3060/4 v katastralnom uzemi Furda, obec Kogice —
Dargovskych hrdinov, okres Kogice III, vedenej Okresnym tradom Kogice v liste
vlastnictva €islo 12417 vratane troch ihrisk na pozemkoch registra C KN parcelné
¢isla 3060/5, 3060/7, 3060/8, spevnenych ploch na pozemkoch registra C KN parcelné
Cisla 3060/6, 3060/9, 3060/13 a3060/14 v katastralnom uzemi Furda. Budova
pozostava z malej telocvi¢ne, velkej telocviéne, ndrad’ovne, chodby, atne a socialneho
zariadenia (d’alej len ,nehnutelnost). Pddorys nehnutelnosti je vymedzeny
v grafickych situdciach, ktoré st spolu so zavéznymi podmienkami ndjomne;j zmluvy
v prilohe tychto sut'aznych podkladov.

3. Podmienky stt’aze

3.1. zékladné podmienky:
a) Négjom na 20 rokov.
b) Utel ndjmu - na Sportové ucely.
¢) Roc¢né ndjomné minimélne vo vyske 5.598,00 €.
d) Zavazok navrhovatela rekonstruovat’ predmet néjmu na vlastné naklady do vysky
minimélne 350.000,00 € s moZnost'ou zapogitania &asti technického zhodnotenia
vykonaného ndjomcom s ndjomnym (v sudinnosti s vlastnikom).




e)

g)

Néjomné pocas rekonstrukcie predmetu ndjmu maximélne 2 roky od uéinnosti
ndjomnej zmluvy bude vo vyske aktudlneho ro¢ného poistného za telocvidiiu. Za
rok 2017 je ro¢né poistné vo vyske 192,12 €.

Predkupné pravo ndjomcu, ale najskoér po 10 rokoch ngjmu za kipnu cenu uréent
znaleckym posudkom zabezpefenym vlastnikom pred rekonstrukciou predmetu
nigjmu navySenu o Cast' technického zhodnotenia, ktoré bude predmetom
zapocitania s ndjomnym. Na tuto Sast’ technického zhodnotenia bude vyhotoveny
znalecky posudok.

Sut'aZe sa m6Zu zudastnit’ len ob&ianske zdruZenia, Sportové kluby alebo pravnické
osoby, ktoré preukdzu, Ze organizuju pravidelni $portova &innost’ aspoii 3 roky
amaju prevazne mladistvych zverencov/$portovcov, ktori dosahuji Sportové
vysledky v regiondlnom az celondrodnom vyzname a maju sidlo na uzemi kraja.

3.2. d’alSie podmienky:

a)
b)

©)

d)
€)

Cielom sutaZe je vyber najvhodnejSieho navrhu na uzavretie ndjomnej zmluvy
na ngjom majetku uvedeného v €l. 2 s vitazom sit’aZe.

Lehota na predkladanie sttaznych navrhov je do 10.05.2017 do 12 ® hed. Sttazny
navrh je potrebné dorudit’ vyhlasovatelovi sutaze, Sprave majetku KoSického
samospravneho kraja.

Vyhlasovatel’ stit'aze si vyhradzuje prdvo vyhldsené podmienky sutaZe zmenit,
odmietnut’ vSetky predloZzené navrhy aj bez udania dovodu, d’alej rokovat
s navrhovatel'om, ktory predloZil najvhodnejdi navrh, prediZit' lehotu na vyhlasenie
vysledku sut’aze, zrusit’ sut'aZ bez uvedenia dovodu.

Navrhovatel’ nem4 nérok na ndhradu nékladov spojenych s G¢astou v sut’azi.

Kazdy navrhovatel méZe podat’ iba jeden navrh. V pripade, Ze navrhovatel’ poda
viac ndvrhov, nebudt navrhy tohto navrhovatel’a do sut’aze zahrnuté.

Vysledok sutaze bude navrhovatelom ozndmeny pisomne bezodkladne, najneskor
do 30 dni po postdeni sutaznych navrhov komisiou vyhlasovatel’a.

4. Charakteristika

Nehnutel'nost’ sa nachddza na Exnérovej 10 v KoSiciach, v tesnej blizkosti Furéianskeho
lesa. Vstup k nehnutel'nosti, ktora je predmetom ndjmu je moZny zo zadnej strany arealu
2 samostatnymi vchodmi a branou pri ihriskdch. Nehnutel'nost’ bola postavena v roku 1986
abola vyuZivand na Sportové ucely a telesnti vychovu Ziakov a §tudentov byvalej Skoly
a gymnézia. Budova, ktord je predmetom sutaZe je s budovou byvalej Skoly — gymnézia
prepojend chodbou, ktort ndjomca nebude vyuZivat’,

Obhliadku nehnutelnosti a nahliadnutie do technickej dokumentacie nehnutelnosti je
mozné vykonat’ po predchadzajicom dohovore so spravcom na telefénnom &isle 055/ 611
6613, 0918 766 136.

B. Pokyny na zostavenie a predkladanie sut’aZnych ndvrhov:

5. Povinny rozsah sut’azného navrhu

a) identifika¢né udaje navrhovatela:

nézov, sidlo, ICO, $tatutarny organ,

b) vyhlasenie navrhovatela, Ze stihlasi so sit'aznymi podmienkami,



c¢) vyska ngjomného,

d) vyska nakladov na rekonstrukciu vratane ndvrhu investiéného plénu,

e) podklad, ktorym sa preukaZe, Ze organizuje pravidelni $portovi &innost aspon 3 roky
ama prevazne mladistvych zverencov/Sportoveov, ktori dosahuju $portové vysledky
v regiondlnom aZ celondrodnom vyzname a sidlo na tizemf kraja,

f) navrhovatefom podpisany névrh najomnej zmluvy v piatich vyhotoveniach, pricom
zavazné podmienky zmluvy, na ktorych vyhlasovatel trvé, st uvedené v prilohe tychto
sutaznych podkladov (navrhovatel’ doplni chybajtice udaje).

6. Povinné prilohy siit’azného niavrhu

Vypis z obchodného alebo Zivnostenského registra, prip. iného registra potvrdzujtceho
pravnu subjektivitu pravnickej osoby.

7. Predkladanie a oznadenie suit’azného niavrhu

7.1. Navrhovatel' predkladé svoj navrh v pisomnej forme v slovenskom jazyku.

7.2. KaZzdy navrhovatel moZe podat’ iba jeden navrh n4jomnej zmluvy s vyhlasovatelom
v piatich vyhotoveniach. V pripade podania viacerych navrhov, budi vietky navrhy
tohto navrhovatel’a zo sut'aze vylidené.

7.3. Navrhovatel’ vloZi navrh ndjomnej zmluvy do samostatného obalu. Obal musi byt
uzatvoreny a musi obsahovat’ nasledovné tudaje:
- adresu vyhlasovatel’a sut’aZe,

- adresu navrhovatel’a,
- oznacenie heslom sutazZe: ,,N4jom nehnutel'nosti na Exnarovej 10
v Kosiciach - sutaz, NEOTVARAT*.

8. Miesto a lehota predkladania sti’azného niavrhu

8.1. Navrh je potrebné dorudit’ postou na adresu vyhlasovatela sutaZe alebo osobne na
adresu Sprava majetku Kosického samospravneho kraja, Postova 15, 040 01 Kogice.

8.2. Lehota na predkladanie navrhu: do 10.05.2017 do 12 *° hod. (nie datum postovej
petiatky, ale fyzického prebratia navrhu vyhlasovatel'om).

8.3. Navrh predloZeny po uplynuti lehoty na predkladanie navrhov ostava uloZeny
uvyhlasovatela sutaZze neotvoreny soznafenim datumu ahodiny prijatia.
Po vyhodnoteni ndvrhov bude navrhovatel'ovi vrateny.

8.4.Do sutaze bude zahrnuty len ten ndvrh, ktory bol predloZeny v lehote
na predkladanie ndvrhu aktorého obsah zodpovedd pokynom stanovenym
vyhlasovatel'om sut’aZe podl'a &l. 5., 6. a 7. tychto sttaznych podkladov.

9. Doplnenie, zmena a odvolanie stit’azného navrhu

Navrhovatel moZe predloZeny navrh dodatoéne doplnit, zmenit alebo odvolat
do uplynutia lehoty stanovenej na predkladanie navrhu.



C. Hodnotenie sutaZnych navrhov:

10. Otvaranie a hodnotenie sit’aznych ndvrhov

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Prilohy:

Predlozené navrhy bude hodnotit’ komisia vyhlasovatela (d’alej len ,,komisia®).

Otvéranie obélok s predloZzenymi nédvrhmi aich vyhodnotenie sa uskutoéni v sidle
vyhlasovatela sut'aze na Postovej 15, KoSice. Vyhlasovatel’ stitaze (na poZiadanie)
umozni navrhovatel'om zu¢astnit’ sa na otvarani obalok s predlozenymi ponukami.

Skor, ako komisia pristupi k hodnoteniu navrhov posudi, ¢i vSetky predlozené navrhy

zodpovedaju stanovenému rozsahu sutazného navrhu a ¢i obsahuju vsetky povinné
prilohy navrhu.

Do sutaze nebude zaradeny néavrh, ktorého obsah nebude spiiiat stanovené
podmienky podl’a bodu 8.4.

V pripade akychkol'vek nejasnosti v predloZzenom sitaznom navrhu zaradenom
do vyhodnotenia, ma komisia pravo poziadat’ navrhovatel’a o vysvetlenie.

Komisia na zaklade vyhodnotenia sitaznych navrhov uréi poradie sutaznych
navrhov.

Vysledok sutaze bude navrhovatelom ozndmeny pisomne najneskér do 30 dni
po vyhodnoteni névrhov komisiou.

Névrh bude prijaty difiom podpisania navrhu na uzavretie zmluvy S$tatutarnym
zastupcom spréavcu.

Névrh Néjomnej zmluvy, vratane priloh (grafické situacie, rozpis platieb a dohoda
o platbach)

Vypracoval: Be. Alexander Varady

veduci spravca



Zmluva o najme nehnutel’nosti ¢. .../2017
uzavretd v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

Sidlo: Néamestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35541016

Zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN : SK6881800000007000282732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajtci prostrednictvom: JUDr. Milena Pu¢anova, poverend riadenim

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

Najomca :

Sidlo :
Konajuci prostrednictvom :
ICO :
DIC:
IBAN :
Bankové spojenie:
(dalej len ,,ndjomca“)
CLL
Predmet zmluvy

1.

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti (budova so sipisnym ¢islom 960
na pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3060/4 v katastrdlnom uzemi Furca, obec
Kosice — Dargovskych hrdinov, okres KoSice III, vedenej Okresnym uradom KoSice
v liste vlastnictva ¢islo 12417 vratane troch ihrisk na pozemkoch registra C KN parcelné
¢isla 3060/5, 3060/7, 3060/8, spevnenych ploch na pozemkoch registra C KN parcelné
¢isla 3060/6, 3060/9, 3060/13 a3060/14 v katastrallnom Uzemi Furda, (dalej len
,nehnutelnost™). Uvedena nehnutel'nost’ je v zmysle zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku
vys$§ich uzemnych celkov zverena Sprave majetku KoSického samospravneho kraja
do spravy, rozpoltovej organizdcii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej
spravca opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej najme.

2. Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je

ngjom budovy $koly — gymnazia, ktorou je telocvi¢iia supisné ¢islo 960 na pozemku
registra C KN parcelné Cislo 3060/4 v katastralnom uzemi Fur€a, obec KoSice —



Dargovskych hrdinov, okres KoSice III, vedenej Okresnym uradom KoSice v liste
vlastnictva ¢islo 12417 vratane troch ihrisk na pozemkoch registra C KN parcelné &isla
3060/5, 3060/7, 3060/8, spevnenych ploch na pozemkoch registra C KN parcelné &isla
3060/6, 3060/9, 3060/13 a3060/14 v katastralnom tuzemi Furéa. Budova pozostiva
z malej telocvicne, vel'kej telocviéne, narad’ovne, chodby, Satne a socidlneho zariadenia.
Pddorys telocvicne, ihrisk a spevnenych ploch je vyznaeny v grafickych situdciach,
ktoré st neoddelitenymi prilohami tejto zmluvy, a to ¢. 1A a &. 1B.

CLIL
U¢el najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny vyuZivat’ na $portové ucely.

CL. IIL
Ndjomné, sluzby a sposob platenia

. Najomné za cely predmet ndjmu a thrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu
st zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov. Ndjomné pocas rekonstrukcie predmetu najmu maximalne 2 roky
od ucinnosti ndgjomnej zmluvy bude vo vyske aktualneho roéného poistného za telocvi&iiu.

. Zassluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povazuji najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, TUV, plynu a elektrickej energie), dezinsekcia,
deratizécia, ktoré uhradza najomca prenajimatel'ovi ako zalohové platby,

b) udrzba spoloénych priestorov, vratane ich upratovania, ktoré uhradza ndjomca
prenajimatel’ovi ako pausalne platby (d’alej len ,,sluzby*).

. Vyska ndjomného a rozpis jednotlivych sluzieb, vyska tihrad za sluzby si uvedené
v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Nakol’ko budu nainstalované podruzné merace médii, spotreba
bude vyuctovana podl'a skutoéne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch.

. Odvoz a likvidaciu komunalneho a nebezpeéného odpadu je ndgjomca povinny zabezpedit’
prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej osoby na tito &innost’ opravnenej, pri¢om
prenajimatel'ovi bezodkladne predloZi platn zmluvu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluzby su splatné najneskér do 15. diia
bezného mesiaca a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na tulet prenajimatela
na zéklade dohody. Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby
mé prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi rok zomeskania vo vySke uréene;j
v stlade s nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z. Uroky z omeskania st splatné do troch dni
odo dila doruenia vyzvy na ich zaplatenie, a to sp6sobom stanovenym vo vyzve.

. Celkové vyudtovanie uhrad za sluzby, ktoré nijomca uhradil prenajimatelovi ako
zélohové platby, vykond prenajimatel’ raz rone na zdklade vyuétovania doruceného
prenajimatel'ovi od jednotlivych dodévatelov médii a je povinny dorudit’ ho ndjomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavdzuje uhradit’
do 30 dni od dorucenia pisomného vyuétovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu
inak. SluZby uhraddzané pausélne st vedené v i¢tovnej evidencii prenajimatel’a.

. Prenajimatel’ je opravneny zvySit ndjomné raz ro¢ne o mieru inflacie zverejnend
Statistickym tradom SR za predchédzajiici kalendarny rok, maximalne viak do vysky
10% dohodnutého ndjomného za predchddzajuce obdobie. ZvySené ndjomné sa povazuje
za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak nijomca vlehote 10 dni odo diia doruéenia



pisomného ozndmenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi
pravo odstupit’ od zmluvy podl'a ¢l. V bod 5.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny zvysit' Ghradu za sluzby, ak dojde
k zvySeniu uhrad za sluzby ich dodévatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznimit
zvySenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvySenych
poloziek sluzieb.

CL1V.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvdra na dobu ur€itu, a to 20 rokov so za¢iatkom ngjmu od ...........cceevevevnee..

CLV.
Skoncenie najmu

. N&jom zanik4 pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstiipenim
od zmluvy.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :

a) ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrZiava a
porusuje ustanovenia zmluvy,

b) ndjomca po dobu viac ako jeden mesiac me$ka s platenim ndjomného alebo tihrad
podla €l. III. zmluvy,

¢) najomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uZivaju predmet ndgjmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok v predmete najmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, o brani uzivat’ predmet najmu,

e) najomca nezatne do 2 rokov od G¢innosti ndjomnej zmluvy realizovat’ rekonstrukciu
predmetu ndjmu na vlastné naklady.

. Néjomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorti si predmet ndjmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na uZivanie v sulade
s ucelom ngjmu.

Zmluvné strany si dohodli, Ze vypovedn4 lehota je tri mesiace. Vypovedna lehota za¢ina
plynit' od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

. Néjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy podla &l. III. bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruduje
ku diiu odsttipenia. Uginky odstipenia nastavaju diiom pisomného dorudenia ozndmenia
o odstupeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

. N4jom tiez zanika:

a) zéanikom predmetu ndjmu,

b) zéanikom pravnickej osoby, ktord je ndjomcom.

ClL VL
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny a povinny uZivat' predmet ndjmu riadne, s néleZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl’a vieobecne
zavéaznych pravnych predpisov.



2. N4jomca =zodpovedd =za bezpeénu prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaného v ¢l. I. bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany
zdravia pri préci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim
predmetu ndjmu. Néjomca je povinny zabezpelit vsSetky povinnosti vyplyvajuce
zo zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorich predpisov, zék.
¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a
vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Néjomca zodpovedd za vsetky Skody
vzniknuté v suvislosti s uZivanim predmetu ndjmu podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika.

3. Néjomca je povinny spristupnit’ predmet nijmu zamestnancom prenajimatel’a za Gdelom
preverenia spésobu uZivania predmetu ndjmu.

4. Zmluvné strany su povinné ozndmit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifika¢nych udajov (najmé zmenu sidla, $tatutdrneho zastupcu, bankového spojenia),
ktoré st uvedené v zmluve. Zmluvné strany si pisomné podania doru€ujii na adresu sidla
miesta podnikania adresata uvedent v zahlavi zmluvy, pokial’ nie je odosielatel'ovi zndma
in adresa sidla. Pisomnost’ sa povazuje za doruenu diiom vratenia nedorudenej zésielky
prenajimatel'ovi, ato aj v pripade, ak sa adresat o zasielke nedozvedel. Pri osobnom
doruCovani zasielky sa zésielka povazuje za doru€ent aj v pripade, ak ju opravnena osoba,
konajtica za adreséta, odmietla prijat’.

5. Né4jomca je povinny udrZiavat’ a starat’ sa o prilahlé plochy v okoli telocvi¢ne a ihrisk (t.].
zabezpecit’ ich kosenie, likvidaciu odpadu a udrziavat’ ich trvalo &isté).

6. Néajomca bude povinny na vlastné néklady, bez ndroku na ich ndhradu, rekonstruovat
predmet ndjmu do vysky minimélne 350.000,00 € smoZnostou zapo&itania d&asti
technického zhodnotenia vykonaného ndjomcom s ngjomnym (v suéinnosti s vlastnikom).

7. N4jomca je povinny zabezpeéit' na svoje néklady beZné opravy, suvisiace s uZivanim
predmetu ndjmu, ako aj beznu udrzbu predmetu ndgjmu, teda zabezpe&it’ tikony spojené
sudrZziavanim predmetu ndjmu vrdtane oprav, ktorych potreba vznikla v ddsledku
nadmerného opotrebenia predmetu néjmu, spdsobeného ndgjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ngjomcu vykonévaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu.
PoruSenie tohto ¢ldnku sa povazuje za uZivanie predmetu ndgjmu v rozpore so zmluvou,
v dosledku €oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v sulade s ustanovenim
¢l. V. bod 2 pism. a) zmluvy.

8. Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpeCit' ndjomca na svoje ndklady, sarozumeji ndklady na beZné opravy a beznu
udrzbu, suvisiacu s udrZiavanim predmetu ndjmu, ato predovietkym malovanie stien,
natieranie okien a dveri, udrzba podléh, oprava sanitdarneho zariadenia, oprava a vymena
elektrického zariadenia - vypinace, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievatov vody,
oprava avymena kovani azdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ pre odstranenie
pochybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie
zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach,
¢iide ondklady spojené sobvyklym udrziavanim hradené ndjomcom, alebo opravy,
ktorych ndklady zabezpefuje auhrddza prenajimatel, sa pod ndkladom spojenym
s obvyklym udrZiavanim rozumie takd beZna udrzba a prace, ktoré zabezpetia spdsobilost’
predmetu n4jmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

9. N4jomca nesmie vykondvat’ stavebné upravy (okrem uprav uvedenych v bode 7), ani iné
podstatné zmeny bez predchddzajiceho pisomného stihlasu vlastnika. Pod pojmom
stavebné Upravy sa rozumeju také upravy, ktoré nie si beznou udrzbou ani beznymi
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opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné tpravy, ktoré
presahuju rémec beznych oprav a udrzby, maji charakter investicii a mdZu predstavovat’
zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré
zasahuju do konStrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich
vykonanie podliecha reZimu stavebného zadkona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zadkona, ale ich ndklady na realiziciu
neprimerane prekracuju ndklady beZnej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndgjmu udeli
ndjomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych Gprav podl'a tohto bodu, je ndjomca
povinny vykonat’ ich na vlastné néklady.

Néjomca zodpovedd prenajimatel'ovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov, resp. klientov. Néjomca je povinny vzniknuti $kodu odstranit
bez zbyto¢ného odkladu na svoje nédklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuti Skodu
neodstrani, urobi tak prenajimatel’ andjomca je povinny uhradit mu nédklady spojené
s odstranenim vzniknutej $kody.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie = zabezpefovacich  zariadeni je ndjomca povinny  prerokovat
s prenajimatelom a vyZiadat' sijeho pisomny sthlas. Tato povinnost' plati aj pre
umiestnenie firemnych tabul’, propagécie a signalizdcie. Naklady spojené s instalaciou
predmetov podl'a tohto bodu znasa ndjomca a po skonéeni ngjmu je povinny nainstalované
predmety odstrénit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny
do predmetu ndgjmu vnéSat’ a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebiée nad rémec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel’om, a to z ddvodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny ku driu skondenia ngjmu predmet ndjmu
vypratat’. Povinnost’ vrétit’ predmet ndgjmu sa povazuje za splnent, ak nijomca stdasne
vrati kI'aCe od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym
protokolom s uvedenim pripadnych zévad. Ak ndjomca neodovzdd predmet ngjmu podla
tohto ustanovenia, povazuje sa predmet ngjmu za neodovzdany.

N4gjomca je povinny udrZiavat' prenajaty majetok v stave spdsobilom na dohovorené
uZivanie, zabezpeCit' na svoje ndklady hygienické udrZiavanie, dezinfekciu a opravy,
vratane ndkladov na odborné prehliadky, kontroly arevizie, stvisiace s uZivanim
prenajatej veci, teda zabezpecit’ ukony spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatej veci,
beznou prevadzkou a udrzbou.

Néjomca je povinny dbat, aby nevznikla $koda na prenajatych veciach a vykonat
opatrenia potrebné na zamedzenie vzniku $k6d na prenajatych veciach. N4jomca
zodpoveda za spdsobené Skody na prenajatych veciach, a to aj osobami, ktorym umoznil
k prenajatej veci pristup.

Ak sa ndjomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu ndjmu po skondeni najmu,
zavidzuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu 16,60 € za kazdy deti omeskania
so splnenim tejto povinnosti, ato poénic prvym diiom od skonenia nijmu do doby
protokoldrneho odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu, za podmienok stanovenych
v bode 14. tohto ¢lanku.

V zmysle uznesenia Zastupitel'stva Ko8ického samospravneho kraja &. 497/2017 zo dia
10.04.2017 n4jomca mé predkupné pravo, ale najskdr po 10 rokoch ndjmu za kiipnu cenu
urCentl znaleckym posudkom zabezpeCenym vlastnikom pred rekonstrukciou predmetu



nijmu navySenti o Cast’ technického zhodnotenia, ktoré bude predmetom zapocitania
s ndgjomnym. Na thto ast’ technického zhodnotenia bude vyhotoveny znalecky posudok.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych $tyri st uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre ngjomcu.

. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych
dodatkov.

. NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su :

a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha €. 1A a &. 1B,
b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha &. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha €. 3.

. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika a zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

. Zmluvné strany vyhlasuju apodpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich skutoénej, vaZnej a slobodnej vdle a
zavazuju sa ich dobrovol'ne plnit’.

V KoSiciach diia ..........ccc...... Vo dia ..oooeeeeeeenne

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

........................................................................................................................
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Najomca :

Platné od ............ 2017

Priloha ¢.2

Rozpis najomného a Ghrad za sluzby k Zmluve &. ..../2017

Priloha &. 2

m2

€ mesacne

Najom - nehnutelnost

A/ Najomné / mesiac

zaloha na spotrebu elektrickej energie

zaloha na spotrebu vody+zrazkova voda+sto¢né

zaloha na spotrebu tepla

zaloha na deratizaciu

zaloha za komunalny odpad

OBP, PO ostatnych priestorov, energetika

B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac

SPOLU / mesiac




DOHODA O PLATBACH - na rok 2017-2018
Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nehnutelnosti €. .../2017
o opakovanom dodani ndjomného a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu pre rok
2017-2018 za priestory objektu : budova telocvi¢ne na Exnarovej 10 v KoSiciach

Platnost’: od ......... 2017 do

.......... 2018

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’

KosSicky samospravny kraj

Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 KoSice

ICO: 35 541 016

zastupeny: Sprava majetku KosSického samospravneho kraja

sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice
ICO: 42 093 937
DIC: 2022359669

Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Pu€anova, poverena riadenim

Najomca:

V zastupeni:
ICO:

DIC:
Bank.spojenie:
IBAN:SK

Variabilny Najom a sluzby Platba
symbol v EUR
382009 |Najomné

Zaloha na spotrebu elektrickej energie
Zaloha na spotrebu vody
Zaloha na spotrebu tepla
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu
Odvoz komunalneho odpadu
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika
Spolu 0,00
Rekapitulacia
Najom 0,00
Sluzby 0,00
Spolu 0,00
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti

V Kosiciach, dna

Za prenajimatela:

JUDr. Milena Pucanova, poverena riadenim

V Kosiciach, dna

Za najomcu:



