Zmluva 0 najme nebytového priestoru ¢. /2021
uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
V zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

ICO: 35541 016

zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

ICO: 42093 937

IBAN: SK 68 8180 0000 0070 0028 2732

bankoveé spojenie: Statna pokladnica

konajuci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

(dalej len ,,prenajimatel’™)
a

Najomca:

(fyzicka osoba podnikatel’)

titul, meno, priezvisko:

obchodné meno:

I1CO:

miesto podnikania:

bankoveé spojenie:

IBAN:

zapisany v Zivnostenskom registri ................ uradu ......... ,pod¢.: .......

(fyzicka osoba)

titul, meno, priezvisko:
adresa trvalého pobytu:
datum narodenia:

a manzel/ka

titul, meno, priezvisko:
adresa trvalého pobytu:
datum narodenia:
bankové spojenie:
IBAN:

(pravnicka osoba)

obchodné meno:

sidlo:

konajuci prostrednictvom:

1CO:

DIC:

IC DPH:

IBAN:

bankové spojenie:

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu ......... , oddiel: .....vlozka ¢islo: ........
/vybrat podla osoby ndjomcu a nehodiacu osobu vymazat ako aj vymazat tuto poznamku/

(dalej len ,,ndgjomca*)
(prenajimatel’ a najomca spolu dalej len ,,zmluvné strany )



CL 1
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, a to dom, stpisné ¢islo
543 nachadzajuci sa na parcele registra C KN p. ¢. 323/2 0 vymere 753 m?, zastavana
plocha a nadvorie, vedenej Okresnym tradom Kosice, katastralny odbor na LV ¢. 10552
pre katastralne uzemie Stredné Mesto, obec KOSICE-STARE MESTO, okres Kogice L.
Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSsich tzemnych
celkov v zneni neskorSich predpisov zverena Sprave majetku KoSického samospravneho
kraja do spravy, rozpoCtovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca
opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov nachadzajucich sa
v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:
- nebytové priestory 0 celkovej vymere 111,00 m? na prizemi,
(d’alej len ,, predmet ndjmu‘‘) do ndjmu najomcovi.

3. Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu podl'a bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy je zndzornené
Vv prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktord tvori jej neoddelitelnt sucast’.

CL1I
Uéel najmu
1. Predmet ndjmu je nijomca opravneny uzivat’ na poskytovanie lekarenskej starostlivosti
V nestatnom zdravotnickom zariadeni — verejnd lekaren s individualnou pripravou liekov.
2. Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel v stlade a za
splnenia vSetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov.
Néjomca prehlasuje, e sa s predmetom najmu dokladne oboznamil atento spiiia
podmienky prislusnych pravnych predpisov pre jeho uzivanie na tu dohodnuty ucel
najmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti suvisiacich s i€elom, na ktory je predmet
najmu prenajimany, zodpoveda v celom rozsahu a jedine najomca. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze prenajimatel’ nie je povinny na svoje naklady udrZiavat predmet najmu
V stave sposobilom na dohovorené uzivanie.

CL 111
Najomné, sluzby a sposob platenia

1. Najomné za predmet nijmu a Gthrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zdk. €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Ndjomca sa zavizuje
uhradit’ prenajimatel'ovi do 30 dni od nadobudnutia G€innosti zmluvy preddavok na
najjomné vo vyske 50 % zhodnoty vysitazeného 10 ro¢ného ndjomného, pricom
zébezpeka zlozenéd ako podmienka ucasti na obchodnej verejnej sut'azi, ktorej vysledkom
je tato zmluva, sa zapoclitava do preddavku na najomné vo vyske 50 % z hodnoty
vystutazeného 10 roéného najomného. V pripade, ak prenajimatel’ odstipi od zmluvy pre
porusenie povinnosti podla tohto bodu zmluvy, prenajimatel’ si ponecha zabezpeku
zlozen ako podmienku ucasti na obchodnej verejnej sutazi, ktorej vysledkom je tato
zmluva, ako zmluvnl pokutu za nesplnenie povinnosti ndjomcu.

2. Zasluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma:
a) dodavka médii (vody, tepla a elektrickej energie), dezinsekcia a deratizacia, ktoré

uhradza najomca prenajimatel’ovi ako zalohové platby,



b) prevadzka a tidrzba spolo¢nych a ostatnych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz
komunalneho odpadu, telefonna ustredina, OBP, PO ostatnych priestorov a energetika,
ktoré uhradza ndjomca prenajimatel'ovi ako pausalne platby, (d’alej len ,,sluzby®).

Najomca je povinny platit’ uhrady za sluzby spojené s ngjmom v stlade s tymto bodom
zmluvy a prilohou ¢. 2 a ¢. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.
Rozpis jednotlivych sluzieb a vySka uhrad za sluzby st uvedené v prilohe ¢. 2 tejto
zmluvy. Pri ureni vysky thrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali
zmluvné strany zo skutoCnosti, Ze V predmete nidjmu nie st nainStalované merace
jednotlivych médii, preto si dohodli spdsob jej vypoctu. V pripade, ze su nainstalované
podruzné meraCe médii, spotreba bude vyuctovana podl'a skutotne nameranych hodnot
V nebytovych priestoroch. Pri vypocte spotreby elektrickej energie je rozhodujuce
mnozstvo, druh, doba pouzivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa
v predmete najmu. Elektrické spotrebi¢e su uvedené v podkladoch na rozuctovanie
elektrickej energie po ich vzajomnom prevereni a odsthlaseni najomcom a energetikom.
Spotreba elektrickej energie pripadajica na ndjomcu v spolo¢nych priestoroch je
dohodnuta ako alikvotna ¢ast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet
najmu nachadza (alikvotna Cast’ je urcena ako podiel podlahovej plochy predmetu ndjmu
k podlahovej ploche vsetkych priestorov nachadzajucich sa v budove). Vypocet spotreby
tepla upravuje vyhlaS8ka Ministerstva hospodarstva SR ¢. 240/2016 Z. z. a interna
smernica prenajimatel’a ¢. 1/2020 zo dia 31.12.2019, s ktorou sa ndjomca mal moznost’
oboznamit’ pred podpisom tejto zmluvy. Vypocet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP
SR ¢. 397/2003 Z. z. a interna smernica prenajimatela ¢. 1/2013 zo dna 2.1.2013, s ktorou
sa najomca mal moznost’ oboznamit’ pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomcea je povinny do
31. januéra kalendarneho roka nahlasit’ prenajimatel'ovi priemerny pocet zamestnancov
za ucelom celkového vyactovania podla bodu 6 tohto ¢lanku.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjjomné a uhrada za sluzby st splatné najneskor do 15.
dia bezného mesiaca aplatia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a na zdklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.
Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a thrady za sluzby, ma prenajimatel’
pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi urok z omeskania vo vyske urcenej v sulade s nariadenim
vlady &. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do
troch dni odo dna dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, ato spésobom stanovenym vo
vyzve.
Celkové vyuctovanie uhrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako
zalohové platby, vykona prenajimatel’ raz ro€ne na zaklade vyuctovania doruceného
prenajimatelovi od jednotlivych dodavatelov médii. Prenajimatel je povinny dorucit
celkové pisomné vyuctovanie najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa
najomca alebo prenajimatel’ zavdzuje uhradit do 30 dni od dorucenia pisomného
vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak. Sluzby uhradzané pausalne st
vedené v G€tovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit’ raz ro¢ne o mieru

inflicie zverejnenti Statistickym uradom SR za predchadzajiici kalendarny rok,

maximalne vSak o 10% dohodnutého ro¢ného ndjomného za predchadzajuce obdobie, k

¢omu mu najomca dava svoj vyslovny suhlas. Za dohodnuté rocné ndjomné pre ucely

tohto ustanovenia sa povazuje najjomné v sume zvysnych 50% z hodnoty pontiknutého 10

ro¢ného ndjomného pomerne rozpocitané na obdobie 10 rokov. Nijomné vyjadrené v

eurdich bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené ndjomné oznami

prenajimatel’ ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a prilohou €. 3

tejto zmluvy.



8. Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvysit’ thradu za sluzby, ak
dojde k zvySeniu uhrad za sluzby ich doddvatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne
oznamit’ zvySenie Ghrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a ¢. 3 a rozpisom
zvysenych poloziek sluzieb.

CL IV
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to 10 rokov.

2. Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavom predmetu najmu a ze
predmet ndjmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju
zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. K odovzdaniu a prevzatiu predmetu
najmu dojde az po podpise Notarskej zapisnice v zmysle ¢l. VI bod 28 tejto zmluvy.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel’
odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

CLV
Skoncenie najmu

1. Njjom zanikd uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstipenim
od zmluvy.

2. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim najomného alebo thrad
podTa ¢l. III tejto zmluvy;

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok v predmete najmu;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, o brani uzivat
predmet najmu;

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast’ do podndymu bez suhlasu
prenajimatel’a.

3. N3gjomca je opravneny pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktora si predmet ndjmu najal;
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespOsobily na dohovorené
uzivanie.

4. Vypovednd lehota je trojmesacna a za€ina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

5. Vstlade s ustanovenim § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov najom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,



b) zanikom prévnickej osoby, ktora je ndjomcom, ak zanikd bez pravneho néstupcu,
c) smrt'ou najomcu, pokial’ dedi¢ia po porucitelovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od
jeho smrti neoznamia prenajimatelovi, ze pokracuju v najme.

6. N3gjom tiez zanikd pisomnym odstupenim:

a)

b)

d)

e)

prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca porusi povinnost' zlozit' preddavok
podl’a ¢l. III bod 1 tejto zmluvy;

prenajimatel’a bez predchadzajiiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zavdzkov voc¢i ndjomcovi v pripade, ak ndjomca:

ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uzivania tretej osobe;

bb) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho
ddjde k zmene v osobe najomcu;

bc) vykona na predmete najmu zmeny na veci bez suhlasu prenajimatel’a;

bd) uziva predmet najmu takym spdsobom, ze prenajimatelovi vznika znacna
Skoda, alebo hrozi $koda velkého rozsahu;

be) zavaznym spdsobom  porusuje podmienky dohodnuté v tejto
zmluve(konkrétne poruSenia zmluvnych povinnosti definované ako porusenia
podmienok zdvaznym spdsobom st v zmluve vyslovne upravené);

bf) je pravnickou osobou a ddjde k prevodu obchodného podielu v spolo¢nosti
najomcu, na zaklade ktorého sa spolo¢nikom spolo¢nosti ndjomcu stane tretia
osoba; na ucely ustanovenia tohto bodu sa prevodom obchodného podielu
rozumie aj prevod akcii a spoloc¢nikom spolo¢nosti sa rozumie aj akcionar;
prenajimatel’a pre poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve menej
zavaznym spdsobom, ak bol najomca za posledny rok pisomne upozorneny
prenajimatelom na porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve menej
zavaznym spdsobom;

prenajimatel’a pre poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve menej
zavaznym sposobom, ak bola najomcovi v pisomnom upozorneni na porusenie
podmienok dohodnutych vtejto zmluve menej zévaznym spésobom
prenajimatel'om poskytnutd primerana lehota (nie viac ako jeden mesiac) na
Odstranenie nedostatkov alebo na napravu a ak v lehote stanovenej
prenajimatel'om ned6jde k odstraneniu nedostatkov alebo naprave;
prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca porusi povinnost podpisat’ notarsku
zapisnicu podla ¢l. VI bod 28.

Odsttpenie od zmluvy je u¢inné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

7.

V pripade predcasného skoncenia nijomného vztahu z dévodov na strane najomcu,
t. J. vzmysle bodu 2 a 6 (okrem pism. bb) a pism. bf)) tohto ¢lanku zmluvy sa zmluvné
strany dohodli, Ze zaplatené najomné a preddavok na najomné vo vyske 50 % z hodnoty
vysutazeného 10 ro¢ného nijomného predstavuji zmluvni pokutu, na ktort ma
prenajimatel’ pravo z dovodu porusenia povinnosti zo strany ndjomcu.

V pripade pred¢asného skoncenia najomného vzt'ahu z dovodov na strane prenajimatel’a
a z dévodov na strane najomcu v zmysle bodu 3 a 6 pism. bb) a pism. bf) tohto ¢lanku
zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze zaplatené ndjomné a preddavok na najomné vo
vyske 50 % zhodnoty vysutazené¢ho 10 rocného ndjomného budu prenajimatel’om
pomerne k dizke trvania ndgjomného vztahu pocitanej na dni vratené ndjomcovi do 90 dni
odo dia skon¢enia najomného vzt'ahu.



1.

C1. VI
DalSie ustanovenia

N4jomca je opravneny a povinny uzivat’ predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, Vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve apodla
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Najomca zodpovedd =za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu
Specifikovaného v ¢l. | bod 2 z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim
predmetu ngjmu. Najomca je povinny zabezpeCit vSetky povinnosti vyplyvajice zo
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zékona €.
124/2006 Z. z. 0 bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, dohodou o tom,
ze povinnosti vyplyvajuce z ust. § 4 a § 5 cit. zakona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ ndjomca. Ndjomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s
uzivanim predmetu najmu.

Odvoz alikvidaciu nebezpeéného odpadu je najomca povinny zabezpecit
prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej osoby na tuto Cinnost' opravnenej, pricom
prenajimatel'ovi bezodkladne predlozi platnti zmluvu na odvoz a likvidaciu odpadu.

Porusenie povinnosti podla bodu 1, 2 a 3 tohto ¢lanku sa povazuje za porusenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom, v dosledku coho je
prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od zmluvy v stlade s ¢1. V bod 6.

N4jomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazda havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby
a umoZznit’ vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Zmluvné strany su povinné oznamit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifika¢nych Udajov (najmd zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve.

N4jomca je povinny zabezpecit' na svoje ndklady beZzné opravy, suvisiace s uzivanim
predmetu ndjmu, ako aj beznu udrzbu predmetu nijmu, teda zabezpecit ukony spojené
Sudrziavanim predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerné¢ho opotrebenia predmetu najmu, spdsobené¢ho najomcom  alebo tretimi
osobami, ktoré pre najomcu vykondvaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami
najomcu. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych
V tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v dosledku coho je prenajimatel’ opravneny odstlpit’
od zmluvy v sulade s ¢1. V bod 6.



10.

11.

12.

13.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpecit’ ndjomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeji néklady na
bezné opravy abezni udrzbu, savisiacu  sudrziavanim  predmetu ndjmu, ato
predovsetkym mal'ovanie stien, natieranie okien adveri, Udrzba podlah, oprava
sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky,
isti¢e, ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava a vymena kovani a zdmkov. Zmluvné
strany sa dohodli, ze pre odstranenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych
oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim
hradené najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpecuje a uhradza prenajimatel’, sa
pod nékladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka bezna udrzba a prace,
ktoré zabezpecia sposobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Né4jomca nesmie vykonavat stavebné uUpravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu vlastnika nehnutel'nosti. Pod pojmom stavebné
upravy sa rozumeju také upravy , ktoré nie su beznou udrzbou ani beznymi opravami
v zmysle ¢l. VI bod 8 a 9 zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahuji ramec
beznych oprav audrzby, maju charakter investicii a mézu predstavovat zhodnotenie
majetku. Technicky ide o také stavebné tpravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do
konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spdsobom, ze ich vykonanie
podlieha rezimu stavebného zikona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich ndklady na realizaciu neprimerane
prekracuju naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli najomcovi
pisomny suhlas na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je nijomca povinny
vykonat’ ich na vlastné nédklady, po splneni vSetkych ndlezitosti, ktoré vyzaduja prislusné
pravne predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu
najmu. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych
V tejto zmluve zavaznym spdsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstipit
od zmluvy v sulade s ¢1. V bod 6.

N4jomca zodpovedd za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou cinnostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre ndjomcu
vykonavaju akékol'vek prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym ndjomca
umoznil vstup do predmetu ndjmu. Najomca je povinny vzniknutii Skodu odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu nasvoje ndaklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuti Skodu
neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na nédklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poSkodeniu, kradeZzi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie  zabezpeCovacich  zariadeni je ndjomca povinny prerokovat
S prenajimatel'om a vyziadat’ si predchadzajuci pisomny stuhlas vlastnika. Tato povinnost’
plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagécie a signalizacie. Naklady spojené
s inStalaciou predmetov podla tohto bodu znésa ndjomca a po skon€eni najmu je povinny
nainStalované predmety odstranit’ a uviest' plochy, na ktorych boli umiestnené, do
povodného stavu.
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Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnasat’ a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebice nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel’om, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukonceni njjomného vztahu, najneskér v posledny deni trvania ndjmu, je ndjomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe
a opravam s prihliadnutim na bezni mieru opotrebenia. Ak tak najomca neucini, je
prenajimatel’ opravneny nebytové priestory vypratat na naklady a nebezpecenstvo
najomcu, k ¢omu ndjomca udel'uje tymto svoj vyslovny sthlas. Najomca je opravneny
vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sicastou nehnutel’'nosti a boli zabezpecené na
jeho néklady. Povinnost' vratit predmet najmu sa povazuje za splnent, ak najomca
sucasne vrati klaCe od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu
pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zdvad. Ak ndjomca neodovzda predmet
najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 15 tohto ¢lanku zmluvy riadne a vc€as, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500
€, ato za kazdy dett omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomca zodpoveda za vSetky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu vlastnika.

Najomca je opravneny dat predmet najmu do podndjmu tretej osobe len po
predchadzajicom pisomnom suhlase vlastnika, t. j. KoSického samospravneho kraja.
Podnajom priestorov mdze najomca dohodnut’ len za ucelom poskytovania lekarenskej
starostlivosti, a za podndjomné, ktorého vyska nepresiahne ndjomné hradené spravcovi, a
to Sprave majetku KoSického samospravneho kraja. Stuhlas vlastnika musi byt dany ako
sthlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme, ktor ma ndjomca v imysle uzavriet’.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak ndjomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho
cast’ do podnajmu s predchadzajiicim pisomnym sthlasom vlastnika, budi sa akékol'vek
ukony a konanie (¢innost’) podndjomcu povazovat’ za tkony a konanie (¢innost’) najomcu.
N34jomca zodpoveda za akékol'vek ukony a konanie (€innost’) podndjomcu. V pripade, ak
dojde z dovodov na strane podnajomcu K poruseniu povinnosti najomcu vyplyvajicich zo
zmluvy, bude takéto porusSenie povinnosti povazované za porusenie povinnosti z dovodov
na strane najomcu. Daliie podmienky budi uréené v pisomnom suhlase vlastnika
S podnajmom. N4jomca sa zavidzuje nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech
tretich oso6b. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom, v dosledku coho je prenajimatel
opravneny odstupit’ od zmluvy v stilade s ¢1. V bod 6.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ucelom ndjmu vystupuje ndjomca voci tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Najomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatel’ovi financné prostriedky zodpovedajuce sume
technického zhodnotenia ostatnych lekarni nachadzajicich sa v budove spolu
S predmetom ndjmu, vykonaného ostatnymi ndjomcami, resp. finanéné prostriedky
zodpovedajuce sume technického zhodnotenia predmetu ndmu vykonaného
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prechaddzajucim najomcom v pripade, ak si ich ostatni ndjomcovia lekarni, pripadne
predchadzajiici ndjomca predmetu najmu opravnene uplatnil/i, alebo v buducnosti
uplatni/ia. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych
V tejto zmluve zdvaznym sposobom, v désledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstupit’
od zmluvy v sulade s ¢1. V bod 6.

Prenajimatel’ sa zavézuje, ze pocas celej doby trvania nijmu nedojde k zmene ucelu
vyuzitia objektu, v ktorom sa predmet najmu nachadza a zabezpeCi, Ze sa v objekte,
Vv ktorom sa predmet ndjmu nachédza, nebudu prenajimat’ ostatné nebytové priestory na
ucel zriadenia verejnej lekarne tretim osobam za podmienky, Ze najomca zabezpeci
Vv dostato¢nom rozsahu lekarensku starostlivost, vzh'adom na pocet klientov (dostupna
lekarenské starostlivost’ — t. j. minimalne v ¢ase od 07.30 do 17.30 kazdy pracovny den).
Porusenie povinnosti ndjomcu zabezpecit' dostupnu lekdrenskil starostlivost’ podla
predchadzajicej vety sa povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zédvaznym sposobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy
v sulade s ¢1. V bod 6.

Néjomca nesmie (a to z akéhokol'vek dévodu) neprevadzkovat’ predmet ndjmu dlhSie ako
tri pracovné dni pocas 180 dni (vynimky napr. z dovodu prestavby predmetu najmu musi
najomca s prenajimatelom vopred pisomne odsthlasit’ a vynimky z dovodu havérie takéto
neprevadzkovanie nepredstavuji). PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za porusenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdosobom, v dosledku coho je
prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v stilade s ¢1. V bod 6.

Najomca musi zabezpecit' v predmete ndjmu kvalitni ponuku tovaru a kvalitné sluzby
prostrednictvom kvalifikovaného, ochotného a sluSne sa chovajiceho persondlu a dbat’
0 to, aby predmet najmu bol spdsobily k riadnej prevadzke (Cistota a poriadok, primerané
osvetlenie, intenzita osvetlenia pri vstupe do predmetu najmu, kirenie a chladenie, atd’.).

Sortiment pontikany ndjomcom v predmete ndjmu musi svojou rozmanitostou, Sirkou,
aktudlnostou arozsahom ponuky zodpovedat minimalne urovni ponuky v inych
prevadzkach najomcu.

Porusenie povinnosti podl'a bodu 5, 6, 7, 13, 14, 24 a 25 tohto ¢lanku sa povazuje za
porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve menej zdvaznym spdsobom, v dosledku
coho je prenajimatel’ opravneny odstiupit’ od zmluvy v sulade s ¢l. V bod 6. Za kazdé
jednotlivé porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve menej zavaznym sposobom
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
1.000 €.

Ceny tovarov najomcu pontkanych v predmete nijmu nesmui prekraCovat’ uroven cien
v inych prevadzkach ndjomcu. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za porusenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdésobom, v ddsledku coho je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy v stilade s ¢l. V bod 6.

Néjomca je povinny, Vlehote do 15 dni odo dna podpisu nidjomnej zmluvy
prenajimatel’om na zéklade vyzvy prenajimatel’a, podpisat’ notarsku zépisnicu podl'a ust. §
45 ods. 2 pism. c) zakona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekuc¢nej €innosti
(Exekuény poriadok) a 0 zmene a doplneni d’alSich zdkonov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Exekucny poriadok®) vypracovani notarom, ktorého zvoli prenajimatel’ a



ktorej obsahom bude pravny zavédzok povinnej osoby — najomcu v prospech opravnenej
0s0by — prenajimatel’a, ze ak najomca v pripade skon¢enia najmu z akéhokol'vek dovodu
uvedeného v ndjomnej zmluve nesplni povinnost’ vyplyvajiicu z ndjomnej zmluvy, a to ze
predmet najmu v posledny den trvania najmu v stlade s ¢l. VI bod 15 tejto zmluvy
dobrovolne neodovzda prenajimatelovi anevyprace na vlastné néklady vyslovne
a neodvolatelne suhlasi s tym, ze notarska zapisnica sa stane dinom nasledujucim po
skonCeni najmu exekuénym titulom pre vykonanie exekicie vypratanim z predmetu
najmu podla § 63 ods. 4 pism. a) Exekucného poriadku. V pripade, ak prenajimatel’
odstupi od zmluvy pre porusenie povinnosti podla tohto bodu zmluvy, prenajimatel’ si
ponecha zabezpeku zlozenu ako podmienku ucasti na obchodnej verejnej sutazi, ktorej
vysledkom je tato zmluva, ako zmluvnu pokutu za nesplnenie povinnosti ndjomcu.

CL VII
Zaverefné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela alebo odo dia
uvedeného v prilohe €. 2 podl'a toho, ktory deii nastane neskor.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri st uréené pre prenajimatel’a
ajeden pre najomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy st:

a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1,

b) Rozpis najomného a uhrad za sluzby ako priloha €. 2,

c) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutocnosti
podla tejto zmluvy si budt dorucovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné skutoCnosti sa na ucely tejto zmluvy
rozumie najmi vypoved a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich
vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia pisomného ozndmenia
0 zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urent na dorucovanie adresa uvedena
v zéhlavi zmluvy.

Pri dorufovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucent diiom jej
dorucenia na adresu podla predchadzajuceho bodu tohto c¢lanku zmluvy. Za den
dorucenia zésielky sa povazuje aj den, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresatom,
odoprie doruovanu zasielku prevziat, alebo deil vratenia sa nedoru€enej zasielky spat
odosielatelovi, iked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktora je dorucovana osobne, sa povazuje za doruCenu tejto strane
okamihom, ked’ tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat’.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho

zékonnika a zédkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.
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8. Zmluvné strany vyhlasuji, ze uzavretie tejto zmluvy je vysledkom obchodnej verejnej
sutaze.

9. Pokial’ je alebo sa stane niektoré ustanovenie zmluvy, resp. jeho ¢ast’ neplatné alebo
neucinné, nema to vplyv na ostatné ustanovenia zmluvy, resp. ich platné a ucinné Casti,
ktoré zostavaju v platnosti a uc¢innosti. Zmluvné strany sa pre tento pripad dohodli, ze ak
je to mozné, tak su povinni dohodou nahradit’ neplatnostou alebo net¢innostou dotknuté
ustanovenie, resp. jeho Cast’, novym platnym a G¢innym ustanovenim, ktoré ¢o najlepsie
zodpoveda ucelu, ktory zmluvné strany chceli dotknutym ustanovenim dosiahnut’.

10. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole a

zavazuju sa ich dobrovol'ne plnit’.

V KoSiciach, dfia ........cccccoovvvenvvnnnnnnnn. V KoSiciach, dila ........ccoevvvvvvieiiiiinnnns

Za prenajimatela: Za najomcu:

Mgr. Vladimir Milistenfer
riaditel
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