Zmluva o najme pozemku €. xx /2022
uzavreta podl'a ust.§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik Vv zneni neskorsich
predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratéonu mieru 1, 042 66 KoSice

ICO: 35541 016

Zastipeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

ICO: 42 093 937

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajuci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel
(dalej len ,,prenajimatel’*)
a

Najomca:

(fyzicka osoba podnikatel’)

titul, meno, priezvisko:

obchodné meno:

ICO:

miesto podnikania:

IBAN:

bankové spojenie:

zapisany v Zivnostenskom registri ................. uradu ......... ,pod €.: ........

(fyzicka osoba)

titul, meno, priezvisko:
adresa trvalého pobytu:
datum narodenia:

a manzel/ka

titul, meno, priezvisko:
adresa trvalého pobytu:
datum narodenia:
bankové spojenie:
IBAN:

(pravnické osoba)

obchodné meno:

sidlo:

zastipeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

IBAN:

bankové spojenie:

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu ......... , oddiel: .....vlozka ¢islo: ........
/vybrat podla osoby ndjomcu a nehodiacu osobu vymazat ako aj vymazat tuto pozndamku/

(dalej len ,,najomca*)
(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)



CL1
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, a to pozemok registra C
KN p.&. 522/1, ostatnd plocha o vymere 11 806 m® vedenej Okresnym tradom Kogice,
katastralny odbor na LV &. 4619 pre katastralne uzemie Juzné Mesto, obec KOSICE — JUH,
okres Kosice IV. Predmetna nehnutel'nost’ je v zmysle zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku
vy$8ich tizemnych celkov v zneni neskorSich predpisov zverena Sprave majetku KosSického
samospravneho kraja do spravy, rozpoctovej organizécii zriadenej vlastnikom, ktora je ako
jej spravca opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme.

Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva®) je prenechanie pozemku, Specifikovaného
vbode 1 tohto ¢lanku, o vymere 11 806 m? (dalej len ,,predmet ndjmu*) do najmu
najomcovi. Predmet ndjmu pozostdva zo spevnenej asfaltovej plochy urcenej na prakticky
vycvik ziakov autoskoly a ostatnej plochy (travnaté plochy, Skvarova plocha a pristupova
cesta).

Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je znazornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora
tvori jej neoddelite'nt sucast’.

, CL I
Ucel najmu

Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat’ vylucne za ucelom praktického vycviku ziakov
autoskoly.

Néjomca sa zavdzuje uzivat predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty ucel v sulade aza
splnenia vsetkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislusnych pravnych predpisov. Najomca
prehlasuje, e sa s predmetom nijmu dokladne oboznamil atento spiha podmienky
prisluSnych pravnych predpisov pre jeho uzivanie na tu dohodnuty ti¢el ndjmu. Za pripadné
nesplnenie povinnosti suvisiacich s t¢elom, na ktory je predmet nijmu prenajimany
zodpoveda v celom rozsahu a jedine najomca.

CL 111

Najomné, sluzby a spésob platenia

Najomné za predmet najmu bolo dohodou zmluvnych stran uréené vo vyske uvedenej
v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

Vo vyske ndjomného nie su zahrnuté uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
tzn. Gdrzba a prevadzka (zber a odvoz odpadu, kosenie, zimnd Udrzba, zametanie asfaltovej
plochy). Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu si zabezpecuje najomca sam na vlastné
naklady. Najomné sa bude hradit’ mesacne V stlade s prilohou €. 2 a¢. 3 tejto zmluvy
Vv prospech prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné je splatné najneskor do 15. dna bezného mesiaca
a plati sa bezhotovostnym prevodom na cet prenajimatela na zaklade dohody o platbach,
ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci
najomcovi trok z omeskania vo vySke uréenej v stulade s nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dta dorugenia
vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.



Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit najomné raz rofne o mieru inflacie
zverejnenu Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximaélne viak do
vysky 10% dohodnutého ro¢ného nijomného za predchadzajuce obdobie, k comu mu
najomca dava svoj vyslovny stuhlas. Ndjomné vyjadrené v eurach bude zaokruhlené na dve
desatinné miesta. Upravené ndjomné oznami prenajimatel nédjomcovi pisomne spolu
s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a prilohou ¢. 3 tejto zmluvy

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit ndjomné, ak dojde k zvySeniu
obvyklého najomného za aké sa vtom cCase ana tom mieste prenechava do najmu
porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit'® zvySenie
najomného spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a ¢. 3. ZvySené najomné sa povazuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomného
oznamenia o zvySeni ndjjomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi pravo odstupit’ od
zmluvy podrla ¢l. V bod 3 pism. a).

CL 1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur€iti, a to odo diia u¢innosti tejto zmluvy.

Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so stic¢asnym stavom predmetu ndjmu a ze predmet
najmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju zmluvné
strany fyzickou prehliadkou pozemku. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZzivania
najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

CLV
Skonéenie najmu

N4ajom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstiapenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia ddovodu.
Vypovedna lehota je trojmesacna azacina plynat prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujtiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucenéd druhej zmluvnej strane.

N4jom tiez zanikd pisomnym odstupenim:
a) najomcu od zmluvy podrla ¢l. III bod 6 tejto zmluvy,
b) prenajimatela bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zaviazkov voci ndjomcovi v pripade, ak :

ba) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uzivania tretej osobe;
bb) ndjomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;
bc) nadjomca neuhradil najomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradil v plnej vyske a ani
sa s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak;
bd) najomca zavaznym spoésobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) najomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho
déjde k zmene v osobe ndjomcu;
bf) dojde k zmene spolocnika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u najomcu,
ktorym je obchodna spolo¢nost, na ktoru boli prava a povinnosti z tejto najomnej
zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatel’a postipené;



C) prenajimatela, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.
Odstapenie od zmluvy je t¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

4. Pri odstipeni od zmluvy podl'a bodu 3 pism. b) a c) tohto ¢lanku je najomca povinny
predmet ndjmu uvolnit’ do 24-roch hodin a nema narok na vratenie zaplateného ndjomného.
Prenajimatel’ je oprdvneny vykonat’ vyprazdnenie predmetu najmu na naklady ndjomcu.

CL VI
DalSie ustanovenia
Néjomca Sa zavizuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na vyucbu praktického vycviku
ziakov autoskoly.

Najomca je opravneny apovinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeobecne
zéavaznych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom, jeho zamestnancami
a jeho klientmi na predmet najmu a nezodpoveda za jeho zabezpeCenie proti poskodeniu,
kradezi a inému znehodnoteniu.

Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty tucel uzivania bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu vlastnika predmetu ndjmu, t. j. KoSického samospravneho kraja.

Néijomca  je opravneny dat predmet niajmu do podnijmu tretej osobe, len po
predchadzajicom pisomnom suhlase vlastnika predmetu najmu. Najomca sa zavizuje
nezriad’'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou cinnostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, klientov a inych tretich osob, ktorym najomca
umoznil vstup na predmet najmu. Najomca je povinny vzniknutu Skodu odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak njjomca vzniknuti Skodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel’ na ndklady najomcu.

Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifika¢nych
udajov (najmd zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

Néjomca je povinny zabezpecit’ beZné opravy suvisiace s uZivanim predmetu ndjmu ako aj
beznl udrzbu predmetu najmu, najma upratovanie, odvoz a likvidacia odpadu, kosenie travy
a zimnl udrzbu na vlastné néklady. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za porusSenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom, v dosledku c¢oho je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy v stlade s ¢l. V bod 3.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu vlastnika predmetu ndjmu. Pod pojmom stavebné
upravy sa rozumeju také upravy, ktoré nie su beznou udrzbou ani beznou opravou, ale ide
o také stavebné upravy, ktoré presahujii ramec beznej udrzby, maju charakter investicii
amoézu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli nidjomcovi
pisomny suhlas na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny
vykonat’ ich na vlastné néklady, po splneni vSetkych nalezitosti, ktoré¢ vyzaduju prislusné
pravne predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu
najmu. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zavaznym sposobom, v dosledku coho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od
zmluvy v stlade s ¢1. V bod 3.

4
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Po ukonceni najomného vztahu, najneskor v posledny den trvania najmu, je najomca
povinny vypratat” a odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal. Ak tak najomca
neucini, je prenajimatel’ opravneny predmet najmu vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo
najomcu, K ¢omu najomca udeluje tymto svoj vyslovny stihlas. Povinnost’ vratit predmet
najmu sa povazuje za splnenu, ak prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym
protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak najomca neodovzda predmet najmu podl'a
tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet najmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 10 tohto ¢lanku zmluvy riadne a vcas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 €, a to za kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s i¢elom ndjmu vystupuje ndjomca voci tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov
stvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Najomca je povinny umoznit’ v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny ¢as pocas prvych troch
dni Skolského roka vstup na predmet najmu pre potreby Gymnazia Alejova 1, Kosice.

N4jomca je povinny sam alebo prostrednictvom podndjomcu poskytnut’ roéne miniméalne 10
kurzov na ziskanie vodi¢ského opravnenia skupiny B pre Studentov strednych §kol
v zriad’'ovatel'skej posobnosti KoSického samospravneho kraja so zl'avou 100% z cennikove;j
ceny. BlizSie podmienky poskytnutia zlavneného kurzu Studentom dohodne najomca
s vlastnikom predmetu najmu. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve zivaznym spdsobom, v ddsledku coho je
prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v stilade s ¢1. V bod 3.

Néjomca zodpoveda za vSetky osoby nachadzajuce sa na predmete njmu.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyziadat si predchadzajici pisomny sthlas vlastnika predmetu ndjmu, t.j. KoSického
samospravneho kraja. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’, propagacie
a signalizdcie. Naklady spojené s inStaldciou predmetov podla tohto bodu znaSa nijomca
a po skonceni najmu je povinny nainStalované predmety odstranit’ a uviest plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet nijmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za uc¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi kazd( havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, ¢i potrebu opravy a umoznit’ vykonanie
tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

CL VII
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost dnom

uvedenym v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy, nie vSak skor ako dnom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych S$tyri su ur€ené pre prenajimatela
a jeden pre najomcu.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.



4. Akékol'vek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.
5. NeoddeliteInymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis najomného ako priloha ¢. 2,
c) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzatvorenie tejto zmluvy je vysledkom obchodnej verejnej
sut'aze.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutocnosti podla
tejto zmluvy si budd dorucovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujicou pravne vyznamné skutoc¢nosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmi odstupenie od zmluvy a vypoved. Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna
koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo
zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urcent na dorucovanie adresa uvedena v zdhlavi
zmluvy.

8. Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zésielka povazuje za doru¢ent ditom jej dorucenia
na adresu podl'a predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deni dorucenia zasielky sa
povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktorad je adresatom, odoprie doruc¢ovanu zasielku
prevziat, alebo deni vratenia sa nedorucenej zésielky spit’ odosielatel’ovi, i ked’ sa adresat
0 obsahu zésielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je dorucovana
osobne, sa povazuje za dorucenu tejto strane okamihom, ked tuto prevezme alebo ju
odmietne prevziat’.

9. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzujl, Ze zmluva nebola uzatvorend v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skuto¢nej, vdznej a slobodnej vole a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit’.

V Kosiciach, dila ..........cccceeeeeennnenn. Vo, ydna

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Mgr. Vladimir Milistenfer
riaditel’



