Zmluva o najme nebytovych priestorov a hnuténého majetkué. ......... /2015

uzavreta v zmysle zdkoral116/1990 Zb. o najme a podnjme nebytovych fmiesgt
a ustanoveni 8 663 a naski@iskeho zakonnika v zneni neskorsSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: KoSicky samospravny kraj
Sidlo: Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 KoSice
ICO: 35541016

Zastupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja

Sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN : SK6881800000007000282732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena &uwnova, poverena riadenim

(dalej len ,prenajimaté”)
a

Najomca

Sidlo :

Konajuci prostrednictvom :

ICO:

DIC :

IBAN :

Bankové spojenie:

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu........................, oddiel............. Viezk............

(dalej len ,ndjomca“)

Cl 1.
Predmet zmluvy

1. KoSicky samospravny kraj je vlastnikom nebytovychiegtorov v budovache. IV a Vi
so supisnyntislom 1067 nachadzajucich sa na ul. Strojarenskd3iciach, natasti pozemku
registra C KN s parcelnyndislom 3205/7, ktoré su evidované Okresnym uradoroSide,
katastralnym odborom v liste vlastnictal1618, katastralne izemie Letnd, obec KoSiceareSt
mesto, okres KoSice |a hniiteho majetku nachadzajuceho sa v nebytovych prast.

Uvedeny majetok je v zmysle zakoka 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Gzemnych celkov

zvereny Sprave majetku KoSického samospravnehaa,krazpdtovej organizacii zriadenej
vlastnikom, do spravy, ktora je ako spravca opeéddrzastupovavlastnika pri jeho prengjme.

2. Predmetom tejto zmluwvydialej len ,zmluva“) je prenechanie:

a) nebytovych priestorov nachadzajucich sa naeprizbudové. IV a VI uvedenych
vbode 1 tohto ¢lanku, ato - podnikateké priestory ( jedate



salonik) o vymere 370,307a servisné  priestory (kuchg, vestibul, socialne
zariadenia, sklady, kancelaria, 3atne, chodby a) mpdymere 641,30 fr(dalej len

.,NP*), ktorych pddorysné vymedzenie je v prilobel tejto zmluvy a tvori jej
neoddeliténu s&ag’ a

b) hnuténého majetku nachadzajuceho sa v N®algj len ,HM"), ktorého
zoznam je uvedeny v prilolde?2 tejto zmluvy a tvori jej neoddelite( s¢as’

do najmu ndjomcovidalej len ,predmet najmu®).

Cl 1.
Uéel ngjmu

Predmet ndjmu je najomca opravneny vyuZiva reStauraneé a stravovacie ¢aly.

Cl. 1.
Najomné, sluzby a spdsob platenia

1. N4jomca zaplati za predmet najmdné ndjomné vo vyske ........................ €.z toho najomné
VO VYSKE ..ovvvvvvviieviiiviiivieee, €zaNP.a e, € za HM.

2. Zasluzby spojené s uzivanim NP sa povaZijijpéna
a) dodavka médii (vody, tepla, TUV, plynu a elikiej energie), dezinsekcia, deratizacia, ktoré
uhradza najomca prenajimédgi ako zalohové platby,
b) ddrzba spoknych priestorov, vratane ich upratovania, sluzbforimatora, ktoré uhradza
najomca prenajimaltevi ako pausalne platby’alej len ,sluzby").

3. Rozpis ndjomného a jednotlivych sluZieb, eyskrad za sluzby su uvedené v priléh8 tejto
zmluvy. Nakdko sU nainStalované podruzné mieramédii, spotreba bude Wtdvana potia
skutane nameranych hodnoét v NP.

4. Odvoz alikvidaciu komunélneho odpadu je nd&anmpovinny zabezge prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tato ¢innog opravnenej, ptiom
prenajimatiovi bezodkladngredloZi platnd zmluvu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a uhradsluzby su splatné najneskér do X Hezného
mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodo@et prenajimatéa na zéklade dohody.
Ak najomca neuhradi vlehote splatnosti ndjomnrady za sluzby ma prenajimiateravo
uplatnt’ vo¢i najomcovi Urok z omesSkania vo vySkecemej v sulade s Nariadenim vlady
¢.87/1995 Z. z. Uroky z ome3kania su splatné dahtrani odo da dorwenia vyzvy
na ich zaplatenie, a to sp6sobom stanovenym voevyzv

6. Celkové vydtovanie Uhrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil @gjferatéovi ako zalohové platby,
vykond prenajimate raz ra@&ne na zaklade vyfiovania dordeného prenajimatevi
od jednotlivych dodavafev médii a je povinny dotir' ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa najomca alebo prenajimiatavazuje uhradido 30 dni od dogienia pisomného
vy(ctovania, pokié sa zmluvné strany nedohodnu inak. Sluzby uhradpandalne su vedené
v U¢tovnej evidencii prenajimaite.

7. Prenajimate je opravneny zvysi ndjomné za NP raz ¢ne o mieru inflacie zverejnenu
Statistickym Gradom SR za predchadzajici kalendaoky maximélne v3ak do vysky 10%
dohodnutého najomného za predchadzajice obdobjemNéa za 1 rhvyjadrené v euro bude
zaokrahlené na dve desatinné miesta. ZvySené n@jsanpovazuje za zmluvnymi stranami
dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni od@ dlorkenia pisomného ozndmenia o zvyseni
najomného pisomne neuplatniévprenajimatéovi pravo odstapiod zmluvy podla¢l. V. bod 5.



8. Prenajimaleje paias trvania najmu opravneny zwdihradu za sluzby, ak déjde k zvySeniu
Uhrad za sluzby ich dodavémei. Prenajimaté je povinny pisomne oznathizvySenie uhrad
za sluzby spolu s aktualizovanou prilolio® a rozpisom zvySenych poloZiek sluzieb.

9. N&jomca nie je povinny pldthdjomné pas plnenia si povinnosti uvedenychivVil bod 1 tejto
zmluvy maximalne po dobu 9 mesiacov.

ClL V.
Doba ngjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu 5 rokov @thosti tejto zmluvy.

ClL V.
Skonéenie najmu

1. N&jom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vygiouealebo pisomnym odstupenim od zmluvy.

2. Prenajimatem6ze pisomne vypovetiamluvu, ak :

a) ndjomca uziva predmet nijmu v rozpore s ustanowgniamluvy, resp. nedodrZiava
a poruduje ustanovenia zmluvy,

b) ndjomca po dobu viac ako jeden mesiac mesSka spiatedjomného alebo Ghrad fad
¢l L zmluvy,

c) nadjomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uZivajudmpet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok v preté najmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stablgrani uzivé predmet najmu,

€) nadjomca nezme s plnenim povinnosti uvedergjVIl. bod 1,

f) najomca porusi povinndsivedenu \l. VII. bod 1,

g) najomca porusi povinndsuvedenu ¥l. VII. bod 2,

h) ndjomca porusi povinntsuvedenu \l. VII. bod 3.

3. Ngjomca mbze pisomne vypovédaluvu, ak:
a) strati sposobiléprevadzkovécinnog’, na ktord si predmet najmu prenajal,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia njomspésebilym na uZivanie v sulade celom
najmu,
c) prenajimate odovzdal predmet ndjmu v stave nespdsobilom nadtoité uzivanie, pfom
nebolo dohodnuté inak.

4. Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vyguer podla bodu 2 pism. a), ¢), d) a fadbodu 3
pism. a) a c) tohtolanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadgpiovede poth bodu 2
pism. b), e) a v zmysle bodu 3 pism. b) tatiémku je vypovedna lehota jeden mesiac. Vypovedna
lehota zaina plyn& od prvého da mesiaca nasledujuceho po deni vypovede druhej zmluvnej
strane.

5. N&jomca je opravneny odsttlmid zmluvy podia ¢l. Ill. bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruSuje kuul
odstupenia. €inky odstipenia nastavajunam pisomného dodenia oznamenia o odstlpeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane.

6. Najom tiez zanika:

a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.



Cl. V1.
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uZivgredmet najmu riadne, s ndlezitou odbornou
starostlivogou vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejtouvenla potla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za beapé prevadzku predmetu najmu Ladiska protipoZiarnej ochrany,
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inychsluSnych pravnych predpisov suvisiacich
s uzivanim predmetu njmu. N4jomca je povinny zadig vSetky povinnosti vyplyvajice zo
zakonac¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneskoeSich predpisov, zak. 124/2006
Z. z. 0 bezpénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskbrgiedpisov a vykonana ich
plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpovedaetkywSkody vzniknuté v suvislosti s uzivanim
predmetu ndjmu pdd prislusnych ustanoveni @anskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu nebezgr@ho odpadu je ngjomca povinny zabempeprostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na timnog’ opravnenej, ptiom prenajimatéovi bezodkladne
predloZi platnd zmluvu na odvoz a likvidaciu nel®mgho odpadu. Najomca zodpoveda
za Skody, ktoré vzniknu prenajimBa&i alebo tretim osobam poruSenim tohto ustanovenia

Najomca je povinny spristugnipredmet nidmu zamestnancom prenagjifizatea @elom
preverenia spbsobu uzivania predmetu najmu, vykmmawidelnych ainych prehliadok alebo
za &elom vykonania nevyhnutnych oprav. Najomca je poyin umozni vstup cez saldnik
do priestoru strojovne, ktory nie je predmetom najm

Najomca je povinny bez zbyteeho odkladu oznamhiprenajimatiovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poSkodenie aleli@zig predmetu najmu.

Zmluvné strany su povinné oznérsi v lehote troch dni akékeek zmeny identifikénych ddajov
(najmé zmenu sidla, konéige bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmiwduvné strany si
pisomné podania dafuju na adresu sidla miesta podnikania adresataenved zahlavi zmluvy,
pokid’ nie je odosielaf®vi znama ina adresa sidla. Pisonminsa povaZzuje za da¥enu diom
vratenia nedortenej zéasielky prenajimdivi, ato aj v pripade, ak sa adresat o zésielke
nedozvedel. Pri osobnom déavani zasielky sa zasielka povaZuje za dend aj v pripade, ak ju
opravnena osoba, konajluca za adresata, odmigta. pri

Najomca je povinny zabezfie na svoje naklady beZzné opravy, slvisiace s uiivgredmetu
nadjmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, tedazpatit Ukony spojené s udrziavanim
predmetu nijmu vratane oprav, ktorych potreba Vanikd6sledku nadmerného opotrebenia
predmetu nidjmu, spésobeného ngjomcom alebo tredoitiami, ktoré pre najomcu vykonavaju
akékdvek prace &innosti, resp. zamestnancami ndjomcu. PoruSente ttdmku sa povazuje za
uZivanie predmetu nijmu v rozpore so zmluvou, Vetdids ¢oho je prenajimate opravneny
vypovedd zmluvu v sllade s ustanovenémV. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrziéva NP, ktoré je povinny zabezfpe ndjomca
na svoje naklady, sa rozumeju néklady na beznévg@deznu Gdrzbu, suvisiacu s udrziavanim
predmetu najmu, ato predovietkymI'mznie stien, natieranie okien a dveri, Udrzba duadl
oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymenéieleho zariadenia - vypite, poistky, istie,
Ziarovky, oprava ohrievav vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvreng sa dohodli,
Ze pre odstranenie pochybnosti tykajlcich sa vyewdzdrobnych oprav, pouZije sa pre ich
vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe 1 Nariadenia vlady SRé&. 87/1995 Z. z..
V pochybnostiach¢i ide o naklady spojené s obvyklym udrZiavanim krex ndjomcom, alebo
opravy, ktorych néklady zabezpge a uhradza prenajiméitesa pod nakladom spojenym
s obvyklym udrZiavanim rozumie taka bezna udrZipsdae, ktoré zabezgia spodsobilos NP
na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

. Ndjomca nesmie vykonavatavebné Upravy (okrem Uprav uvedenyai. Wll. bod 1), ani iné
podstatné zmeny bez predchadzajuceho pisomnéhasaumastnika. Pod pojmom stavebné
Upravy sa rozumeju také Upravy, ktoré nie su beZimrnibou ani beznymi opravami v zmysle
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

1.

¢l. VI. bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebnéaup, ktoré presahuju ramec beZnych oprav
a udrzby, maju charakter investicii a mbézu predstay zhodnotenie majetku. Technicky ide
o také stavebné Upravy ainé podstatné zmeny, ktas@huju do konstrakych prvkov stien,
priecok, stropov a pod. takym spésobom, Ze ich vykonaoidiieha reZimu stavebného zékona,
alebo ide otaké zmeny, ktorych vykonanie nepodlisite reZzimu stavebného zakona, ale ich
néklady na realizaciu neprimerane prékja naklady beznej Gdrzby a oprav. Ak vlastnik NP
udeli ndjomcovi pisomny suhlas na vykonanie stayetniprav poth tohto bodu, je nijomca
povinny vykond ich na vlastné naklady.

. Ndjomca zodpoveda prenajiniaté za Skodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavimefeho

zamestnancov, resp. tretich osdb. Najomca je pgwrniknutl Skodu odstréhbez zbyténého
odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomcaikwetit Skodu neodstrani, urobi tak
prenajimatk a najomca je povinny uhradinu naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

. Prenajimatenezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najonamomNP a nezodpoveda

za jeho zabezgenie proti poskodeniu, krddeZi a inému znehodnoteni

. Zabudovanie zabezfuwacich zariadeni je n4jomca povinny prerokovaprenajimateom

a vyziadd sijeho pisomny suhlas. Tato povintigdati aj pre umiestnenie firemnych tdibu
propagacie a signalizacie. Néaklady spojené s édtal predmetov pdd tohto bodu znaSa
najomca a po ska@eni najmu je povinny nainStalované predmety odatr@nuvies plochy,
na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prextdjamie je najomca opravneny do NP vitaSa
a osadzova akékdvek elektrospotrebe nad ramec spisany a odsuhlaseny prenajiorate
a to z dévodu ochrany pred pagenim elektrickej siete.

V pripade skafenia ndjmu je najomca povinny kiudskorgenia najmu NP vyprafea uvies ho
do pbévodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykiéru opotrebenia. Povinnbsratit’ predmet
najmu sa povaZzuje za splnenu, ak najome¢asie vrati kice od predmetu najmu a prenajiniate
prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvederipadnych zavad. Ak najomca
neodovzda predmet najmu fadohto ustanovenia, povaZzuje sa predmet ndjmeadavzdany.

Néjomca je povinny udrziatva predmet najmu v stave spdsobilom na dohovoreréanie,
zabezpeit na svoje naklady hygienické udrziavanie, dezinfeka opravy, vratane nakladov
na odborné prehliadky, kontroly a revizie, savisiaaiZzivanim predmetu najmu, teda zab&#pe
Ukony spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najpeZznou prevadzkou a udrzbou.

Néjomca je povinny dbBaaby nevznikla Skoda na prenajatych veciach awsgkapatrenia
potrebné na zamedzenie vzniku $kdd na prenajatgclach. Najomca zodpoveda za spbsobené
Skody na prenajatych veciach, a to aj osobamiykiarmoznil k prenajatej veci pristup.

Pokidl predmet najmu strati svoju fuitog’ v désledku poruchy, ktora bude neoprdirite resp.
naklady na opravu by boli nerentabilné, alebo sarepuje obvyklym uzivanim, takZze sa dostane
do stavu mimo spésobilosti byZivany, v dodatkom k zmluve budenayy z predmetu najmu.
Prenajimaténema povinnaszakipt' novy predmet najmu.

Ak sa najomca dostane do omeSkania s vypratgmédmetu najmu, vratane jeho uvedenia
do pévodného stavu po skami ndjmu, zavazuje sa zapfaprenajimatBovi zmluvnu pokutu
16,60 € za kazdy deomesSkania so splnenim tejto povinnosti, at@&npo prvym dom

od skorkenia najmu  do doby protokolarneho odovzdania a zatévy predmetu
najmu, za podmienok stanovenych v bode 14. t&atku.

Cl. VII.
Osobitné ustanovenia

Najomca je povinny na vlastné naklady a na zaklpichadzajuceho suhlasu KoSického
samospravneho kraja zabe&ipgenajneskoér v lehote 9 mesiacov odiatku najmu:



a) zmenu vnuatornej dispozicie NP, ktord bude poZaddvanisluSnymi organmi
za Welom prevadzkovania reStadmgch a stravovacich sluzieb, predovsetkym
zrealizovd stavebny otvor v nosnej stene medzingat personalu a skladom
za (telom spristupnenia vstupnych priestorov a priestgedalne z Gorkého ulice,
a to v sulade so statickym posudkom vypracovanygnMichalom Vor@akom,

b)  Upravu vékosti vstupnych dveri do budovy z dvora z GorkéHmey ak bude
poZadovana prislusSnymi orgdnmi v suvislosti s pdekévanim reStauéaych
a stravovacich sluzieb.

2. Najomca je povinny v NP zabezjpe stravovanie pre zamestnancov KoSického samosgiévn
kraja véase od 11.30 hod. do 13.30 hod. minimalne v rozskmmej ponuky jeddl: 1 polievka,
dve hlavné jedla a 2 dcl nealkoholicky napoj zawsté listky v hodnote 3,50 €.

3. Najomca je povinny uzavrienajneskdr vlehote 12 mesiacov oddiatku najmu zmluvu
o0 vzdelavani, ktora bude upravévep6sob a podmienky uskdtmvania odborného vzdelavania
a pripravy Ziakov vybranej strednej odbornej Skalgmeranej na reStadre@é a stravovacie
sluzby v zria’ovatd’skej pésobnosti KoSického samospravneho kraja.

Cl. VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnbsdiiom jej podpisania zmluvnymi stranami @&@ninog’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovomesjaenajimaté.

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoclktarych Styri s utené pre prenajimdie a jeden
pre ngjomcu.

Akékd'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia’twp forme @islovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelitenymi prilohami tejto zmluvy su :

a) Podorysné vymedzenie NP ako prilohh,

b) Zoznam HM ako priloha 2,

c) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby akolmiio3,
d) Dohoda o platbach ako prilohad.

5. Pravne wahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadisangsteniami Obianskeho
zakonnika a zakona 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluvenolzujd, Ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednatlivisstanoveniam porozumeli, tieto
su prejavom ich skutmej, vaZnej a slobodnej vole a zavazuju sa ichalaiine pint.

V KoSiciach dia ...........cceeeeun... V KoSiciachidl..................

Za prenajimatela: Za najomcu:

JUDr. Milena Ptanova



