Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, Tatranska 25, 040 01 KoSice

Sut’azné podklady obchodnej verejnej sut’aZze na najom ¢asti majetku na
Strojarenskej ulici 3 v KoSiciach

Kosice 15.04.2020 Mgr. Vladimir Milistenfer
riaditel’



Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, Tatranska 25, 040 01 KoSice

v sulade s § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov
ag§ 9a ods. 9 zakona ¢.446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov v zneni neskorsSich
predpisov, § 7 ods. 2 pism. a) aods. 9 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom KosSického
samospravneho kraja

vyhlasuje obchodnii verejni sut’az
na najom c¢asti majetku na Strojarenskej ulici 3 v KoSiciach
(d’alej len ,,sut’az*)

A. Zdkladné udaje:

1.

Vyhlasovatel’ sut’aze

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
zastipena: Mgr. Vladimir Milistenfer

sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

ICO: 42 093 937

Predmet sut’aze

Predmetom sut’aze je najom majetku vo vlastnictve Kosického samospravneho kraja, ktory je
v zmysle zédkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tizemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov zvereny do spravy Sprave majetku KoSického samospravneho kraja, rozpoctovej
organizacii zriadenej KoSickym samospravnym krajom, a ktora je ako spravca oprdvnena
zastupovat’ Kosicky samospravny kraj ako vlastnika pri jeho najme (d’alej len ,,spravca®), a to:

a) casti nehnutel’nosti — budovy (interne oznacena ako budova ¢. IV a VI), stpisné Cislo
1067 nachadzajicej sa na pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3205/7 v katastralnom
Gizemi Letna, obec KOSICE — STARE MESTO, okres Kosice I, vedena Okresnym tiradom
Kosice, katastralnym odborom na liste vlastnictva Cislo 11618, a to :

al) nebytové priestory (jedalen, salonik, kuchyna atri Kkancelarie) o celkovej vymere
483,49 m’,

a2) servisné priestory (vestibul, socialne zariadenia, sklady, Satne, chodby a pod.)
o0 celkovej vymere 409,48 m?,

vymedzené v grafickej situdcii, ktora je prilohou €. 1 formulara ndjomnej zmluvy A, ktory
je stcastou sutaznych podkladov,

a3) hnutePny majetok nachadzajuci sa v priestoroch uvedenych pod pism. al) aa2),
ktorého zoznam je uvedeny v prilohe ¢. 1a formuldra najomnej zmluvy A, ktory je
sucast’ou sutaznych podkladov

casti - pozemku registra C KN p. ¢. 3205/15, zastavana plocha a nadvorie vedenom
Okresnym turadom KosSice, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 11618 pre katastralne
izemie Letna, obec KOSICE — STARE MESTO, okres Kogice I, 0 vymere 36,00 m?> za
ucelom parkovania troch osobnych motorovych vozidiel (pricom parkovacie miesta mézu
byt vyuzivané aj klientmi najomcu) vymedzenom Vv grafickej situacii, ktora je prilohou ¢. 1
formuldra ndjomnej zmluvy B, ktory je sucast’ou sutaznych podkladov

(d’alej len ,,predmet ndjmu*).



3.
3.1

3.2.

Je mozZny len prendajom celého predmetu najmu ako celku, so za¢iatkom najmu od
01.06.2020, nie v§ak skor ako diiom ucinnosti nagjomnej zmluvy, ktora bude uzavreta
po vyhodnoteni sut’aze medzi spravcom a navrhovatel’om.

Podmienky sut’aze

zakladné podmienky sutaze- predmet najmu a podmienky najmu:

a) Doba najmu - urcita, a to 5 rokov,

b) Ukel najmu — reStauraéné a stravovacie udely, skladové a kancelarske priestory pri
predmete najmu uvedenom v bode 2 pism. al), a2) a a3) a parkovanie troch osobnych
motorovych vozidiel (pricom parkovacie miesta moézu byt vyuzivané aj klientmi
najomcu) pri predmete najmu uvedenom v bode 2 pism. b,

€) Minimalne najomné:

- 42,11 €/m?*/rok za predmet najmu uvedeny v bode 2 pism. al), tzn. 20.359,76 €,

- 21,05 €/m?*rok za predmet najmu uvedeny v bode 2 pism. a2), tzn. 8.619,55 €,

- 1704 €/rok za predmet najmu uvedeny v bode 2 pism. a3), tzn. 1.704 €,

- 456 €/1 parkovacie miesto/rok za predmet najmu uvedeny v bode 2 pism. b), tzn.
1.368 €,

celkom za predmet najmu minimalne najomné 32.051,31 € rocne.

Vo vyske najomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu pod bodom 2 pism. al) a a2), tzn. vodné a sto¢né, elektrina, teplo, odpad a pod.
Néjomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa budu hradit’
mesacne.

d) Pocas trvania najmu sa mdze najomné jednostranne zvysit raz ro¢ne o mieru inflacie
zverejnenu Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne vSak
0 10% dohodnutého ndjomného za predchadzajiice obdobie.

e) Pocas trvania ndjmu sa moze zvysit’ najomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého najomného
za aké sa v tom Case a na tom mieste prenechava do najmu porovnatel'ny predmet najmu.
Zvy$ené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca Vv lehote
10 dni odo dia doru€enia pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni
voci prenajimatelovi pravo odstlpit’ od zmluvy.

f) Ostatné podmienky najmu za predmet najmu uvedeny pod bodom 2 pism. al), a2) a a3)
st Specifikované vo formulari ndjomnej zmluvy A a ostatné podmienky ndjmu za
predmet najmu uvedeny pod bodom 2 pism. b su Specifikované vo formulari najomne;j
zmluvy B, ktoré su sucastou tychto sutaznych podkladov a na ktorych vyhlasovatel
trva.

g) Navrhovatel' najvhodnejSiecho navrhu je povinny Vpredmete najmu zabezpeCit
stravovanie pre zamestnancov Kosického samospravneho kraja v ¢ase od 11.30 hod. do
13.30 hod. minimalne v rozsahu dennej ponuky jedal: 1 polievka, dve hlavné jedla a 2
dcl nealkoholicky napoj za stravné listky v hodnote, v ktorej st poskytované Kosickym
samospravnym krajom jeho zamestnancom.

dalsie podmienky sutaze — vyhldsenie, ucast' a vyhodnotenie:

a) Lehota na predkladanie sutaznych navrhov je 16 dni od zverejnenia sutaze. Sutazny
navrh je potrebné dorucit’ vyhlasovatelovi sutaze, Sprave majetku KoSického
samospravneho kraja na adresu Postova 15, 040 01 Kosice.



b)

d)

9)

h)

)

k)

Vyhlasovatel sttaze si vyhradzuje pravo vyhldsené podmienky sutaze zmenit,
odmietnut’ vSetky predlozené navrhy aj bez uvedenia dovodu a ukoncit’ sutaz bez
vyberu sutazného navrhu, d’alej rokovat’ s navrhovatel'om, ktory predlozil najvhodne;jsi
navrh, predizit lehotu na vyhlasenie vysledku sutaZze, zrusit' sitaZ bez uvedenia
dovodu.

Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo v pripade zistenia nelplnosti sutazného navrhu
z hladiska poziadaviek vyhlasovatela uvedenych v sitaznych podkladoch vyradit
navrh zo sutaze.

V pripade, ze s navrhovatelom najvhodnejSieho navrhu nebude uzatvorena zmluva
Vv lehote urCenej vyhlasovatelom sutaze z dovodu na strane navrhovatela, mdze
vyhlasovatel’ uzavriet zmluvu s navrhovatel'om, ktory sa vo vyhodnoteni sutaze
umiestnil ako d’alsi v poradi.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhovatela v pripade, ak tento je alebo
v minulosti bol dlznikom vyhlasovatela, resp. KoSického samospravneho kraja ako
zriad’ovatel’a vyhlasovatel’a a organizacii nim zriadenych.

Navrhovatel’, ktory predlozil najvhodnejsi navrh a nie je zapisany v registri partnerov
verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, je
povinny zapisat’ sa do uvedeného registra v lehote 30 dni odo dia oznamenia, Ze jeho
navrh bol postdeny ako najvhodnejsi. V odovodnenych pripadoch moéze poziadat
vyhlasovatel'a siitaze o prediZenie uvedenej lehoty.

Prava uvedené¢ vbodoch b) — f) patria do kompetencie Statutarneho organu
vyhlasovatela.

Navrhovatel’ nemé narok na nahradu nakladov spojenych s t€astou v sut’azi.

Kazdy navrhovatel’ moze podat’ iba jeden navrh. V pripade, Ze navrhovatel’ podé viac
navrhov, nebudt navrhy tohto navrhovatel'a do sutaze zahrnuté.

Predlozené¢ navrhy bude posudzovat komisia menovand Statutdirnym organom
vyhlasovatela. Vysledok sutaze podlicha schvéaleniu Statutdrnym organom
vyhlasovatel’a.

Vysledok sutaze bude navrhovatelom oznameny pisomne najneskor do 10 dni po
schvaleni vysledkov sitaze Statutarnym organom vyhlasovatel’a.

4. Charakteristika

Nehnutel'nost’ a pozemok sa nachadzaju v areali na Strojarenskej ulici 3 v Kosiciach.

Obhliadku nehnutelnosti a pozemku je mozné vykonat po predchadzajucom dohovore s
vyhlasovatel'om na mob. ¢isle 0903 601 374 alebo tel. ¢isle 055/611 66 13.

B. Pokyny na zostavenie a predkladanie sut’aZnych ndavrhov:

5. Povinny rozsah sit’azného navrhu

5.1. Za sutazny navrh sa povazuje navrh ndjomnej zmluvy podpisany navrhovatelom so
vSetkymi podmienkami, ktoré su uvedené vo formulari ndjomnej zmluvy A a vo formulari
najomnej zmluvy B, ktoré si sucastou tychto sutaznych podkladov ana ktorych
vyhlasovatel trva.



5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2

7.3

8.

8.1.

8.2.

V navrhu najomnych zmlav je navrhovatel’ povinny doplnit’ a uviest’ udaje, a to:
a) identifikacné idaje navrhovatel’a:
e u pravnickych osob: nazov, sidlo, ICO, §tatutarny organ,

e u fyzickych os6b: meno, priezvisko, datum narodenia, adresa trvalého pobytu. V
pripade, ze uc¢astnikom zmluvného vzt'ahu budiu manzelia, je potrebné uviest’ identifikacné
udaje oboch manzelov,

b) vysku najomného, ktoré musi byt minimalne vo vyske podl'a bodu 3.1 pism. c) tychto
sutaznych podkladov.
Podpisané navrhy najomnych zmlav, navrhovatel’ predklada v piatich vyhotoveniach, tzn.

Vv piatich vyhotoveniach navrh v stlade s formularom najomnej zmluvy A a v piatich
vyhotoveniach navrh v sulade s formularom ndjomnej zmluvy B.

Doklady k uéasti v sut’azi

Vyhlésenie navrhovatela, ze sthlasi so sitaznymi podmienkami. V pripade, ak si
nehnutel'nost’ prenajimaju manzelia, je potrebné predlozit’ aj vyhldsenie manzela/manzelky,
ze suhlasi so sit'aznymi podmienkami.

Ak osoby opravnené konat’ za pravnicku osobu nie si zapisované do zakonom ustanovenej
evidencie a zaroven nie su evidované v Registri pravnickych osob, preukazuju svoje
opravnenie konat’ za pravnicku osobu prislusnym dokumentom.

Navrhovatel’ pisomne oznami adresu pre doruovanie pisomnosti, emailovy a telefonicky
kontakt.

Doklady k tcasti v sut’azi navrhovatel’ predklada v jednom vyhotoveni.

Predkladanie a oznaéenie sut’azného navrhu

Navrhovatel' predkladd svoj sutazny navrh a doklady v pisomnej forme v slovenskom
jazyku.

Kazdy navrhovatel moéze podat iba jeden sitazny navrh. V pripade podania viacerych
stutaznych navrhov nebudu navrhy tohto navrhovatel'a do sut'aze zahrnuté.

Navrhovatel’ vlozi sutazny navrh a doklady do samostatného obalu. Obal musi byt
uzatvoreny a musi obsahovat’ nasledovné tdaje:
- adresu vyhlasovatel’a sutaze,

- adresu navrhovatel’a,
- oznacenie heslom sataze: ,,Najom <¢asti majetku na Strojarenskej ulici 3
v Kogiciach - sitaz, NEOTVARAT<.

Miesto a lehota predkladania sit’aZzného navrhu a dokladov

Sutazny navrh a doklady je potrebné dorucit’ postou na adresu vyhlasovatel'a stt’aze alebo
osobne na adresu: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, Postova 15, 040 01
KoSice.

Lehota na predkladanie sut'azného navrhu: do 04.05.2020 do 12 ® hod. (nie datum postove;
peciatky, ale fyzického prebratia navrhu vyhlasovatel'om).



8.3. Sutazny navrh, ktory bol predlozeny po lehote na predkladanie sutaznych navrhov ostava
uloZeny u vyhlasovatela sut'aze neotvoreny s ozna¢enim datumu a hodiny prijatia.

9. Doplnenie, zmena a odvolanie sit’azného navrhu

Navrhovatel méze predlozeny sutazny navrh pisomne dodato¢ne doplnit, zmenit’ alebo
odvolat’ do uplynutia lehoty stanovenej na predkladanie sutazného navrhu.

C. Posudzovanie sut’ainych navrhov:

10. Otvaranie a posudzovanie sut’aznych navrhov

10.1. Predlozené sutazné navrhy bude posudzovat komisia menovana Statutarnym organom
vyhlasovatel’a (d’alej len ,,komisia“).

10.2. Otvéranie obalok s predlozenymi sitaznymi navrhmi aich posudenie sa uskutocni u
vyhlasovatel'a sut'aze na Postovej 15, KoSice. Vyhlasovatel’ sut'aze (na poziadanie) umozni
navrhovatelom zucastnit’ sa na otvarani obalok s predlozenymi sutaznymi navrhmi.
Vyhlasovatel' sutaze uverejni zicastnenym navrhovatelom iba mena a priezviska, resp.
obchodné mena vsetkych navrhovatel'ov. Informaciu o mieste a termine zasadnutia komisie
si navrhovatelia mozu vyziadat’ telefonicky na Cisle 0918 766 140.

10.3. Komisia posudi sutazny navrh aV pripade, Ze nezodpovedd sutaznym podkladom
stanovenym vyhlasovatel'om sut'aze podl'a bodov 5.1,5.2, 7 a 8, nezahrnie ho do sutaze.

10.4. V pripade akychkol'vek nejasnosti v predlozenom sitaznom ndvrhu zahrnutom do sutaze,
ma vyhlasovatel na ziklade odporucania komisie pravo poziadat navrhovatela
0 vysvetlenie.

10.5. Komisia na zaklade posudenia sitaznych navrhov urc¢i poradie sut'aznych navrhov.

10.6. Vysledok sutaze bude navrhovatelom ozndmeny pisomne najneskor do 10 dni po
schvaleni vysledkov siitaze Statutarnym organom vyhlasovatel’a.

10.7. Najvhodnejsi sutazny navrh bude prijaty ditom podpisania navrhu na uzavretie zmluvy
Statutdrnym organom vyhlasovatela.

Sucast’ sut'aznych podkladov:

- Formulér ndjomnej zmluvy A
Priloha €. 1 - podorysné vymedzenie predmetu najmu
Priloha ¢. 1a - zoznam hnuteI'ného majetku
Priloha €. 2 — rozpis ndjomného a thrad za sluzby
Priloha ¢. 3 — Dohoda o platbach

- Formulér najomnej zmluvy B
Priloha ¢. 1 - pddorysné vymedzenie predmetu najmu

Vypracoval: Ing. Miroslav Kulha, veduci spravca



