Najomna zmluva

uzavreta poth zakona. 40/1964 Zb. Otiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov arzzéko
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych mriestv zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’
sidlo:

ICO:

zastupeny:

sidlo:

ICO:

IBAN:

bankové spojenie:

konajuci prostrednictvom:

(dalej len ,prenajimaté”)
a

Najomca:
sidlo:
zastupeny:
ICO:

DIC:

IC DPH:
bankové spojenie:
IBAN: SK

KoSicky samospravny kraj

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
35541016

Obchodna akadémia, Polarna 1, KosSice
Polarna 1, 040 12 KoSice
31 956 688
SK

Statna pokladnica

Mgr. Dagmar SipoSo\@grena vedenim 3koly

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu.........., oddiel: ............ viozZKgslo: ............

telefonicky kontakt:
e-mailova adresa:

(dalej len ,ndjomca”)

(prenajimati a najomca spoldalej len ,zmluvné strany*)

Cl 1
Predmet zmluvy

1. KoSicky samospravny kraj je vyioym vlastnikom nehnufaosti - Skoly supisn&islo 1452
nachadzajucej sa na pozemku registra C KN parag#bié 2359 vedenej Okresnym Uradom
KoSice, katastralnym odborom pre katastraine Gzemeero, obec KOSICE — NAD JAZEROM,
okres KoSice IV v liste vlastnictvdislo 2272. Uvedend nehnlit®s’ je v zmysle zakona
¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich Uzemnych celkawneni neskorsich predpisov zverena do
spravy Obchodnej akadémii, Polarna 1, KoSice, rémyej organizacii zriadenej KoSickym
samospravnym krajom, ktora je ako jej spravca opFd zastupovakoSicky samospravny kraj
ako vlastnika pri jej najme.

2. Predmetom tejto zmluvydilej len ,zmluva®) je prenechanie priestorov nactggdcich sa v
nehnuténosti uvedenej v bode 1 tohttinku tejto zmluvy, a to:



a) nebytové priestory, ktoré pozostavaju z miestnosti21, 28, 30, 31, 32, 35, 37, 38, 39, 43,
F3, B3 (kebne, kancelérie, kabinety, technické miestrstiupratoveky, vstupné chodby)
o celkovej vymere509,49 i,

b) socialne priestory ktoré pozostavaju z priestor@v 27, 29, 34, 36 (WC) o celkovej
vymere 62,93 nf,

c) spolaéné priestory, ktoré pozostavaju z chodiébRSP D1, B2, RSP Bldéasti chodby B1

o celkovej vymere234,97 m,

(dalej len ,, predmet ndjmu*“) do ndjmu najomcovi.

Pddorysné vymedzenie predmetu nijmu a rozpis podgiplochy st znazornené v prilohach
¢. 1 ac. 2 tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitgl sitas’.

e
Wel ndjmu

Predmet ndjmu je najomca opravneny uZive vychovnovzdeldvaci procegianosti s tym
suvisiace.

Najomca sa zavazuje uztvpredmet najmu vykne v rozsahu a naél dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s platnymi prdvnymi predpismorétsa véahuji na predmet zmluvy.

Cl. 1
Najomné, sluzby a spdsob platenia

Najomné za predmet najmu a Uhrada za sluzby spsjeaanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v stlade so zakororh8/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpis
VO VYBKE oo EINPITOK,

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu saZpgyaajma:
a) dodavka elektriny, ktoru uhrddza ngjomca prenapfoat mes&ne ako pausalnu platbu
pod’a skut@éne nameranych hodnét,
b) dodavka médii (vodné, stoé, zraZkova voda, teplo), ktoré uhradza najomca
prenajimatéovi mes&ne ako zalohové platby,
¢) odvoz komunalneho odpadu, ktory uhrddza najomcaimesako pausalnu platbu
(@alej len ,sluzby*).

Najomca je povinny platithrady za sluzby spojené s ngimom v sulade s badeohtoclanku
tejto zmluvy a prilohow. 3 tejto zmluvy v prospech prenajinmide

Rozpis jednotlivych sluzieb a vySka Uhrad za sluZm@tane vySky najomného su uvedené
v prilohe¢é. 3 tejto zmluvy. Pri weni vy3ky Ghrad, ktoré plati najomca za dodavkuiim@dda

a teplo) vychadzali zmluvné strany zo skKumosti, Ze v predmete ndjmu nie sU nainStalované
merae jednotlivych médii, preto si dohodli spésobvgpoctu. Vypoiet spotreby vody upravuje
vyhladka MZP SRe. 397/2003 Z. z. Najomca je povinny do 31. janugalendarneho roka
nahlasi’ prenajimatbovi priemerny pdet zamestnancov za&é&lom celkového vytovania potia
bodu 7 tohtalanku. Vypaet spotreby tepla upravuje vyhlaska MH §R40/2016 Z. z.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a uhradyluzzbg uvedené v bode 2 pism. b) ac) su
splatné do 14 dni od darenia faktlry. Uhrada za elektrinu je splatna ridazfe faktary v lehote
uvedenej vo fakture.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomnéirady za sluzby, ma prenajimatpravo
uplatnt voéi najomcovi Urok z omeSkania vo vySkecemej v sulade s nariadenim vlady



10.

&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Umkynedkania st splatné do troch dni ot d
dorkenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom staryomeso vyzve.

Celkové vyitovanie uhrad za sluzby, ktoré najomca uhradil gjferatéovi ako zalohové platby,
vykona prenajimate raz r@éne na zéklade vyfovania dordeného prenajimafevi od
jednotlivych dodavatimv médii a je povinny dotit' ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa najomca alebo prenajitiatavazuje uhradido 30 dni od dokienia pisomného
vyUctovania, pokiéi sa zmluvné strany nedohodnu inak. Sluzby uhradpandalne su vedené
v IEtovnej evidencii prenajimalte.

Prenajimatk je opravneny jednostranne zuy3idjomné raz e o mieru inflacie zverejnenu
Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendaoky maximalne vsak do vy3ky 10%
dohodnutého najomného za predchadzajuce obdkidiemu mu nijomca dava svoj vyslovny
sthlas Najomné vyjadrené v eurach bude zaokruhlené na dbsatinné miesta. Upravené
najomné oznami prenajimditeajomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilololB tejto
zmluvy.

Prenajimatkje paas trvania najmu opravneny jednostranne zviiBradu za sluzby, ak déjde k
zvySeniu Uhrad za sluzby ich dodavaté Prenajimatéje povinny pisomne oznathizvySenie
Uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilod®ia rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.

Prenajimatk je paas trvania najmu opravneny zwysidjomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého
najomného za aké sa vtofase a na tom mieste prenechava do najmu pordwyapredmet
ndjmu. Prenajimateje povinny pisomne oznathzvySenie ndjomného spolu s aktualizovanou
prilohou ¢. 3. ZvySené najomné sa povaZzuje za zmluvnymi atmardohodnuté, ak najomca
v lehote 10 dni odoith dorienia pisomného oznamenia o zvy3eni hdjomného pesoaguplatni
voci prenajimat@ovi pravo odstupiod zmluvy podiaél. V bod 4 pism. a).

Cl v
Doba ngjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu n@tir.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny sasiym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet najmu
vtakom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie medmamu vykonaju zmluvné strany
fyzickou ohliadkou priestorov a pozemkov. O odovida prevzati predmetu najmu do uZivania
najomcovi vyhotovi prenajimdt@dovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvmérst.

ClL.v
Skon¢enie najmu

Néjom zanika pisomnou dohodou, vypdee alebo odstapenim od zmluvy.

Zmluvné strany sU opravnené pisomne vypovedaluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je Sda¥nes@&na a za&ina plyn® prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypodedorutena druhej zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim 8§ 14 zak@nd 16/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych piest

v zneni neskorsich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu ngjmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom

€) smitou najomcu, pokiadedtia po porditelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimdiavi, Ze pokr&uju v ngjme.

Néjom tieZ zanika pisomnym odstupenim:
a) najomcu od zmluvy pdéc¢l. 11l bod 10 tejto zmluvy,



b) prenajimatéa bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia najombez
akychkdvek zavazkov vé& najomcovi v pripade, ak ndjomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmuziieania tretej osobe;
bb) uZiva predmet najmu na iny ako dohodnis};u
bc) neuhradil ndjomné a/alebo Uhradu za sluZzbjesg s uzivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnejSke a ani sa s prenajimiatm
pisomne nedohodol inak;
bd) zavaznym sp6sobom poruSuje podmienky dohédntgjto zmluve;
be) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néstap v désledkwoho déjde
k zmene v osobe ngjomcu;

c) prenajimatéa, ak njomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju rpechajmu, resp.
spola@né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubmu3uju pokoj alebo
poriadok.

Odstupenie od zmluvy jetiinné diom jeho dorgenia druhej zmluvnej strane.

Cl. VI
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uzivgoredmet ndmu riadne, s nélezitou odbornou
starostlivogou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejtduwzen a podla v3eobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezZpé@ prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu Speciéikého

v ¢l. 1 bod 2 tejto zmluvy z Fadiska protipoZiarnej ochrany, be#pesti a ochrany zdravia pri
praci, ako ajinych prisludnych pravnych predpisiwisiacich s uzZivanim predmetu najmu.
Najomca je povinny zabezfié vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakora 314/2001 Z. z.

o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisfikona¢. 124/2006 Z. z. o bez{eosti

a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich gisedt a vykoné na ich plnenie potrebné
opatrenia. Toto dojednanie je vzmysle § 6 ods.akomac. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, dohodtam Ze povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a §
5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatyi@siaroch plni najomca. Najomca zodpoveda
za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivannedmetu najmu.

Odvoz a likvidaciu nebezpeého odpadu je ngomca povinny zabeémpeprostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tlitimnog’ opravnenej, péom prenajimat®vi bezodkladne
predloZi platnd zmluvu na odvoz a likvidaciu odpadRoruSenie tychto povinnosti sa povazuje
za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmludaaznym spésobom, v dosledkaho je
prenajimate opravneny odstupiod zmluvy v stlade &. V bod 4.

Néjomca je povinny spristughipredmet najmu zamestnancom prenajifizatza @elom
preverenia spésobu uzivania predmetu najmu, vykoauidelnych a inych prehliadok alebo za
Uc¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Nédjomca je povinny bez zbyiného odkladu oznami prenajimatéovi kazdd havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najénwpotrebu opravy alebo uUdrzby a umdzni
vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpovedakmald, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Zmluvné strany sU povinné ozndhsi v lehote troch dni akékeek zmeny identifikénych
udajov (najma zmenu sidla, konktebankového spojenia), ktoré su uvedené v zmluve.

Najomca je povinny zabez§i€é na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivgmedmetu
najmu, ako aj beznu 0drzbu predmetu nijmu, tedazpait Ukony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba Vanikdésledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdsobeného ndjomcom alebo tredobami, ktoré pre najomcu vykonavaju
akékdvek prace &innosti, resp. zamestnancami najomcu. PoruSergbtdypovinnosti sa



10.

11.

12.

13.

14.

povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych v mgjttuve zavaznym spésobom, v dosledku
¢oho je prenajimateopravneny odstupiod zmluvy v stlade &. V bod 4.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanirmdmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpeéit najomca na svoje naklady sarozumeju naklady riméepravy a beznu udrzbu,
slvisiacu s jeho udrziavanim, a to predovSetkynfonamnie stien, natieranie okien a dveri,
adrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, apmavymena elektrického zariadenia -
vypinae, poistky, iséie, Ziarovky, oprava ohrievav vody, oprava a vymena kovani a zamkov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstrdnenie pmubsti tykajucich sa vymedzenia drobnych
oprav predmetu najmu, pouZije sa pre ich vymedzeoimam uvedeny v priloRe 1 nariadenia
vlady SR¢. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiact,ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim
hradené ngjomcom, alebo opravy, ktorych nakladyeza#uje a uhrddza prenajiméifesa pod
nakladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumi&atebeznd adrzba a prace, ktoré
zabezpeia spbsobilos predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie

Najomca nesmie vykonavestavebné uUpravy, ani iné podstatné zmeny bez paedeajuceho
pisomného suhlasu vlastnika nehfintsti. Pod pojmom stavebné Upravy sa rozumeju také
Upravy , ktoré nie st beZnou udrZzbou ani beZznyminaaomi v zmysleil. VI bod 7 a 8 zmluvy,
ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahujecdomeznych oprav a udrzby, maju charakter
investicii a mdézu predstavavahodnotenie majetku. Technicky ide o také stavelprévy a iné
podstatné zmeny, ktoré zasahuju do kongmukh prvkov stien, prigok, stropov a pod. takym
sposobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebrékona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakdeach naklady na realiziciu neprimerane
prekrauju naklady beznej adrzby a oprav. Ak vlastnik pnetl najmu udeli ndjomcovi pisomny
sthlas na vykonanie stavebnych UpravIjpotbhto bodu, je ndjomca povinny vykénah na
vlastné naklady, po splneni vSetkych nalezitostrévyZaduju prislusné pravne predpisy a bez
poZadovania protihodnoty tohog¢o sa zvySi hodnota predmetu najmu.

Néjomca zodpoveda za 3Skodu, ktora vznikne jeho&utzkovoucinnog’ou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich,dg¢dbé pre ngjomcu vykonavaju akéiek
prace aleb@innosti alebo zavinenim tretich 0os6b, ktorym najamenoznil vstup do predmetu
najmu. Najomca je povinny vzniknutd Skodu odstfd@z zbyténého odkladu na svoje naklady.
V pripade ak ndjomca vzniknutd Skodu neodstraobiutak prenajimatena naklady njomcu.

Prenajimate nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najonmeordebo do predmetu
najmu a nezodpoveda za jeho zabeéepie proti poSkodeniu, kradezi a inému znehodnoteni

Zabudovanie zabezpavacich zariadeni je najomca povinny prerokowaprenajimate®m
a vyZiadd sijeho predchadzajdaci pisomny suhlas. Tato pmshrplati aj pre umiestnenie
firemnych tabi, propagécie a signalizacie. Naklady spojené slédbu predmetov pdid tohto
bodu znaSa najomca a po skeni najmu je povinny nainstalované predmety odgtramuvies
plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodnéhuls

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajnaie je ndjomca opravneny do predmetu
najmu vnasé a osadzouwa akékdvek elektrospotrebe nad rdmec spisany a odsuhlaseny
prenajimatéom, a to z dévodu ochrany pred fagenim elektrickej siete.

Po ukoreni ndjomného Yahu, najneskdr v posledny idérvania najmu, je najomca povinny
vyprata’ a odovzdé predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonarthe a opravam
s prihliadnutim na beZnu mieru opotrebenia. Akndlomca netini, je prenajimateopravneny
predmet ndjmu vyprafana naklady a nebezgnstvo najomcu, &omu nijomca udeje tymto
svoj vyslovny suhlas. Najomca je opravneny vzazariadenia a veci, ktoré sa nestatiss’ou
uvedeného predmetu najmu a boli zabézpé na jeho naklady. Povinogatit’ predmet najmu
sa povazuje za splnend, ak najomcéasfe vrati Rice od predmetu najmu a prenajiniate
prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez eniadpripadnych zavad. Ak ndjomca
neodovzda predmet najmu padtohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmemundj
za neodovzdany.
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16.
17.

18.

19.

20.

21.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bodetdito ¢lanku zmluvy riadne adas, je
prenajimaté opravneny pozadovaod najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySkebQeE,
a to za kazdy deomeSkania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za vSetky osoby nachadzajucesangjatych priestoroch.

Néjomca nie je opravneny zménidohodnuty @el uZivania bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimata.

Najomca je opravneny prenechpredmet najmu alebo jehtas’ do podnajmu na zaklade
pisomného suhlasu prenajimaePorusenie tejto povinnosti zo strany ndjomcupeazuje za
poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zaym spbésobom, v désledkioho je
prenajimate opravneny odstupiod zmluvy v sulade &&nkom V bod 4 pism. bd) tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny zdiava’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich oskiem
podnajmu za podmienok uvedenych v bode 18 tdltiku zmluvy.

Pri vykonavanicinnosti spojenych stélom najmu vystupuje najomca drdretim osobam ako
samostatny pravny subjekt a zodpovedéa za dodramvaetkych pravnych predpisov suvisiacich
s jeho vlastnodinnog’ou.

Néjomca je povinny prenajimdtevi spristupni ¢ag’ predmetu najmu — spdioé priestory
(chodba RSP D1 a schodisko, chodby B2, RSP Btagpaelej doby najmu, ato najma pri
zabezpeeni protipoZiarnej ochrany, bezpesti a ochrany zdravia pri praci.

CL. VIl
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnbsdiom jej podpisania zmluvnymi stranami @ninog’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovomesfdénajimaté.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z kngtyri st utené pre prenajimdta a jeden
pre najomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia’lwp forme @islovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelit&nymi prilohami tejto zmluvy sa:
a) Priloha¢. 1 — Pddorys predmetu ngjmu,
b) Priloha¢. 2 — Rozpis podlahovej plochy
¢) Prilohag¢. 3 - Rozpis najomného a uhrad za sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiiégne vyznamné skutoosti poda tejto
zmluvy si budd doréova’ poStou, formou dopotenej zasielky alebo osobne. Pisonioos
obsahujucou pravne vyznamné skumosti sa na &ely tejto zmluvy rozumie najma vypode

a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohddlijch vzajomné koreSpondencia sa bude
zasield@ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pblda zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu dordgenia pisomného oznadmenia o zmene kontaktnej adr@syovazuje za adresu
uréend na doréovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy.

Pri doriovani prostrednictvom poSty sa zasielka povaZujdargenu diom jej doréenia na
adresu poth predchadzajuceho bodu tohttAnku zmluvy. Za dé dorkenia zasielky sa
povaZuje aj d& v ktory zmluvnd strana, ktor4 je adresatom, oeoploritovanu zasielku
prevzig, alebo d& vratenia sa nedotanej zasielky spaodosielatéovi, i ked sa adresat
0 obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovarévomj strane, ktord je dafavana osobne,
sa povazuje za datenu tejto strane okamihom,&eito prevezme alebo ju odmietne prevzia

Pravne wahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadiaanasteniami O8ianskeho
zakonnika a zdkon&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych miest v zneni
neskorSich predpisov.



8.  Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmlpeérdzujl, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jejgiivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skuténej, vaznej a slobodnej vble a zavazuju sa ichaaine pint’.

V KoSiciach, @ha .........ccoevvveveeivneinnnn, Vo, da .o,

Za prenajimati&: Za najomcu:

Mgr. Dagmar SipoSova
poverena vedenim Skoly



