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MAJETKOVO-PRAVNE VYSPORIADANIE
Zakladné pravny ramec — zakladné zakony:

- Ustava SR

- zadkon o pozemnych komunikaciach - cestny zakon (135/1961 Zb.)
- stavebny zakon (z.¢. 50/1976 Zb.)

- zakon o obecnom zriadeni (z.¢.369/1990 Zb.)

- zakon o majetku obci (z.¢.138/1991 Zb.)

- katastralny zdkon (162/1995 Z.z.)

- Obciansky zakonnik (z.¢. 40/1964 Zb.)

Zakladné pojmy:

- cyklisticky chodnik

- miestna komunikacia
- vlastnictvo

- uzivanie

Cyklisticky chodnik / komunikacia je pozemna komunikacia alebo jej jazdny pas vyhradeny
pre bicykle

Cyklisticka trasa (cyklotrasa) je trasa pre cyklistov oznacena orientacnym dopravnym alebo
turistickym znacenim. Cyklotrasa by mala Ucelne spajat miesta, medzi ktorymi mozno
predpokladat cyklistickd dopravu, a to komunikaciami, ktoré si vhodné pre jazdu na
cestnom bicykli.

Miestna komunikacia: je podla ustanovenia § 1 ods. 2 cestného zakona je jednym z typov
pozemnych komunikacii.

Pozemnd komunikacia je (podla cestného zdkona) stavbou a buduje sa v sulade s
ustanoveniami stavebného zakona. Ide o plosné vymedzenie ¢asti zemského povrchu, istého
arealu, kde vlastnikom pozemku moze byt niekto iny, ako je vlastnik pozemnej komunikacie.

Plati zakladné pravidlo, Ze vlastnikom pozemnej komunikacie je ten, kto ju zriadil (postavil) a
vztahuje sa to aj na zariadenia, stavby, objekty a diela, ktoré su sucéastou dialnice, cesty i
miestnej komunikacie.

Pre vystavbu budlcej pozemnej komunikacie je potrebné vopred usporiadat vlastnicke ci
uzivacie vztahy s vlastnikom pozemku, na ktorom sa bude komunikacia budovat.

Vlastnictvo: je pravnym poriadkom ustanovend moznost vlastnika vec drzat, uZivat a
disponovat s fiou podla vlastného uvazenia v medziach zdkona. Ide o tzv. absolutne pravo,
pretoZe z neho modze nositel vylucit ostatnych, ¢ize pésobi voci vietkym (erga omnes).
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Vlastnicke pravo patri medzi tzv. vecné prdva, ktoré sa prave rozliSuju s ohlfadom na ich
absolutnost ¢i relativnost. V jednej skupine je tak vlastnicke pravo, sucasne s dribou a v
druhej su vecné prava k cudzej veci: zalozné prdvo, zadrzné prdvo a prava zodpovedajlce
vecnym bremenam.

Obciansky zakonnik v § 120 ods. 2 vyslovne uvadza, Ze stavby nie su sucastou pozemku.
Preto je moziné, aby vlastnikom pozemku a stavby, ktora je na fom zriadena, boli rozdielne
osoby. Toto pravidlo, superficies solo non cedit, bolo do nasho pravneho poriadku zavedené
v roku 1950. Tym sme sa odklonili od superficidlnej zasady z Cias Rimanov, ktora vyjadruje, Ze
vsetko, o je pevne spojené so zemou, je sucastou pozemku.

Pojem nepovolena (Cierna) stavba znamena, Ze stavebnik nemal na stavbu opravnenie podla
verejnopravnych predpisov. Pojem neopravnend stavba vyjadruje, Ze stavebnik nemal
sukromnopravne opravnenie na stavbu na pozemku iného. Je preto moziné, Ze nastane
situdcia (napr. chybou Uradu pri povolovani stavby), ked stavebnik ma stavebné povolenie
vyZadované predpismi spravneho prdva, ale stavba je z obcianskopravneho hladiska
neopravnend. Aby sa takejto situacii predislo, stavebny zakon v § 58 ods.2 vyZaduje, aby
stavebnik okrem Ziadosti o stavebné povolenie preukdzal vlastnicke ¢i iné pravo k pozemku,
na ktorom chce realizovat stavbu.

Nejvyssi soud CR v rozsudku zo 6. 1. 2004, sp. zn. 22 Cdo 268/2003.
»Na kvalifikdciu stavby ako neoprdvnenej nie je potrebné, aby bola na cudzom pozemku
postavend celd, postaci, ked' je na tomto pozemku postavend sc¢asti."

Vlastnik a jeho identifikacia:

Vlastnikom pozemku moze byt:

- Stat

- obec

- fyzicka osoba

- pravnickd osoba (ind nez stat alebo obec)
- neznamy (v sprave Pozemkového fondu)

Vlastnika identifikujeme podla listu vlastnictva.

Kataster nehnutelnosti — je podla §1 katastrdlneho zdkona geometrické urcenie, supis a
popis nehnutelnosti; suc¢astou katastra su Udaje o pravach k tymto nehnutelnostiam (o
vlastnickom prdve, zdloZnom prdve, vecnom bremene, o predkupnom prdve, ak md mat
ucinky vecného prdva, o prdvach vyplyvajucich zo spravy majetku statu, zo spravy majetku
obci, zo sprdavy majetku vyssich uzemnych celkov, o ndjomnych prdvach k pozemkom, ak
ndjomné prdva trvaju alebo maju trvat najmenej pét rokov.)
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Pozemok je v LV zapisany bud' ako:

parcela registra C je parcela, ktorej hranice su v teréne viditelné a zobrazené na
katastralnej mape, alebo ako

parcela registra E je parcela zapisand v katastri, ale jej hranice nie su v teréne
viditelné - je to Casto pripad malych roli, ktoré zacalo obhospodarovat JRD a pocas
neskorsich mapovani sa zamerala len velkd rola obhospodarovand JRD, pricom v
sucasnosti sa nedd povedat, kde presne v ramci celej JRD role sa nachddza malickd
EKN parcela,

parcelu registra E je mozné zmenit na CKN parcelu geometrickym planom na obnovu
povodnej parcely.

Neznamy vlastnik:

v konani o obnove evidencie niektorych pozemkov a pravnych vztahov k nim sa
zistuju dostupné Udaje o pozemkoch a pravnych vztahoch k nim a na ich zdklade sa
zostavuje a schvaluje register obnovenej evidencie pozemkov (ROEP),

do katastra nehnutelnosti sa premietnu vlastnicke prava k pozemkom, ktoré su
vymedzené plosne vlastnickymi vztahmi alebo drzbou a doteraz neboli v katastri
nehnutelnosti evidované,

podklady potrebné na zostavenie registra sa zistuju z katastralneho operatu, statnych
archivov, z listin predlozenych ucastnikmi konania, z idajov poskytnutych najomcami
pozemkov, pozemkovymi spolo¢enstvami alebo inymi opravnenymi osobami,
z vypovedi svedkov a z inych dékazov ziskanych najma pri preSetrovani v obci.

dosial neznamy vlastnik pozemku alebo jeho potomok mézZu predloZit doklady,
ktorymi preukazu vlastnicke pravo k danému pozemku,

ak je vlastnik zndmy, avsak miesto jeho trvalého pobytu zndme nie je potrebné, aby
osoba, ktord tvrdi, Ze je vlastnikom, predlozila Ziadost, v ktorej bude uvedené jej
rodné Cislo a adresa trvalého pobytu,

ak je v katastri nehnutelnosti evidovany vlastnik, ktory uz nezije, jeho dedic¢ia mézu
poziadat prislusny okresny sid o prejednanie dediéstva, pripadne o dodatoc¢né
prejednanie novoobjaveného majetku,

Prehlad o konani ROEP a zapisanych pravnych vztahov do katastra nehnutelnosti je podla
jednotlivych krajov na stranke Uradu geodézie, kartografie a katastra nehnutelnosti SR

http://www.skgeodesy.sk/sk/ugkk/kataster-nehnutelnosti/registre-obnovenej-evidencie-

pozemkov/

Do pozornosti:
http://gelien.blog.sme.sk/c/353824/Pozemky-neznamych-vlastnikov-nemusia-byt-nocnou-

morou.html
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Sposoby uZivania/vysporiadania pozemku:

- kupa

- ndjom

- vecné bremeno
- vyvlastnenie

Kupa: uzatvorenie kdpnej zmluvy s vlastnikom podla ustanovenia § 588 a nasl. Obc¢ianskeho
zakonnika; tato kupna zmluva je povinne v pisomnej forme, prejavy ucastnikov (navrh a jeho
prijatie) musia byt na tej istej listine, podpis predavajuceho musi byt legalizovany —
osvedcéeny a nadobudnutie vlastnictva podlieha rozhodnutiu okresného Uradu o povoleni
vkladu do katastra

Ndajom: uzatvorenie najomnej zmluvy s vlastnikom — je podstatné dbat na presne vymedzeny
predmet najmu, ucel ndjmu, uréenie doby trvania ndjomného vztahu, dohodu o vyske
najomného

Pozndmka: ndjomné zmluvy uzatvdrané na velmi dlhé obdobie (napr. 100 rokov) povaZuju odbornici
za ndjom na dobu neurcitu a obchddzanie zdkona

Autori: Mgr. Zuzana Kolenovd, JUDr. Juraj Gydrfds, LL.M. (Justi¢nd revue ¢.3/2009), uvddzaju:

... VYVStdva otdzka, i skutocnou vélou strdn pri uzatvdrani takejto zmluvy je vytvorenie zdavézkového
vztahu alebo Ci naopak strany nesleduju kauzu, ktorej by zodpovedalo zriadenie vecného bremena
alebo prevod viastnickeho prdva. Storo¢ny ndjom sa v tomto kontexte javi ako hybrid medzi
obligacnoprdvnym vztahom a vecnym prdgvom.”

Vecné bremeno: uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena prava stavby s vlastnikom

Vecné bremend obmedzuju viastnika nehnutelnej veci v prospech niekoho iného tak, ze je
povinny nieco strpiet (pati), nieCoho sa zdrzat (omittere), alebo nieco konat (facere).

Prava z vecnych bremien su definované ako obmedzené vecné uzivacie prava k cudzej
nehnutelnej veci, ktorym zodpoveda zavazok vlastnika v prospech iného nieco strpiet,
nieCoho sa zdrZat alebo nieco konat.

Zmluvné vecné bremena:

Vecné bremend vznikaju na zaklade pisomnej zmluvy, ( + tieZ na zdklade zdvetu v spojeni
s vysledkami konania o dedi¢stve, schvdlenou dohodou dedic¢ov, rozhodnutim prislusného
orgdnu alebo zo zdkona).
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Vznik a zanik vecného bremena sa ma vyznaci v katastri nehnutelnosti.

Vecné bremena spojené s vlastnictvom nehnutelhosti (vecné bremend in rem) prechadzaju
s vlastnictvom nehnutelnosti na nadobudatela.

Iny je rezim vecnych bremien in personam, ktoré zanikaju najneskor smrtou fyzickej, resp.
zanikom pravnickej osoby.

Co sa tyka nahrady za obmedzenie vlastnickeho prava, stanovuje Uprava v ob¢ianskom
zakonniku, Ze pokial sa Ucastnici nedohodli inak, je ten, kto je na zdklade prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu opravneny uzivat cudziu vec, povinny znasat primerane
naklady na jej zachovanie a opravy. V pripade, Ze vec uziva aj jej vlastnik, je tento povinny
tieto naklady znasat podla miery spoluuZivania.

Zakonné vecné bremena:

- vlastnicke pravo k pozemku je podla platnej prdvnej Upravy obmedzené dalej aj
v mnohych inych smeroch, pricom ide najma o obmedzenia verejnopravnej povahy,
ktoré vzhladom na charakter a rozmanitost jednotlivych predpisov nie su jednotne
kodifikované,

- prehlad (nie uplny) tych predpisov verejného prdva, ktoré obsahuji obmedzenie
vlastnika pozemku — ¢o sa tyka jeho povinnosti nieco strpiet (pati), resp. sa nie¢oho
zdrzat (omittere).

Podla § 103 ods. 1 zdkona ¢. 301/2005 Z. z., Trestny poriadok, méZe policajt vstupit do
obydlia, inych priestorov alebo na pozemok len vtedy, ak vec neznesie odklad a vstup je
nevyhnutny na ochranu Zivota alebo zdravia os6b, na ochranu stdtu, udrZanie verejného
poriadku, ochranu majetku alebo ochranu prdv a slobéd inych, a to najmd vtedy, ak ide
o obydlie alebo iné priestory, alebo o pozemok osoby pristihnutej pri trestnom Cine.

Podla § 57 ods. 1 zdkona ¢. 543/2002 Z. z., o ochrane prirody a krajiny, disponuje kaZdy pri
rekredcii, turistike a obdobnom vyuZivani prirody pradvom na volny prechod cez pozemky vo
vlastnictve (sprdve, ndjme) stdtu, obce, prdvnickej alebo fyzickej osoby, ak tym nespésobi
Skodu na majetku alebo zdravi inej osoby.

Podobnu upravu obsahuje § 30 ods. 1 zdkona ¢. 326/2005 Z. z., o lesoch, podla ktorého mad
kazdy pravo vstupovat na lesné pozemky.

Podla § 14 ods. 1 zdkona ¢. 215/1995 Z. z., o geodézii a kartografii, su fyzické a prdvnické
osoby, ktoré vykondvaju geodetické Cinnosti, oprdvnené po predchddzajucom upozorneni
vlastnika v nevyhnutnej miere vstupovat na jeho nehnutelnosti. Pri vstupe su povinné
preukdzat sa preukazom opradvriujucim vstup na cudzie nehnutelnosti a dbat na to, aby ¢o
najmenej porusovali vlastnicke a iné prdva.
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Podla § 45 ods. 1 zakona ¢. 538/2005 Z. z., o prirodnych lieCivych voddch, prirodnych
lieCebnych kupeloch, kupelnych miestach a prirodnych minerdlnych voddch, su ¢lenovia
Stdtnej kupelnej komisie, inSpektordtu a osoby poverené Stdatnou kipelnou komisiou
vypracovanim posudku vstupovat v rozsahu poverenia oprdvneni na pozemky, stavby a do
zariadeni za ucelom zistenia udajov potrebnych na vykonanie kontroly, reZimovych sledovani
a vySetrenia nedostatkov.

Podla § 49 ods. 1 zdkona ¢. 364/2004 Z. z., o voddch, je sprdavca vodného toku oprdvneny pri
vykone spravy vstupovat v nevyhnutnom rozsahu na cudzie nehnutelnosti, ak na to nie je
potrebné povolenie podla osobitnych predpisov.

Podla § 17 ods. 4 zdkona ¢. 442/2002 Z. z., o verejnych vodovodoch a kanalizdcidch, su osoby
poverené prevddzkovatelom vodovodu oprdvnené vstupovat v nevyhnutnom rozsahu na
cudzie pozemky a do cudzich objektov za ucelom zabezpeclenia spolahlivej funkcie verejného
vodovodu, zistenia stavu meradla alebo jeho opravy, udrzby alebo vymeny.

Podla § 26 ods. 1 zdkona ¢. 313/1999 Z. z., o geologickych prdcach a Stdtnej geologickej
sprdve (geologicky zdkon), su vykondvatelia geologickych prdc a nimi poverené osoby
oprdvnené za ucelom vykondvania geologickych prdc vo verejnom zdujme vstupovat na
cudzie nehnutelnosti, zriadovat na nich pracoviskd, pristupovu cestu a privod vody a energie.

Vyvlastnenie:

Vlastnicke pravo garantuje Ustava pre vSetkym vlastnikov s rovnakym obsahom a ochranou.
Ustava zaroven aj vymedzuje $tyri zakladné podmienky, za ktorych je mozné vlastnictvo
obmedzit aj proti voli vlastnika.

Modze sa tak stat iba:

- na zadklade zakona (ide predovsetkym o stavebny zakon, ktory upravuje podmienky a
presny postup pri vyvlastiiovani)

- v nevyhnutnej miere (t.j. vyvlastnenie moze postihnut len taku ¢ast nehnutelnosti, ktoré su
nevyhnutné pre realizaciu zameru, kvoli ktorému sa vyvlastnuje),

- vo verejnom zaujme (t.j. treba preukazat, ¢i sa vyvlastiiuje pre ¢innost, ktorej realizaciu
mozno povazovat za verejny zaujem),

- za primeranu nahradu (ktord moze byt poskytnuta v peniazoch alebo napr. vo forme
nahradného pozemku).

Tieto podmienky musia byt splnené sicasne, v opaénom pripade by i$lo o nelstavné
vyvlastnenie.

Podrobnosti vyvlastnenia tykajluce sa podmienok a procesu vyvlastiiovacieho procesu
upravuje predovsetkym stavebny zakon , podla ktorého sa vyvlastnenim rozumie:

- prechod vlastnickeho prava k pozemkom alebo k stavbam,
- obmedzenie vlastnickeho prava k pozemkom alebo stavbam,

Slovensko - Ukrajina: Spolupraca naprie¢ hranicou”
,Norske granty - Spolupracou k spolo¢nym hodnotam*

D Projekt je financovany z grantu
n OW{a\/ Nérskeho kral'ovstva prostrednictvom Norskeho finanéného mechanizmu.
g rants Spolufinancované zo Statneho rozpoctu Slovenskej republiky.



Seminar ,,Cyklisticka infrastruktara“, 17.-18. august 2016
BICYKLOM AJ ZA HRANICE

- zriadenie, zrusenie alebo obmedzenie prava vecného bremena k pozemkom alebo k
stavbam.

Vyvlastiovacie konanie uskutocniuje stavebny urad prislusny podla miesta, kde sa nachadza
vyvlastriovana nehnutelnost. Stavebnym uradom je v zdsade obec, o odvolani rozhoduje
potom krajsky stavebny drad.

JUDr. Alexandra Celkova Ferencechova
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